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- U sklopu prizemlja postojecih individualnih, ali i
kolektivnih stambenih objekata dopusteno je
uredenje ugostiteljsko-poslovnih prostora. Sa-
drZaji moraju biti takvi da ne izazivaju buku pre-
ko dozvoljene mjere, da ne zagaduju okolinu, te
ne navlace suviSe velik kolni promet (npr. auto-
mehanicarske radionice):

- Sve postojece garaze ukoliko su izvedene kao
Cvrste gradevine mogu se zadrZati, a montazne
treba ukloniti i zamijeniti &vrstim, na nadin da se
gradevinski usklade s postojecim. Nove se garaZe
ne mogu izgradivati gdje to nije ovim planom
predvideno.

3. Odluka o donoSenju izmjena
i dopuna Odluke o PUP-u
stambenog naselja “Bili Brig” u Zadru
(“Sluzbeni vjesnik opéina Benkovac,
Biograd na Moru, Obrovac i Zadar”,
br. 17/87)

ODREDBE ZA PROVODENJE

Urbanisticko-tehnic¢ki uvjeti

Kolektivno stanovanje

Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za objekte kolektiv-
nog stanovanja u svom grafickom dijelu definiraju:

- gradevinske i regulacione linije, maksimalne zo-
ne izgradnje objekata s pripadajuéim predvrtovi-
ma, trijemovima, prolazima kroz objekte, te nu-
mericke pokazatelje istih

- katnost, globalnu namjenu i broj stanova u poje-
dinim objektima

- prometne i infrastrukturne koridore i objekte,
kao i zone parkiraliSta na koje se vezuju planira-
ni objekti

- zone zelenih povrSina

- zone sklonista :

- Gradevinske i regulacione linije unutar zone izgra-
dnje objekta odreduju zonu predvrtova, koja je ta-
koder i numericki odredena.

Crtkanim linjjama unutar zone izgradnje objekta
su oznaceni prolazi kroz objekt i trijemovi u prizemlju
objekta koji su numericki definirani. Prolazi se nalaze
na nivou terena i u pravilu na polovici stranice objek-
ta, a u osovini prolaza susjednog objekta, tj. prolaza
nasuprotne stranice istog objekta, ukoliko nije grafi¢
ki drugacije definirano.

Visina objekta moze biti maksimalno 18 m i to
raCunajuci od najviSe kote saobracajnice smjestene
neposredno uz objekt.

Uredeno potkrovlje se takoder raduna kao etaza
(kat).

Poslovni prostori se nalaze uglavnom u prizemlju
objekta ili su izdvojeni kao posebni objekti kako je to
planom dato, a namjena ée im se definirati kroz pro-
gram realizacije objekata.

U glavnoj pjesackoj ulici te njenim zavr§nim tocka-
ma, dakle u blokovima 9, zatim 3, 24 i 25, trebaju se

smjestiti sadrzaji koji ée svojim estetskim izrazom do-
prinijeti reprezentativnom izgledu i ugodaju central-
ne pjeSacke zone. Na tim mjestima se ne dozvoljava
locirati sadrZaje poput trgovina dnevne opskrbe i sro-
dnih sadrZaja, servisne sadrZaje, te prostore kancela-
rijskog tipa. Gore navedeno vrijedi i za juzni dio bloka
39 (ulaz u naselje), te za objekte 45 i 46.

Urbanisticko-tehnicki uvjeti za arhitektonsko
(urbanisticko) oblikovanje '

- Svi pjesacki ulazi u stubi§ta moraju biti s uline
strane '

- Pomoéne prostorije (drvarnice i slino) u pravilu
se trebaju smjestiti u podrumskom dijelu objek-
ta, te predvidjeti s uliCne strane otvore za ubaci-
vanje drva, odnosno mjesto za smjeStaj i cijepa-
nje drva. '

- Svi stanovi najbliZe terenu, a ispred dnevnog bo-
ravka moraju imati tzv. stambene predvrtove ko-
ji ne mogu biti manje dubine od 5,00 m, a pokri-
vaju cijelu Sirinu stambene jedinice.

Ogradni zid bi trebao biti niZi (u pravilu 1,40 m), a
gornji dio izveden kao korito za cvijeée. Lice podzida
se izvodi od betona (na glavnu pjeSacku ulicu od uslo-
jenog kamena), a korito od armiranog betona. Beton-
ske povriine se moraju obojati na nacin da s objektom
i predvrtovima susjednog objekta ¢ine skladnu cjeli-
nu. Predvrtovi sa strane (prema susjedu) u pravilu tre-
baju imati zid visine 2,00 m. Svi predvrtovi moraju
imati izlaz na javni prostor, a predvrtovi s uli¢ne stra-
ne ga mogu ali i ne moraju imati. Predvrtovisa S1iSZ
strane su koncipirani kao zadtitno zelenilo u vlasniStvu
stanara i mogu biti dubine od 3,0 do 5,0 m, po cijeloj
Sirini stambene jedinice.

Oni se mogu ogradivati i prozranim ogradama.

- Zasvaki blok treba predvidjeti i niSu za smece,
koje moraju biti pristupacne i moraju se lako
odrzavati. Gdje nije moguée izvesti slobodnosto-
jee nise za smece, treba predvidjeti niSe uklo-
pliene u ogradne zidove uli¢nih predvrtova.

- Svastambena dvorista unutar blokova tretiraju
se kao mjesta za rekreaciju stanara bloka. U
dvoriste se u pravilu ne dopusta ulazak automo-
bila, a to ¢e se regulirati putem izvedbe stepeni-
ca ili stupova u javnim prolazima, tj. drugim pris-
tupima dvoristu. ‘

- Svakom bloku (objektu) se mora omoguditi kolni
pristup, a preko kolnih pjesacko-servisnih komu-
nikacija - mora se omoguciti pristup vatrogasnim
vozilima, sanitetskim vozilima, vozilima za odvoz
smeca, vozilima komunalnih sluzbi, te vozilima
za opskrbu stanara (drva, selidba...).

- Sve zavrine etaZe objekta tretiraju se, u pravily,
kao stambeni prostori.

Nagib za sve skoSene plohe, u pravilu se odreduju s
18-30 stupnjeva. Pokrov za skoSene plohe treba biti
kupa kanalica.

Sve ravne plohe moraju u principu sluziti funkciji
stanova - kao prohodne terase i slicno.
- Polikromija - osnovni plast objekta mora biti
obojen svijetlom - pastelnom bojom toplog dijela
spektra ili bijelom bojom.
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Ostali dijelovi - razna udubljen;ja, lode i sliéno boja-
ti tamnim tonom koji je komplementaran osnovnoj
boj.

- Svi objekti (kolektivno stanovanje, objekti urba-
nih sadrZaja, javne pjeSacke povriine, javna par-
kiraliSta, autobusna stajalista...) moraju se plani-
rati, projektirati i izvesti na nacin da mogu sluziti
osobama pri upotrebi Stapa, Staka, invalidskih
kolica, dje¢jih kolica i drugih pomagala, starim i
bolesnim osobama, a u skladu s uvjetima
odredenim Pravilnikom o prostornim standardi-
ma, urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima i normativi-
ma za sprefavanje stvaranja urbanisti¢ko-arhi-
tektonskih barijera.

Individualno stanovanje

- Stupanj izgradenosti gradilista (teren pod objek-
tom) ne smije prelaziti 40% ukupne povrsine
gradiliSta (parcele).

Izuzetno, stupanj izgradenosti gradili§ta moZe
biti i ve¢i u postoje¢im zgusnutim naseljima.

- Visina objekta iznad prizemlja moZe iznositi naj-
vi$e jos jednu etazu (P+1), s tim da visina sva-
kog pojedinog kata s konstrukcijom ne prelazi
3,00 m, s maksimalnom visinom vijenca:

- za prizemni objekt 3,50 m
- zavisokoprizemni objekt 450 m
- za jednokatni objekt 7,00 m

Potkrovlje se moze urediti kao stambeni prostor,
ali se ne racuna kao etaZa i mora se uklopiti u
zadane normative.
Postojeci objekti se prihvacaju svojim gabaritom
i katno$¢u, a prema planu postojeceg stanja.
Objekti se grade isklju€ivo u zonama planiranim
za njihovu izgradnju (zona izgradnje) i vezuju se
na gradevinsku liniju.
Pomocne i gospodarske prostorije se grade u
prizemlju objekata, aneksima ili slobodnostojece
i vezuju se na gradevinsku liniju ukoliko se grade
na dijelu parcele uz javni put.
Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije
mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt, koris-
te¢i prvenstveno autohtoni biljni materijal.
Ogradivanje parcela izvodit ¢e se u pravilu ogra-
dom, koje su u donjem dijelu masivne do visine
od 1,00 m od terena, dok se veca visina moZe
izvesti.od redetke, mreze ili Zivice.
Kod kosih terena ograda mora stepenasto pratiti
teren. Ograde se ne mogu izvoditi od bodljikave
Zice, niti zavrSavati §iljastim zavrSecima,
Kod oblikovanja objekta voditi racuna o skla-
dnom uklapanju u ambijent, materijalom i
oblikom.
Krovove u pravilu izvoditi kao dvovodne, skose-
ne ili kombinirane s raznim terasama. Pokrov
izvesti od valovitog crijepa, utorenog crijepa ili
kupe kanalice.
Za nestandardna oblikovanja rjeSenja potrebno
je izvoditi posebne uvjete uredenja prostora od
Izvrinog vije¢a SO Zadar.
- Kiosci, pokretne naprave i sl. odobravat e se uz
prethodno misljenje Mjesne zajednice, a shodno

1

1

mjesnim prilikama, tj. potrebi za tim sadrzajima
1 moguénostima skladnog i adekvatnog uklapa-
nja u prostor.

- Poslovni prostor se moze graditi u skladu s nave-
denim urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima, te za-
konskim normativima propisanim za pojedine
djelatnosti, a uz uvjet da se odvijanjem djela-
tnosti bitno ne pogorSavaju uvjeti Zivota za ne-
posrednu okolinu.

Urbanistic¢ko-tehnicki uvjeti za objekte ostalih
urbanih sadrzaja

Osim objekata kolektivnog i individualnog stano-
vanja, potrebno je utvrditi uvjete i za objekte ostalih
urbanih sadrzaja koji su graficki predoeni svojom
maksimalnom zonom izgradnje, gradevinskom lini-
jom, katno§¢u i regulacionom linijom.

Kako ¢e se ovi objekti izvoditi prema potrebama i
moguénostima koje ¢e uvjetovati stupanj realizacije
Bilog Briga u cjelini, na osnovu Izmjene i dopune,
“Bili Brig” moguce je utvrditi samo veé spomenute ur-
banisticko-tehnicke kriterije i to za objekte: oba
vrtiéa, trgovina u drugoj etapi realizacije “Bilog Bri-
ga”, te ugostiteljstvo u treéoj etapi.

Objekt kole, supermarketa, trznice i druStveno-
kulturnog centra te trgovackog centra gradskog ka-
raktera;bitne utjecu na urbane i oblikovne vrijednosti
ovog stambenog naselja odnosno imaju Sire drustve-
no- ekonomsko znacenje, pa je investitor obavezan
5 log ;programa i idejnog arhitektonskog
e:utvrdivanja urbanisti¢ko-tehnickih
«:Zakon o prostornom planiranju i

uvjeta: (c ari«S
ureden]u '

se tiée organizaci
drZan princip blo
ma, koji sluze za ig
izmjene je doslokod ob
sluzﬂe zasporti rekr

dudih stanovnxka Istb ,
tskog centra na isto¢no

Stambena dvonsta SU.ji
plana. Omedena su stamb:
zaSti¢ena od kolnog prometa

ZamiSljena su kao mirna sredma, na
djece i odmoru odraslih. Svako dvoriste treba imati je--
dan sredi8n;ji poplocam prostor, opremljen klupama
za sjedenje, namijenjen odmoru odraslih. Uz ovaj
prostor nadovezati djedja igralifta grupirana prema
uzrastu. Na najsuncanijem dijelu smjestiti igraliSte za
malu djecu do 7 godina, opremljeno spravama za igru
Za djecu Skolskog uzrasta osigurati asfaltiranu povrsi-
nu opskrbljenu koSem, kao i stol za stolni tenis. U sva-
kom dvoristu planirati ovecu travnatu povrsinu, koju
mogu koristiti svi uzrasti.
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Prikladno drvece bilo bi: lipa, koprivi¢, Melia azda-

rach, Sophora japonica, Broussonetia papyrifera, ju- -

dino drvo, éempres. Rubno uz ograde predvrtova, oko
prostora za sjedenje, te uz brojne podzide saditi
grmlje i to zimzeleno: lemprika, lovorvi$nja, Pyracan-
tha, Plttosporurn tobira, Lonicera nitida, Cotoneaster
Sp., ruzmarin.

Zelenilo uz kolne i pjesacke prometnice i
parkiraliSta

Rijec je najceSce o drvoredima. Oni su vrijedna ka-
tegorija zelenila. Predstavljaju orijentir-pri kretanju
pjeSaka. Omogucavaju prodor svjeZeg zraka iz okol-
nih veéih zelenih povr§ina do ovog naselja i dalje u os-
tale dijelove grada. Predstavljaju zvu¢nu i vizualnu ba-
rijeru s istovremenim ubla?avanjem negativnih efeka-
ta automobilskih ispusnih plinova.

Kod veéine kolnih prometnica podiéi jednostrane
drvorede, a ponegdje i dvostrane, u kontinuiranim po-
jasevima prosjecne §irine 2 m.

Viste pogodne za primjenu bile bi: crnika, Melia
azedarach, Celtis australia, Tilia argentea.

Glavninu zelene mase u pjeSackim ulicama ¢ini ze-
lenilo u predvrtovima, dok se javno zelenilo javlja kao
uski pojas uz ogradne zidove predvrtova, prosjecne §i-
rine 1 m. Taj pojas treba biti naizmjeni¢no zasaden
grmljem i penjacicama, kako bi se vizualno smanjila
visina ogradnog zida predvrtova Za to su pogodne
vrste: lemprika, ruzmarin, lovorvi$nja, Rosa rugosa,
Machonia aquifolium, divlja loza, Campsis radicans.

U centralnoj (trgovackoj) pjeSackoj ulici zelenilo se
javlja u srediSnjem dijelu ulice, a raspored i veli€inu
prilagoditi kretanju pjeSaka. Prizemni dio popuniti
pokrovnim grmljem i trajnicama (Cotoneaser sp., Po-
tentilla fruticosa, “Arbuscula”, Lonicera pileata, Vin-
ca sp., brSljan, lavanda, ruzmarin, Santolina). Ipak
glavninu zelene mase tu bi trebale &initi guste vazda-
zelene crnikine kro3nje.

Parkirali§ne povriine prisutne su u znatnom broju.
Da bi se ublaZio negativni vizualni i termi¢ki uéinak
predvideno je da sva parkirali§ta budu obrubljena ze-
lenim pojasom §irine 1,5-2 m, koji treba biti zasaden
stablima i zasijan travom. Stabla pogodna za zasjenu
parkiraliSta su: lipa, koprivi¢, Melia azedarach, Bro-
ussonetia papyrifera.

Predvrt0v1

Ovdje predvrtov1 1gra1u dvojaku ulogu. S jedne
strane poboljSavaju uvjete stanovanja u visckoprizem-
nim stanovima, s druge strane pruZaju pretpostavku
garancije da ¢e taj dio uli¢nog ili dvori$nog zelenila bi-
ti ve¢ od samog useljenja prisutan i predstavljat ¢e ini-
cijalne tocke na koje ée se budude dvorisno zelenilo
nadovezati u slu€aju da u fazi podizanja naselja ne bu-
de dovoljno sredstava za adekvatno zasnivanje zele-
nih povriina.

Gdje god je to mogudée visokoprizemnim stanovima
" treba prikljuditi dva predvrta, jedan s uline a drugi s
dvorisne strane. Po svojoj funkciji ovi se vrtovi uglav-
nom razlikuju, iako ima slu¢ajeva gdje dolazi do pre-
klapanja funkcija, u zavisnosti od orijentacije, struktu-
re, brojéanosti obitelji i sl. Vrt pred dnevnim borav-

kom predstavlja produZetak toga boravka na vanjski
prostor, dok vrt pred spavaim sobama uglavnom
predstavlja zaStitu od ometanja i buke. Prema njiho-
vim funkcijama trebalo bi slijediti i njihovo uredenje.
Boravi§ni vrt morao bi biti projektiran s puno slobo-
dnog prostora - poplo¢ani dio za sjedenje, na koji bi se
nadovezivalo nisko raslinje, bilo niske trajnice (Ceras-
tium tom., Aubrietia del., Armeria mar., Thymus sp.),
bilo grmlje puzecih formi (Cotoneaster dammeri,

brsljan), bilo &isti travnjak, ili svo troje u kombinaciji.

Obodno prema ulicii susjedima saditi viSe grmlje ili
penjacice, kao vizualnu barijeru, s tim da svatko moze
orezivati to grmlje prema vlastitim Zeljama. Nad dije-
lom za sjedenje poZeljna je pergola kao zastita od sun-
ca I neprimjernih susjeda, uz koju je pogodno zasaditi
lozu, divlju lozu, Campsis radicans. Zastitnu ulogu
drugog vrta najlakSe je osigurati gustom sadnjom
grmlja (lemprika, Pittosporum tobira, lovorvisnja).

Park na istoénom rubu zone

U sklopu postojeée borove Sume na istoénom rubu
zone u GUP-u je dat prijedlog da se ovdje oformi par-
kovno-rekreativna povrSina. Taj prijedlog se pri-
hvaca. U tu svrhu bi trebalo napraviti poseban projekt
uredenja ovog parka.

Postojece zelenilo se u potpunosti zadrzava. Treba
izvrsiti ¢iSéenje od suhih grana, a potpuno suha stabla
odstraniti. Ponegdje izvrSiti nadopunu alepskim bo-
rom. U etaZi grmlja koristiti domade vrste kao Sto su
lemprika, planika, ruzmarin, mirta, te neke udomace-
ne egzote kao $to su Pittosporum tobira, Cotoneaster
sp.

U okviru parka planirati Setne staze, odmorista s
klupama, igrali§ta za malu djecu, opremljena ljulja¢
kama, klackalicama, penjalicama.

Zelenilo unutar kompleksa Skole i vrtica

Skola je smjestena u centralnoj pjesackoj ulici, pa
je s jedne strane omedena ulicom, a s druge strane
otvara se dvoriSte, gdje su smjeStena igraliSta, koja
treba medusobno odvajati grmljem i drveéem. Preve-
liku insolaciju juznih ucionica sprijeavati sadnjom
listopadnog drveéa u neposrednoj blizini. Predvidjeti
prostor za §kolski vrt gdje ¢e djeca sama saditi. Treba
biti zastupljen veliki broj vrsta drveéa, grmlja i trajni-
ca, kako bi se djeca upoznala s florom nase zemlje i ti-
me upotpunila edukativna funkcija Skole. Oko vrti¢a
je planirana velika zelena povriina. Tu treba voditi
ratuna da bude dovoljno travnatih povriina za igru.
Pri izboru sadnog materijala voditi rauna o otrovnos-
ti biljaka (oleandar, dotura, tisa), kao i o bodljikavim
izraslinama (Pyracantha sp., Berberis sp., ruza).

* Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za sklonista

U izradi Izmjene i dopune PUP-a “Bili Brig” za-
drzana je osnovna koncepcija organizcije prostora ka-
ko je to samim PUP-om bilo planirano.

Saobracajna iinfrastrukturna mreZa nije bitnije mi-
jenjana i ona dijeli prostor cijelog obuhvata na46 blo-
kova - kazeta. Za svaki od objekta, bilo kolektivnog ili
individualnog stanovanja, odnosno nekog drugog ur-
banog sadrZaja, je planiran kolni pristupni put; Sto
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znaci da je svaki od objekata dostupan vozilima speci-
jalne namjene, npr. vatrogasnim, ambulantnim itd.

Tri vece cjeline kolektivnog stanovanja sadrze i ne-
ophodne urbane sadrzaje poput $kole, vrtica, super-
marketa, trZnice, ugostiteljstva itd, dakle bez indus-
trijske izgradnje, a kolni te pjesacko-servisni koridori

izimedu objekata su dimenzionirani na potrebnu uda-

H: H:
1Jenost S obzuom na domet ruSevina 7+—2~+5 m

(H, 1 H, visina vijenca susjednih objekata).

Individualno stanovanje ima karakter disperzne
~ izgradnje, a udaljenost izmedu pojedinih objekata ta-
koder zadovoljavaju propisne normative protupozar-
ne zaStite te zadtite od elementarnih nepogoda i ratne
opasnosti (min. 6 m za P+1, odnosno ne manje od vi-
sine sljemena veceg objekta).

Na prostoru koji obuhvaca Izmjena i dopuna PUP-
a “Bili Brig” planirano je ili ve¢ izgradeno ukupno
361350 m? (brutto) povrsina u kolektivnom stanova-
nju, odnosno 458 individualnih objekata (iskaz po blo-
kovima - kazetama je dat u tablici priloZenoj uz ovaj
tekst).

- Na osnovu plamramh t] veé 1zgrademh povrsina i
individualnih objekata planira se izgradnja 7700 sklo-
niSnih mjesta, a prema slijedeéim kriterijima:

- na 50 m? razvijene gradevinske (brutto) povriine
- kod kolektivnog stanovan]a planira se ]edno
skloni¥no mjesto. U povr§inu su uracunate i po-
drumske prostorije i to's povrsmom od 15 m? po
stanu. Za objekte koji jos nisu izgradeni, a pla-
nom su grafi¢ki predo€eni kao zone izgradnje u
svom maksimalnom obimu, se pretpostavlja da
¢e nakon projektiranja i izgradnje imati za oko
20% manju razvijenu gradevinsku (brutto) pov-
18inu, pa se za te objekte planira broj skloni$nih
mjesta reduciran za oko 20% (objekti: 2, 3, 5, 5a,
9, 9a, 10, 12, 12a, 13, 25, 30, 32, 33, 39, 40, 41, 42
44, 45, 46).

- Za objekte individualnog stanovanja su planira-
na tri skloni$na mjesta po jednom objektu.

- Za objekte ostalih urbanih sadrZaja se ne plani-
raju skloniSta javnog karaktera, jer su isti u fun-
kciji stanovanja ovog podruéja, pa se kroz di-
menzioniranje sklonista za stambene objekte za-
dovoljavaju potrebe cijelog podrucja koje obu-
hvaca Izmjena i dopuna.

Sklanjanje stanovni§tva u individualnom i kolektiv-
nom stanovanju je planirano u skloniStima osnovne
za8tite, §to znadi da imaju opseg zastite od 100 kPa do
300 kPa natpritiska, te da su funkcionalno rije$ena za
neprekidni sedmodnevni boravak do 300 osoba.

Sklonista su planirana razli¢itih dimenzija i gabari-
ta §to ovisi 0 prostornim i organizacionim moguénos-
tima lokacija na kojima se nalaze, te potrebama ras-
poreda sklonista u odnosu na korisnike. Uglavnom ée
biti slobodnostoje¢a i nalaze se ispod parkirali$nih
povisina, a u pravilu ukopana. Jedino skloni$ta br. 2, 5
i 6 su planirana u zonama predvidenim za trZnicu, su-
per-market i drudtveno-kulturni centar, i to zbog veli-
ke koncentracije stanovnika, tj. kolektivne izgradnje
na tom podrudju, odnosno prostornih nemoguénosti

da se smjeste kao slobodnostojeca. Uz to je planirano
da se svojom drugom namjenom uklope u program
realizacije spomenutih urbanih sadrzaja, a kao mo-
guce namjene za skloniSta u trznici i super-marketu
predvidamo skladi$ni prostor, a za drustveno-kulturni
centar manju kino-dvoranu, disko-klub ili neki drugi
sadrZaj koji ¢e biti u programu drustveno-kulturnog
centra.

Sva sklonista su graficki predo¢ena zonama izgra-
dnje unutar kojih se skloniSte moZe graditi, a takoder
su ucrtane i zone pomo¢nih izlaza, tj. glavnog ulaza.
Planirana su u jednom nivou, dakle ne kao etaza.

Sva su skloniSta predvidena kao dvonamjenska.
Mirnodopska namjena sklonista ¢e se odredivati to-
kom njihove realizacije, a prema potrebama zaintere-
siranih korisnika. Skloni$ta se mogu davati na koriste-
nje pod sljedecim uvjetima:

1. dasenevrie adaptacije koje bi utjecale ili bi mo-
gle utjecati na promjenu njihove osnovne namje-
ne ili smanjenje stupnja zastitne mo¢i

2. da se ne upotrebljavaju u svrhe koje bi pogorSale
higijenske i tehnicke uvjete sklonista

3. da se uslu¢aju neposredne ratne opasnosti i ra-
ta, odmah, a najkasnije u roku od 24 sata mogu
isprazniti i osposobiti za sklanjanje.

Kako se zasad ne znaju korisnici pojedinih sklo-
nita, njihovu drugu namjenu moZemo planirati samo
na nekim specifi¢nim lokacijama, a i to kao polaznu
pretpostavku za njihovo animiranje.

Spomenuli smo sklonista 2,5 i 6 i moguénosti za nji-
hovu drugu namjenu.

U skloniStu br. 7 je moguée organizirati sadrZaj
ugostiteljskog karaktera, a s obzirom na blizinu auto-
busnog stajali§ta, odnosno znacaj lokacije - ulaz u
naselje.

U skloniStu br. 8 koje se nalazi u neposrednoj blizi-
ni rekreativne zone koju koristi mjesna zajednica, mo-
gu se organizirati prostorije za mjesnu zajednicu, a
funkcionalno vezane sa vanjskim prostorom.

Ostala skloniSta se ne nalaze na lokacijama speci-
flcnog sadrza]a pa za njih predlazemo sljedece namje-
ne i to viSe kao analizu mogucnost1 kori§tenja istih:

- skladista, samoposluge, servisne odnosno
obrtnicke djelatnosti, za razne sportske i kultur-
ne klubove ili organizacije druStvenog Karaktera
(izvidadi, narodna t‘ehnika...), djecje igraonice
itd.

Kona¢no, skloni§ta po svojim kapacxtetlma su pla-
nirana na ovaj nacin:

- izgradena su sklonista br. 314 s po 2 x 200 sklo-
ni$nih mjesta, Sto je ukupno 1000 skloni§nih
mjesta

- planirana su sklonidta br.;20 i 21 po 200 sklo-

ni$nih mjesta, sklonista br. 1, 2, 5, 6,7, 8, 9, 10,
12,13, 14, 15, 16, 17 i 18 po 2 x 200 skloniSnih.
mjesta, te skloni§ od 300 skloni$nih .
mjesta, §to je-u 00 skioninih mjesta.

Ukupno:j skloni$njh mjesta u 19

skladi$nih obje ektivno i individualno
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4. Odluka o donoSenju izmjena
i dopuna Odluke o PUP-u stambenog
naselja “Bili Brig” u Zadru - 2. FAZA
(“Sluzbeni vjesnik op¢ina Benkovac,
Biograd na Moru, Obrovac i Zadar”,
br. 21/90)

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Detaljna namjena povrsina

Osnovna namjena planiranog prostora je stanova-

nje koje se dijeli na stanovanje kolektivnog tipa i indi-
vidualnog tipa. Svi ostali planirani sadrZaji funkci-
onalni su dio osnovne namjene i doprinose njenoj
kvalitetnijoj realizaciji.

Kolektivno stanovanje - planirano je u okviru 5
zona moguée maksimalne izgradnje. Zone izgra-
dnje su smjeStene unutar blokova (kazeta), pa
tako imamo definirane blokove (objekte) 5, 12,
12a,13i 13"

Poslovni prostori - su planirani u okviru zona
izgradnje kolektivnog stanovanja, i to u prizem-
lju buducih objekata. Svojom dispozicijom uo-
kviruju centralni dio pjesacke zone, ¢ime postaju
njen integralni dio.

Dvorista - uz zone izgradnje kolektivnog stano-
vanja prostorno i funkcionalno su integrirana
pojedinim blokovima (objektima), a koncipirana

"su kao zelene oaze namijenjene igri djece, relak-

saciji stanara i zatiti od prometa.

Zelenilo uz zone izgradnje kolektivnog stanova-
nja - takoder je planirano u zonama funkcional-
no povezanim s buduéim objektom, a u smislu
njegove zastite i slikovitijeg uredenja prostora uz
javne (pjeSacke i kolne) povrSine.

Individualno stanovanje - planirano je u okvxru
gradevinskih parcela s ve¢ izgradenim objektima,
te novim gradevinskim parcelama. Cjelovite zo-
ne izgradnje individualnog stanovanja ovim pla-
nom su definirane u kazetama (blokovima) 5, 5a,
12, 12a1 13, a u okviru kazeta (blokova) 4, 20, 21
129 zone izgradnje individualnog stanovanja su
obuhvacene obodno, uz koridore planiranih pro-
metnica koje su mijenjale njihove granice. Zone
izgradnje individualnog stanovanja odredene su
prema javnim povrsinama regtlacijskim pravci-
ma obodnih gradevinskih parcela.

Centar pjeSacke zone - definiraju svojim volume-
nom i funkcionalnom integracijom vanjskih (nei-

" zgradenih) i izgradenih prostora svi planirani

objekti (blokovi). Centralnom postavkom u
odnosu na prostor planiran ovim planom omo-
guceno je njegovo bolje koristenje, a takoder i
racionalnija organizacija okolnog prostora, po-
gotovo kolnog pristupa do pjesackih zona.

U kontekstu Sireg prostora smjesten je na dijelu
pjesacke komunikacije koja povezuje centralni
dio naselja “Bilog Briga” s njegovim perifernim
dijelom koji zavr§ava borovom Sumom (isto¢ni

dio) planiranom kao parkovna i rekreacijska
zona.

- Zelenilo - se planira u zonama na javnim povrsi-
nama s funkcijom estetskog i zadtitnog ka-
raktera.

- ParkiraliSta - smjeStena su u pravilu periferno u
blokovima (kazetama), ali su dimenzionirana na
nadin da odgovaraju potrebama pojedinog
objekta u ¢ijoj su blizini planirana.

- Prometnice - kolne, obodno okruzuju kazete
(blokove) individualne i kolektivne stambene
izgradnje i sastavni su dio cjelovitog prometnog
rjesenja “Bilog Briga”.

Pristupnim kolnim prometnicama na ¢ijim su kraje-
vima planirana okretista, omogucujemo opskrbu
objekata kolektivnog stanovanja (poslovnih
prostora).

Kolno-pjeSackim pristupnim putevima povezujemo
svaku gradevinsku parcelu individualnog stano-
vanja s §irom prometnom situacijom.

PjeSacke prometnice su planirane u centralnom dije-
lu zona individualne i kolektivne izgradnje i na
njima je predviden samo neophodan urgentan
promet, a prvenstveno vatrogasnim i ambulan-
tnim vozilima.

- Kotlovnica - njena zona je smjestena ispod par-
kiralita, sjeveroistoéno od objekta (bloka) br.
13'. Planirana je tako da opskrbljuje toplinom
sve objekte kolektivnog stanovanja. Pristup ko-
tlovnici je omogucen rampom u njenom sjevero-
istocnom dijelu.

- Trafostanice - su planirane unutar zona izgra-
dnje objekata (blokova) kokektivnog stanovanja,
itouobjektu 5, 12a 1 13.

2. Rezimi uredivanja prostora

Prostor u granicama ovog plana se moZe uredivati i
izgradivati samo u skladu s odredbama i smjernicama
koje su sastavni dio plana. Takvim pristupom éemo
planirani prostor racionalnije graditi, kasnije i koristi-
ti, sukladno s osnovnom prihvaéenom idejom njegove
organizacije.

Izgradnja svih objekata mora se uklopiti u planira-
ne zone izgradnje, i to s planiranim sadrZajima defini-
ranim urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima.

Prometnice se takoder moraju graditi u planiranim
koridorima, isto kao i parkiraliSne povrSine. Parkira-
nje za individualno stanovanje je predvideno unutar
gradevinskih parcela individualnog stanovanja, pa se
unutar svake takve parcele mora predvidjeti za to od-
govarajudi prostor (garaza ili vanjski prostor). Odstu-
panja od planirane prometne situacije mogu biti mini-
malna, i to samo s ciljem pobolj$anja tehnic¢kih eleme-
nata na pojedinim lokacijama.

Uredenje javnih povrSina, zelenih poviSina uz
ob]ekte kolektlvnog stanovan]a dvoriSnih zelenih
povssina i javnih zelenih povrsma ée se:.detaljno
utvrditi daljnjim planiranjem i projektiranjem;.a u
skladu s osnovnom idejom elaboriranom ovim pla-
nom. Navedeni prostori moraju svojom prostornom
organizacijom, funkcijom i estetskim oblikovanjem
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biti uskladeni s planiranim, a kasnije i izgradenim
objektima, ¢ime e se dobiti skladna, dobro organizi-
rana i uravnoteZena urbana cjelina.

Najkvalitetniji nivo uredenja prostora se mora pos-
ti¢i u pjeSackoj zoni, pogotovo u njenom centralnom
dijelu. Prostori ispred objekata moraju se izvesti s
kvalitetnim materijalom koji ée teksturom i dizajnom
odgovarati znacaju lokacije. Zelenilo u pjesackoj zoni
takoder mora imati visoki estetski nivo, a ono uz stam-
beni dio objekta kolektivne izgradnje osim estetskog
mora imati I za$titni karakter.

Dvorista unutar pojedinih biokova svojom organi-
zacijom 1 uredenjem moraju odgovarati potrebama
stanara objekta uz koji se nalaze, a u smislu igre djece
i relaksacije stanara. PreteZno moraju biti ozelenjena,
s minimalnim potrebnim pje$ackim povrsinama i pov-
rinama za igrali§ta. Zelenilo uz objekt, a pogotovo uz
prometnice mora imati izraziti zastitni karakter. Zele-
nilo unutar gradevinskih parcela s individualnim
stambenim objektima mora u dijelu parcele izmedu
regulacijskog i gradevinskog pravca imati ukrasni i
zatitni karakter (ukrasni vrt).

Zelenilo na ostalim javnim povr§inama mora se us-
kladiti s okolnim sadrzajima, pa ¢e tako ono uz pro-
metnice dobiti zaStitnu ulogu. Ovo zelenilo pretezno
mora imati autohtoni karakter.

Uredenjem terena i izgradnjom objekata ne smije
se onemoguciti funkcioniranje postojece situacije, §to
znaci da se ne smije ni$ta uredivati ili graditi prije ne-
go se rijeSe problemi Sire situacije (putevi, infrastruk-
turaisl).

3. Urbanisticko-tehnicki uvjeti za izgradnju i
rekonstrukciju objekata i uredaja

3.1. Kolektivno stanovanje

3.1.1. Maksimalna zona izgradnje, gradevinski pra-
vac i katnost odreduju osnovne prostorne di-
menzije objekta kolektivnog stanovanja.

U planiranim zonama izgradnje nije obvezna
maksimalna izgradnja.

Objekti se moraju graditi na planiranom gradevin-
skom pravcu.

3.1.2. Svi objekti su stambeno-poslovni
Poslovni prostori su planirani u dijelu prizemlja
svakog objekta.

Poslovni prostori se mogu realizirati i u stambe-
nom dijelu objekta ukoliko za to postoji potreba,
a na nacin da se ne mijenja osnovna koncepcija
plana, §to znaci da se mogu graditi u konstruk-
tivnom i oblikovnom rasteru stanova i bez pose-
bnih izlaza na javne povrine. Ovi poslovni pros-
tori ne smiju ugroZavati mir neposredne okoline,
te moraju biti u skladu sa zakonskim normativi-
ma propisanim za pojedine djelatnosti.

3.1.3. Mogudi broj stanova s tolerancijom od 5%
za pojedine objekte je sljededi:

- objekt (blok) 5
- objekt (blok) 12
- objekt (blok) 12a

60 stanova
80 stanova
130 stanova

Broj 3.
- objekt (blok) 13 65 stanova
- objekt (blok) 13' 65 stanova

3.1.4. Maksimalna katnost svih objekata je P+4, a
maksimalna visina vijenca, 18,00 m.

3.1.5. Svi objekti moraju imati kosi krov maksimal-
nog nagiba 23 stupnja, a pokrov moze biti “me-
diteran” crijep ili kupa kanalica.

Manji dijelovi krova mogu biti i ravni ukoliko ti-
me postizemo kvalitetniji tehnicki i arhitektonski
nivo izgradnje objekta.

3.1.6. U prizenilju objekata uz poslovne prostore po-

trebno je izgraditi trijem minimalne dubine 2,00
Im.
U prizemljima pojedinih objekata takoder je po-
trebno izgraditi prolaze minimalne $irine 5,00 m,
koji se obvezno svojom osovinom mora uskladiti
s osovinom prolaza susjednog objekta.

3.1.7. Prizemne stanove treba zastititi od vanjskih
utjecaja, kako projektiranjem unutarnjeg prosto-
ra, tako i funkcionalnim tretmanom vanjskih
prostora neposredno uz objekt, za §to se pre-
dlaze upotreba zastitnog zelenila.

3.1.8. Svi planirani objekti nakon izgradnje svojom
organizacijom i arhitektonskim izgledom moraju
biti medusobno uskladeni.

3.1.9. Realizaciji objekata i uredenju povisina fun-
kcionalno povezanim s njima mora prethoditi
izrada urbanistickog projekta.

U fazi izrade urbanistickog projekta potrebno je:
uskladiti idejne projekte svih objekata, sve
objekte vezati na planiranu infrastrukturu, de-
taljnije dimenzionirati zone izgradnje objekata i
povrsina oko njih, te prometne koridore, visinski
odrediti osnovne elemente planiranih objekata i
prostora, detaljnije definirati vrstu i nacin ko-
riftenja planiranih sadrZaja, nacin koristenja pla-
niranog prostora (vatrogasci, odvoz smeca, snab-
dijevanje poslovnog prostora, dvoriSta i sl.) i ko-
nac¢no obim urbane opreme.

3.1.10. Urbanistickim projektom ¢e se osnovni urba-
nisti¢ko-tehnicki uvjeti ovog plana upotpuniti
novim elementima, a nakon detaljnijeg planira-
nja i projektiranja.

3.2. Individualno stanovanje

3.2.1. Sve gradevinske parcele (s izgradenim objek-
tom ili bez objekta) su definirane njihovim gra-
nicama, gradevinskim pravcima, te zonama
izgradnje, odnosno dogradnje.

3.2.2. Sve gradevinske parcele imaju povrsinu od
min. 200 do max. 1500 m?, te pristup s javnog
puta.

3.2.3. Niti jedna gradevinska parcela nema manju 8i-
rinu od 12 m. ERERE .

3.2.4. Stupanj izgradenosti gradevinske parcele ne
smije prelaziti 30% od ukupne povrSine grade-
vinske parcele. ' '
Minimalna izgradena povrSina objekta mora biti
35 m2.

3.2.5. Gradevinska parcela br. 3 u kazeti br. 4, grade-
vinske parcele br. 9 i 15 u kazeti br. 5 i gradevin-
ske parcele br. 113 u kazeti br. 20 na kojima su
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izgradeni objekti ve¢i od propisanog stupnja
izgradenosti, ovim se planom prihvaéaju u
izgradenom gabaritu i ucrtanom na osnovnu ka-
tastarsku podlogu, ali bez daljnje moguénosti
izgradnje ili dogradnje na neizgradenim dijelovi-
ma tih parcela.

3.2.6. Na jednoj gradevinskoj parceli moZe se graditi

samo jedan stambeni ili stambeno-poslovni
objekt.

Uz stambeni ili stambeno-poslovni objekt na is-
toj gradevinskoj parceli moZe se graditi manji
pomocni ili gospodarski objekt koji sa stambe-
nim objektom ¢ini stambeno-gospodarsku
cjelinu.

3.2.7. Visina objekta iznad prizemlja moZe iznositi

najviSe dvije etaZe, s tim da visina svakog pojedi-
nog kata s konstrukcijom ne prelazi 3,00 m s
maksimalnom visinom vijenca:

- za prizemni objekt 3,50m
- za visokoprizemni objekt 4,50 m
- za jednokatni objekt 7,00 m
- za dvokatni objekt 10,00 m

EtaZom se smatra i potkrovlje koje ima jednu ili
viSe stambenih prostorija, kao i podrum ako je
razlika izmedu stropa i podruma i najniZe tocke
kosog terena neposredno uz objekt veéa od 1,00
m.

13.2.8. Pomoéne i gospodarske prostorije treba graditi

prvenstveno u prizemljima objekta ili neposre-
dno uz njih.

Ved izgradene pomocne i gospodarske objekte
potrebno je daljnjom dogradnjom, ukoliko je te-
hnicki izvedivo, pripojiti stambenom ili stambe-
no-poslovnom objektu.

Visina pomo¢nih objekata moZe iznositi najvise
3,00 m, dubina 6,00 m, a kroviSte mora biti dvos-
treSno ili ravan krov s odvedom na vlastitu
parcelu.

3.2.9. Objekti, nadogradnje i dogradnje mogu se gra-

diti samo u zonama izgradnje, a obvezno dijelom
na gradevinskom pravcu, osim kad za to nema
objektivnih moguénosti.

3.2.10. Minimalna udaljenost objekta od granica

gradevinskih parcela mora biti 3,00 m.

Vec izgradeni objekti se ovim planom prihvaéaju
. gabaritom ucrtanim na karti postojeéeg stanja, te

ako nisu planirani za ruenje.

3.2.11. KroviSte objekta u pravilu treba biti s dvovo-

dnim kosim plohama.

Moguca je izvedba i ravnih dijelova krova (pro-

hodne krovne terase).

SkoSene krovne plohe mogu biti nagiba 18-30

stupnjeva, ovisno od vrste pokrova koji moze biti

od valovitog crijepa, utorenog crijepa i kupe

kanalice. _ ‘«

3.2.12. Kod oblikovanja objekta treba voditi raéuna
o skladnom uklapanju u ambuent maten]alom i

oblikom. :

Fasade objekta moraju biti izgradene od ¢vrstih

materijala (kamen, gruba i fina zbuka...), te obo-
jene bijelom bojom ili u boji svijetlih tonova.

Za nestandardna oblikovna rjeSenja potrebno je
ishoditi suglasnost nadleznog opéinskog organa.

3.2.13. Sve gradevinske parcele ¢e se prikljuciti na
infrastrukturnu mreZu (kanalizacija, voda, elek-
trika i PTT), a prema izvedbenom projektu istih,
te uz suglasnost nadleznih komunalnih organi-
zacija.

Prikljuc¢ke moze izvesti samo ovlaStena radna or-
ganizacija.

3.2.14. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog
pravca (javnih povrsina), odnosno zone izgra-
dnje i regulacijskog pravca mora se urediti kao
ukrasni vrt, koristeéi pretezno autohtoni biljni
materijal.

3.2.15. Ogradivanje parcela prema javnoj povrini
izradit ¢e se u pravilu ogradama koje su u.do-
njem dijelu masivne do visine od 1,00 m od tere-
na, dok se veca visina moze izvesti do 2,5 m, a
moze biti od resSetke, mrezZe ili Zivice.

Ulazna vrata na ogradi moraju se otvarati na
unutradnju stranu parcele.

Svi kolni i pjeSacki ulazi na parcelu moraju visin-
ski i po oblikovanju biti prilagodeni ogradi da &i-
ni skladnu cjelinu.

Umjesto ¢vrstih ograda izmedu susjeda, mozZe se
formirati ograda od Zivice, grmlja i slicnog auto-
htonog raslinja.

3.2.16. Poslovni prostori se mogu graditi u stambe-
nim objektima ili dogradnjama uz stambene
objekte postujuéi navedene urbanisticko-tehni¢
ke uvjete, kao i uvjet da se odvijanjem djelatnos-
ti bitno ne pogorsavaju uvjeti Zivota za neposre-
dnu okolinu, te u skladu sa zakonskim normati-
vima propisanim za pojedine djelatnosti.

Na gradevinskim parcelama s poslovnim prosto-
rom ¢ija djelatnost uvjetuje zadrZavanje vedeg
‘broja vozila, mora se osigurati posebna povriina
za parkiranje i zaustavljanje vozila izvan kolnika
kako se ne bi ometali ili ugroZavali ostali sudi-
onici u prometu.

To se pogotovo odnosi za gradevinsku parcelu
br. 4 u kazeti 13.

Zbog planiranih poslovnih sadrzaja na toj parce-
liive¢ postojecih i plamramh na parceli broj 5 u
istoj kazeti.

U slu¢aju potrebe za vecim poslovmm prosto-
rom koji naru$ava odredene urbanisticko-tehnic
ke uvjete, potrebmno je ishoditi suglasnost na-
dleZnog opcinskog organa.

3.2.17. Kiosci, popratne naprave i slicno odobravat
¢e se na temelju prijedloga uredenja prostora -
kojeg ¢e investitor dostaviti uz zahtjev, a kojeg
Ce izraditi struéna radna organizacija; te.uz.
-miSljenje nadleZnog opéinskog organa.

Kiosci, popratne naprave i sli¢no-odobravat e se
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ukoliko za njih postoji veéa potreba, a pogotovo
mogucnost njihova skladnog uklapanja u pros-
tor.

Spomenutl sadrZaji se mogu locxratl samo na jav-
nim povrdinama.

3.2.18. U pogledu zastite od elementarnih nepogoda

i ratnih opasnosti, a u postupku izdavanja doku-
mentacije za izgradnju, nadogradnju i dogradnju
objekata, nadlezni organ Opéine, odnosno inves-
titor, postupaju u skladu s odredbama Zakona o
opéenarodnoj obrani, Pravilnika o mjerama
zadtite od elementarnih nepogoda i ratnih opa-
snosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora, te na osnovi Odluka Izvrsnog vijeca i
Skupétine opéine Zadar.

3.3. Opéi uvjeti

3.3.1. Infrastrukturna mrezZa i objekti ovim planom

su definirani svojim koridorima i zonama izgra-
dnje, te minimalno potrebnim parametrima u
njihovom idejnom rjesenju.

Urbanistickim planom de se definirati detaljni
urbanisticko-tehnicki uvjeti za infrastrukturu u
cjelini, a na osnovu detaljnijeg planiranja i pro-
jektiranja.

3.3.2. Objekti kolektivnog stanovanja i urbanih sa-

drZaja, javne pjeSacke povrSine, javna parkira-’
liSta itd. moraju se planirati, projektirati i izvesti
na nacin da mogu sluZiti osobama pri upotrebi
Stapa, Staka, invalidskih kolica, dje¢jih kolica i
drugih pomagala, starim i bolesnim osobama, a
u skladu s uvjetima odredenim Pravilnikom o -
prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uvjetima i normativima za sprecavanje stvaranja
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

3.3.3. Svo kvalitetno postojece zelenilo na planira-

nom prostoru se mora maksimalno Cuvati, te
obogadivati novim, u pravilu autohtonim biljnim
vrstama, u planiranim zonama zelenila.

Zelenilo mora biti funkcionalno, §to znadi estet-
sko i zastitno, te osmisljeno unutar pojedinih ur-
banih segmenata na nacin da s planiranim sa-
drzajima {ini jedinstvenu arhitektonsko-urbanis-
ticku cjelinu. _

3.3.4. Objekti koji se moraju rusiti su prikazani na
karti postojece situacije (graficki prilozi). Objekt
br. 1 je prizemni poslovni objekt lociran u bloku
(kazeti) br. 12. Objekt br. 2 je prizemno skladiSte
“Kerametala”, u bloku (kazeti) br. 13. Objekti
br. 3,415 su stambeni objekti, takoder prizemni,
a nalaze se spomenutim redosljedom u blokovi-
ma (kazetama) br. 5, 13'i 13. Objekt br. 6 je ne-
dovrSen podrum lociran na obodnoj prometnici
kazete (bloka) br. 12. Ostala tri objekta su manji
gospodarski objekti u kazetama 12, 12a1i 13.

3.3.5. Svi postojedi urbani elementi ne mogu mijenja-

ti namjenu prije realizacije planirane $ire situaci-
je, odnosno ako se promjenom njihove namjene
(i nadin konsten]a) onemoguduje. sadrza]no fun-
kcioniranje $ire situacije.

5. Odluka o donosSenju izmjena i dopuna

Odluke o PUP-u stambenog naselja
“Bili Brig” u Zadru - 1. FAZA
(“Sluzbeni vjesnik opéina Benkovac,

Biograd na Moru, Obrovac i Zadar”, br.

8/92)

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Detaljna namjena povrsina

Osnovna namjena planiranog prostora je stanova-

nje koje se dijeli na stanovanje kolektivnog tipa i indi-
vidualnog tipa. Svi ostali planirani sadrZaji funkci-
onalni su dio osnovne namjene i doprinose njenoj
kvalitetnoj realizaciji.

Kolektivno stanovanje - planirano je u okviru zo-
na moguce maksimalne izgradnje. Zone izgra-
dnje su smjestene unutar blokova (kazeta), pa
tako imamo definirane blokove (objekte).
Poslovni prostori - su planirani u okviru zona
izgradnje kolektivnog stanovanja, i to u prizem-
lju buduéih objekata. Svojom dispozicijom uo-
kviruju centralni dio pjeSacke zone, ¢ime postaju
njen integralni dio.

DvoriSta - uz zone izgradnje kolektivnog stano-
vanja prostorno i funkcionalno su integrirana
pojedinim blokovima (objektima), a koncipirana
su kao zelene oaze namijenjene igri djece, relak-
saciji stanara i za$titi od prometa.

Zelenilo uz zone izgradnje kolektivnog stanova-
nja - takoder je planirano u zonama funkcional-
no povezanim s buduéim objektom, a u smislu
njegove zastite i slikovitijeg uredenja prostora uz
javne (pjesacke i kolne) povrsine.

Individualno stanovanje - planirano je u okviru

) grqdevinskih parcela s veé izgradenim objektima,

te novim gradevinskim parcelama. Cjelovite zo-
ne izgradnje individualnog stanovanja ovim pla-
nom su definirane u kazetama (blokovima) 18,
31, 37,738, a u okviru kazeta (blokova) 1, 2, 10,
23,'25,30, 33, 39, 40 zone izgradnje individual-
nog stanovanja su obuhvacene obodno, uz kori-
dore plamramh prometnica koje su mijenjale nji-
hove granice.Zone izgradnje individualnog sta-
novanja odredene su prema javnim povisinama
regulacijskim® pravcem obodmh gradevinskih
parcela.. Sy

Centar pjesacke zone deflmraju svojim volume-
nom i funkcionalnom 1ntegracqom vanjskih (nei-
zgradenih) i izgradenih prostora svi planirani
objekti (blokovi). Centarlnom postavk" >
odnosu na prostor plamran ovim planom omo—
guceno je njegovo bolje konstenje at "oder i
racionalnija organizacija okolnog prostora po-
gotovo kolnog pristupa do §kola s prlpada]umm
terenima.

Zona $kole s pripadajucim Skolskim dvonstem
naslanja se svom duZinom svoje ‘hipotenuze na
prostor centralne ulice te ga sam planirani
objekt §kole svojom glavnom fasadom jednostra-
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no i oblikuje. Pripadajudi tereni $kolskog dvo-
riSta standardima odgovaraju i omoguéavaju re-
kreaciju Skolske djece i organizaciju nastave na
otvorenom.

- Zelenilo - se planira na javnim povr§inama s fun-
kcijom estetskog i zaStitnog karaktera.

- Parkiralista - smjeStena su u pravilu periferno u
blokovima (kazetama), ali su dimenzionirana na
nacin da odgovaraju potrebama pojedinog
objekta u ¢ijoj su blizini planirana.

- Prometnice - kolne, obodno okruZuju kazete
(blokove) individualne i kolektivne stambene
izgradnje i sastavni su dio cjelovitog prometnog
rjeSenja Bilog Briga. Pristupnim kolnim prome-
tnicama na Cijim su krajevima planirana okre-
tiSta, omoguéujemo opskrbu objekata kolektiv-
nog stanovanja (poslovnih prostora).
Kolno-pjeSackim pristupnim putovima povezuje-
mo svaku gradevinsku parceluindividuainog sta-
novanja sa §irom prometnom situacijom.
PjeSacke prometnice su planirane u centralnom
dijelu individualne i kolektivne izgradnje i na nji-
ma je predviden samo neophodan urgentan pro-
met, a prvenstveno vatrogasnim i ambulantnim
vozilima.

Ve I3 » 3 i
2. Rezimi uredivanja prostora

Prostor u granicama ovog plana mozZe se uredivati i
izgradivati samo u skladu s odredbama i smjernicama
koje su sastavni dio plana. Takvim postupkom ¢emo
planirani prostor racionalnije graditi, kasnije i koristi-
ti, sukladno s osnovnom prihvadenom idejom njegove
organizacije.

Izgradnja svih objekata mora se uklopiti u planira-
ne zone izgradnje, i to s planiranim sadrZajima defini-
ran urbanisticko-tehnickim uvjetima. Prometnice se
takoder moraju graditi u planiranim koridorima, isto
kao i parkirali$ne povrSine. Parkiranje za individualno
stanovnje je predvideno unutar gradevinskih parcela
individualnog stanovanja, pa se unutar svake takve
parcele mora predvidjeti za to odgovarajuéi prostor
(garaza ili vanjski prostor). Odstupanja od planirane
prometne situacije mogu biti minimalna i to samo s ci-
ljem pobolj$anja tehnickih elemenata na pojedinim
lokacijama.

Uredenje javnih povrSina, zelenlh povi§ina uz
objekte kolektivnog stanovanja, dvori$nih zelenih
poviSina i javnih zelenih povrSina detaljno ée se
utvrditi daljnjim planiranjem i projektiranjem, a u
skladu s osnovnom idejom elaboriranom ovim pla-
nom. Navedeni prostori moraju svojom prostornom
organizacijom, funkcijom i estetskim oblikovanjem
biti uskladeni s planiranim, a kasnije i izgradenim
objektima, ¢ime ée se dobiti skladna, dobro organizi-
rana i uravnotezena urbana cjelina.

Najkvalitetniji nivo uredenja prostora mora se pos-
ti¢i u pjeSackoj zoni, pogotovo u-njenom centralnom
dijelu. Prostori ispred objekta moraju se izvesti s kva-
litetnim materijalom koji ée teksturom i dizajnom od-
govarati znagaju lokacije. Zelenilo u pjeSa¢koj zoni ta-
koder mora imati visoki estetski nivo, a ono uz stam-

beni dio objekta kolektivne izgradnje osim estetskog
mora imati i zagtitni karakter.

Dvorista unutar pojedinih blokova svojom organi-
zacijom i uredenjem moraju odgovarati potrebama

stanara objekta uz koji se nalaze, a u smislu igre djece

i relaksacije stanara. PreteZzno moraju biti ozelenjena,
s minimalnim potrebama pjefackim povrSinama i
poviSinama za igrali§ta.
P o
Zelenilo uz objekt, a pogotovo uz prometnice mora
imati izrazito zaStitni karakter.

Zelenilo unutar gradevinskih parcela s individual-
nim stambenim objektima mora u dijelu parcele
izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca imati
ukrasni i zastitni karakter (ukrasni vrt).

Zelenilo na ostalim javnim povrSinama mora se us-
kladiti s okolnim sadrZajima, pa ¢e tako ono uz pro-
metnice dobiti zastitnu ulogu. Ovo zelenilo pretezno
mora imati autohtoni karakter.

Uredenjem terena i izgradnjom objekata ne smije
se onemoguciti funkcioniranje prostorne postojece si-
tuacije, §to znaci da se ne smije ni§ta uredivati ili gra-
diti prije nego se rije$e problemi Sire situacije (putovi,
infrastruktura i sl.).

3. Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti za izgradnju
i rekonstrukciju objekata i uredaja

3.1. Kolektivno stanovanje

3.1.1. Maksimalna zona izgradnje, gradevinski pra-
vac i katnost odreduju osnovne prostorne di-
menzije objekata kolektivnog stanovanja.

U planiranim zonama izgradnje maksimalna ka-
tnost je ujedno i obvezna, dok je maksimalna
povriina zone izgradnje preporucljiva s dozvolje-
nom tolerancijom do 10%.

Objekti se moraju graditi na planiranom grade-
vinskom pravcu.

3.1.2. Objekti se planiraju kao stambeno-poslovni ili
iskljucivo stambeni.

Poslovni prostori su planirani u prizemlju poje-
dinih objekata. Prostori planirani kao poslovni
trebaju se u tu svrhu i koristiti dok se stambeni
prostori u prizemlju ne mogu prenamijeniti u
drugu svrhu.

3.1.3. U prizemljima objekta uz pojedine poslovne
prostore potrebno je izgraditi trijem visine samo
prizemne etaze koji za prvi kat sluZi ujedno kao
stambena terasa.

Sirina i poloZaj trijema u odnosu na planirani
objekt odredeni su regulacijskim pravcem.

3.1.4. U iskljucivo stambenim objektima prizemlja su
iskoristena za stanovanje.

Prizemne stanove treba zatititi od vanjskxh utje-
caja, kako projektiranjem unutarnjeg prostora,
tako i funkcionalnim tretmanom vanjskih pros-
tora neposredno uz objekt za §to se predlaze
upotreba zastitnog zelenila. - - . :
U tu svrhu uz sve prlzemne stanove planlrano je
projektiranje predvrtova: . & w i +
PolozZaj-predvrtova.u odnosu Bt _,plamra
odreden je regulacijskim pravcem.
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3.1.5. Moguéi broj stanova s tolerancijom od *+5%
za pojedine objekte je sljedeéi:

- objekt 1 90 stanova
- objekt 2 110 stanova
- objekt 3 80 stanova
- objekt 6 120 stanova
- objekt 7 140 stanova
- objekt 8 120 stanova
- objekt 9 160 stanova
- objekt 9a 60 stanova
- objekt 10 70 stanova
- objekt 14 140 stanova
- objekt 15 140 stanova
- objekt 16 130 stanova
- objekt 22 110 stanova
- objekt 23 40 stanova
- objekt 24 120 stanova
- objekt 25 110 stanova
- objekt 30 45 stanova
- objekt 32a 50 stanova
- objekt 32b 85 stanova
- objekt 33 120 stanova
- objekt 39 110 stanova
- objekt 40 90 stanova

- 3.1.6. Svi objekti moraju imati kosi krov, maksimal-
nog nagiba 23 stupnja, a pokrov moZe biti “me-
diteran” crijep ili kupa kanalica.

Manji dijelovi krova mogu biti i ravni ukoliko ti-
me postiZzemo kvalitetniji tehnicki i arhitektonski
nivo izgradnje objekta.

3.1.7. Parcela objekta kolektivnog tipa stanovanja
definirana je mogu¢om zonom izgradnje objekta
prikazanom u grafickom prilogu na listu br. 2
(detaljni plan namjene povrsine) s pripadajuéim
dvoristem.

3.1.8. Planirani poslovni prostori u prizemljima
stambeno-poslovnih objekata mogu biti trgovaé
kog, ugostiteljskog ili usluZnog karaktera, s tim
da svojim poslovanjem ne ometaju stanovanje na
katu kao osnovnu funkciju.

Lokali u centralnoj pjeSackoj ulici trebaju nam-
jenom i uredenjem odgovarati nivou glavne
pjeSacke zone centra naselja.

3.1.9. Svi planirani objekti nakon izgradnje svojom

organizacijom i arhitektonskim izgledom moraju

biti medusobno uskladeni.

3.2. Individualno stanovanje

3.2.1. Sve gradevinske parcele (s izgradenim objek-
tom ili bez objekta) su definirane granicama par-
cele, gradevinskim pravcima te zonama izgra-
dnje odnosno dogradnje.

3.2.2. Sve gradevinske parcele imaju pristup s javnog
puta.

3.2.3. Stupanj izgradenosti gradevinske parcele ne
smije biti ve¢a od 40% od ukupne povrsine
pafcele.

Minimalna povrSina izgradenosti objekta na par-
celi mora biti 35 m2.

3.2.4. Na jednoj gradevinskoj parceli moZe se graditi
samo jedan stambeni ili stambeno-poslovni
objekt. ~ .

Uz stambeni ili stambeno-poslovni objekt na is-
toj gradevinskoj parceli moZe se graditi manji
pomoéni ili gospodarski objekt koji sa stambe-
nim objektom ¢ini stambeno-gospodarsku
cjelinu.

3.2.5. Visina objekta iznad prizemlja moZe iznositi
najvise dvije etaze, s tim da visina svakog pojedi-
nog kata s konstrukcijom ne prelazi 3,00 m s
maksimalnom visinom vijenca:

- zaprizemni objekt 3,50m
- zavisokoprizemni objekt 4,50_m

3.2.6. Pomoéne i gospodarske prostorije treba graditi
prvenstveno u prizemljima objekta ili neposre-
dno uz ili iza njih.

Ve¢ izgradene pomocne i gospodarske objekte
potrebno je daljnjom dogradnjom, ukoliko je te-
hnicki izvedivo, pripojiti stambenom ili stambe-
no-poslovnom objektu.

Visina pomoénih objekata moze iznositi najvise
3,00 m, dubina 6,00, a kroviSte mora biti dvos-
tresno ili ravan krov s odvodom na vlastitu
parcelu.

3.2.7. Objekti, nadogradnja i dogradnja mogu se gra-
diti samo u zonama izgradnje, a obvezno dijelom
na gradevinskom pravcu, osim kad za to nema
objektivnih moguénosti.

3.2.8. Postojeci objekti Ciji se gabariti ne nalaze na
planiranom gradevinskom pravcu mogu se za-
drZati u postojeéem stanju, ali eventualna dogra-
dnja mora leci na planirani gradevinski pravac.

3.2.9. Postojeci objekti (ukoliko nisu predvideni za
rudenje) u slucaju da nemaju definiranu moguéu
zonu prodirenja niti gradevinski pravac zadrZava-
ju se u zate€enom obliku bez moguénosti bilo
kakve dogradnje ili nadogradnje.

3.2.10. Kroviste objekta u pravilu treba biti s dvovo-
dnim kosim plohama.

Moguca je izvedba i ravnih dijelova krova (pro-
hodne krovne terase).

Skosene krovne plohe mogu biti nagiba 18-30
stupnjeva ovisno od vrste pokrova koji moZe biti
od valovitog crijepa, utorenog crijepa i kupe
kanalice.

3.2.11. Kod oblikovanja objekta treba voditi ratuna
o skladnom uklapanju u ambijent materijalom i
oblikom.

Fasade objekta moraju biti izgradene od ¢vrstih
materijala (kamen, gruba i fina Zbuka...), te obo-
jene bijelom bojom ili u boji svijetlih tonova.

Za nestandardna oblikovna rjeSenja potrebno je
ishoditi suglasnost nadleznog opéinskog organa.

3.2.12. Sve gradevinske parcele e se prikljuciti na
infrastrukturnu mrezu (kanalizacija, voda, elek-
trika i PTT), a prema izvedbenom projektu istih,
te uz suglasnost nadleznih komunalnih organi-
zacija. :
Prikljucke moZe izvesti samo ovlaStena radna or-
ganizacija. L o

3.2.13. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog
pravca (javnih povr§ina), odnosno zone izgra-
dnje i regulacijskog pravca mora se urediti kao
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ukrasni vrt koriste¢i pretezno autohtoni biljni
materijal.

3.2.14. Ogradivanje parcela prema javnoj povrsini
izradit ¢e se u pravilu ogradama koje su u do-
njem dijelu masivne do visine od 1,00 m od tere-
na dok se veéa visina moze izvesti do 2,5 m, a
moze biti od reSetke, mreZe ili Zivice.

Ulazna vrata na ogradi moraju se otvarati na
unutrasnju stranu parcele.

Svi kolni i pjeSacki ulazi na parcelu moraju visin-
ski i po oblikovanju biti prilagodeni ogradi da ¢i-
ne skladnu cjelinu.

Umjesto ¢vrstih ograda izmedu susjeda, moZe se
formirati ograda od Zivice, grmlja i sli¢nog auto-
htonog raslinja.

3.2.15. Poslovni prostori se mogu graditi u stambe-
nim objektima ili dogradnjama uz stambene
objekte pustajudi navedene urbanistiko-tehni¢
ke uvjete, kao i uvjet da se odvijanjem djelatnos-
ti bitno ne pogorSavaju uvjeti Zivota za neposre-
dnu okolinu, te u skladu sa zakonskim normati-
vima propisanim za pojedine djelatnosti. Na
gradevinskim parcelama s poslovnim prostorom
¢ija djelatnost uvjetuje zadrZavanje veceg broja
vozila, mora se osigurati posebna povrsina za
parkiranje i zaustavljanje vozila izvan kolnika
kako se ne bi ometali ili ugrozavali ostali sudi-
onici u prometu.

U slucaju potrebe za veéim poslovnim prosto-
rom koji narusava odredene urbanisti¢ko-tehni¢
ke uvjete potrebno je ishoditi suglasnost na-
dleznog opéinskog organa.

Spomenuti sadrZaji se mogu locirati samo na jav-
nim povrsinama.

3.2.16. U pogledu zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti, a u postupku izdavanja doku-
mentacije za izgradnju, nadogradnju i dogradnju
objekata nadleZni organ Op¢ine odnosno inves-
titor, postupaju u skladu s odredbama Zakona o
opcenarodnoj obrani Pravilnika o.mjerama za§ti-
te od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredivanju prostora,
te na osnovi Odluka Izvr$nog vijeéa i Skupstme
opéine Zadar.

3.3. Opdi uvjeti

3.3.1. Infrastrukturna mreZa i objekti ovim planom
su definirani svojim koridorima i zonama izgra-
dnje, te minimalno potrebnim parametrima u
njihovom idejnom rjeSenju.

3.3.2. Objekti kolektivnog stanovanja i urbanih sa-
drZaja, javne pjeSacke povriine, javna parkira-
lifta itd. moraju se planirati, projektirati i izvesti
na nacin.da mogu sluziti osobama pri upotrebi
Stapa, Staka, invalidskih kolica, djegjih kolica i
drugih pomagala, starim i bolesnim osobama, a
u skladu s uvjetima odredenim Pravilnikom o
prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehnickim
uvjetima i normativima za spre¢avanje stvaranja
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

3.3.3. Citavo kvalitetno postojece zelenilo na plani-
ranom prostoru s¢ mora maksimalno Cuvati, te
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obogacivati novim, u pravilu autohtonim biljnim
vrstama, u planiranim zonama zelenila. Zelenilo
mora biti funkcionalno, §to znadi estetsko i zasti-
tno te osmiSljeno unutar pojedinih urbanih se-
gmenata na nacin da se planiranim sadrzajima
¢ini jedinstvenu arhitektonsko-urbanisticku
cjelinu.

3.3.4. Svi postojeéi urbani elementi ne mogu mijenja-
ti namjenu prije realizacije planirane $ire situaci-
je, odnosno ako se promjenom njihove namjene
(i nadin kori§tenja) onemogucuju sadrZajno fun-
kcioniranje §ire situacije.

6. Odluka o izmjenama i dopunama

Odluke o donoSenju PUP-a dijela
stambenog naselja Bokanjac

(“Glasnik Grada Zadra”, br. 1/97).

ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Detaljna namjena povrsina

Planom namjena povrSina planirane su sljedeée
prostorne cjeline:

- zona postojece individualne

izgradnje 11,5 ha
- zona novoplanirane individualne

stambene izgradnje 36,0 ha
- zona za izgradnju objekata

male privrede 12,0 ha
- zona centralno-mjesnih funkcija,

trgovine i obj. vjerske zajednice 5,5ha
- zona sportskog centra 4,0 ha
- djedja igraliSta 1,8ha
- obradive povrsine 2,5ha

Vedi dio zahvata 47,5 ha namljenjen ]e izgradnji in-
dividualno-stambenih objekata, koja ¢ée se odvijati
prema urbanisti¢kim uvjetima odredenim ovim pla-

‘nom. Planirano je 1040 individualno-stambenih obje-

kata slobodno stojecih i u nizu.

Rubna kazeta “M” namijenjena je za izgradnju
objekata male privrede.

Planirano je 99 gradevinskih Cestica, veli¢ine 600-
2000 m?.

Izgradnja ¢e se odvijati po urbanisticko-tehnickim
uvjetima odredenim ovim planom.

2. ReZimi uredenja prostora

S obzirom na stanje u naravi i moguénosti, ne pre-
dvida se etapna realizacija ovog plana, a ni program za
izgradnju prostora. Ovim planom omoguéuje se reali-
zacija bilo kojeg dijela zone zahvata.

Prioritetno je izgraditi komunalnu i prometnu in-
frastrukturu. Takoder je potrebno izgraditi objekte
drustvenog standarda u ¢emu ¢e osim samog naselja
sudjelovati i Sira drustvena zajednica (Skola, vrtic,
crkva i dr.) ili pak pojedine zainteresirane radne orga-
nizacije (trgovine, poslovni prostori, ambulanta, lje-
karna, posta, banka i policija...).



