"%/ GLASNIK GRADA ZADRA
)

| GODINA: XV | 11. lipnja 2008. | Broj: 6 |

Temeljem ¢lanka 28. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“, br. 30/94, 68/98, 61/00
i 32/02), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (,,Glasnik Grada Zadra“, br. 7/01, 1/06 i 4/07-prociSéeni tekst) i
Prostornog plana uredenja Grada Zadra (,,Glasnik Grada Zadra“, broj 4/04, 3/08 i 4/08-ispravak),
Gradsko vije¢e Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju
Detaljnog plana uredenja zone komunalnih gradevina i uredaja
uz Ulicu Hrvatskog sabora i Put vrela u Zadru

| OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom odlukom donosi se Detaljni plan uredenja zone komunalnih gradevina i uredaja uz Ulicu
Hrvatskog Sabora i Put Vrela u Zadru (u daljnjem tekstu DPU).

Clanak 2.
Prostor obuhvata DPU omeden je:

Ulicom Hrvatskog sabora, na jugu
Ulicom Put Vrela, na istoku
Ulicom Franje Fanceva, na sjeveru
borova Suma, na zapadu.

Povrsina obuhvata DPU iznosi 7,53 ha.

Clanak 3.
Dokumentacija koja €ini ovaj DPU sastoji se od:

I/ tekstualnog dijela - sadrzanog u jednoj knjizi pod nazivom: Detaljni plan uredenja
zone komunalnih gradevina i uredaja uz Ulicu Hrvatskog Sabora i Put Vrela u Zadru.
Il grafickog dijela - sadrzanog u elaboratu grafickih priloga u mjerilu 1:1000 s nazivima:

List 0. - postojece stanje s granicom obuhvata MJ 1:1000
List1. - detaljna namjena povrsina MJ 1:1000
List 2.1. - plan prometa MJ 1:1000
List 2.2. - plan elektroopskrbe i telekomunikacija MJ 1:1000
List 2.3. - plan vodoopskrbe i odvodnje MJ 1:1000
List 3. - uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina MJ 1:1000
List 4. - uvjeti gradnje MJ 1:1000
List 5. - plan parcelacije MJ 1:1000

Ovom odlukom utvrduje se pet (5) izvornika ovog DPU-a.
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Il D ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 4.
Namjena povrsina je odredena sukladno postavkama Prostornog plana Grada Zadra ( Izmjene i dopune,
Glasnik Grada Zadra 3/08).
Unutar zone obuhvata DPU-a u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova ,,NN“, 106/98, 39/04,
45/04, 163/04, a u svemu prema grafickom prilogu Detaljna namjena povrsina (LIST br. 1), podrucje
obuhvata podijeljeno je na povrsine sljedeée namjene:

K, POSLOVNA NAMJENA
-upravna zgrada "Cistoée" d.o.o.
-upravna zgrada Sumarije Zadar
-ulazni paviljon u parku

IS INFRASTRUKTURNI OBJEKTI
-postojeca trafo stanica

Z, UREDENE ZELENE POVRSINE
-gradski park "NOVI BOKANJAC"

z ZASTITNE ZELENE POVRSINE
-zastitno zelenilo uz prometnice

P PARKIRALISTA

-parkiraliSte upravne zgrade ':Cisto(:e" d.o.o.
-parkiraliSte upravne zgrade Sumarije Zadar
-parkiraliSte gradskog parka

PROMETNICE

2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRAPEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Clanak 5.
Sve gradevine unutar zone obuhvata DPU-a graditi ée se prema programski zacrtanim sadrzajima i
namjeni.
Clanak 6.
Parcelacija zemljista mora se izvrsiti sukladno regulaciji kako je prikazano na grafickom prilogu br.5.
Clanak 7.
Izgradnja novih gradevina visokogradnje prema ovom DPU predvidena je na ¢esticama €ije su brojéane
oznake 1, 2, 3.
Na Cestici brojéane oznake 4 predvidena je rekonstrukcija postojeéeg objekta D trafo stanice sa
zadrzavanjem postoje¢e namjene.
U svemu prema grafi€ckom prilogu Uvjeti gradnje list br. 4.

Clanak 8.
U zoni obuhvata ovog DPU mogu se graditi gradevine maksimalne katnosti Po+P+2 maksimalne visine
vijenca 11 m
Vijenac zgrade je nazidak, atika ili ograda koja nadvisuje krovnu plohu zavrSne etaze u visini od 1,0 m.
Rubni uvjeti gradenja po ovom DPU utvrdeni su grafi¢kim prikazom
Nacin i uvjeti gradnje; list br. 4, te sljedeéim tablicama:

21 VELICINA | OBLIK GRADEVNIH CESTICA DPtabelarni prikaz
(izgradenost, iskorisStenost i gustoca izgradenosti)
Velic¢ina i oblik gradevnih ¢estica odredena je u grafickom dijelu plana.

2.2 VELICINA | POVRSINA GRADEVINA D tabelarni prikaz

(ukupna brutto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza)
Veli¢ina i povrSina gradevina te broj etaza zadani su u grafic(kom dijelu plana i tablicom u tekstualnom
dijelu plana i to za svaku gradevinu posebno.
Zadana veli¢ina je maksimalno moguéa a ne obvezujuca. Visina gradevina je odredena visinom vijenca
koja za predmetnu zonu iznosi 11 m.
Pojedinaéna etaznost je zadana grafickim dijelom Plana i tablicom.
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Tabelarni prikaz etaZznosti i visine objekata

Tabela 2. Tabelarni prikaz namjene, etaznosti i visine objekata

Tabela 2.

11. lipnja 2008.

OZNAKA
GRADEVINE

OPIS SADRZAJA

BROJ ETAZA

VIJENAC
MAX. VISINE

(m)

SLJEME
MAX. VISINE

(m)

UPRAVNA ZGRADA
«CISTOCE» d.o.o0. Zadar
Podrum kota -3,00;
arhive, spremiste,
kotlovnica

Prizemlje kota 0,00;
Salterska sluzba, uredi,
atrij

| Kat, kota +4,00; uredi

Il Kat, kota +7, uredi

Po+P+2

11.0

11.0

UPRAVNA ZGRADA
«Sumarije»
Podrum __ kota
skladiste, arhiva
Prizemlje kota  0,00;
ulazni hall, uredi,
priruéna kuhinja, sala za
sastanke,
viSenamjenska dvorana,
skladiSni prostori za
goriva i maziva,
svlacionice, tusevi,
lovacko oruzje i
streljivo, bioloski i
kemijski preparati za
zastitu suma,
skladisStealata, garaza za
traktore, garaza za
kombi vozila ( 4 kom),
garaza za osobna vozila
(4 kom)

| Kat, kota +4,00, uredi,
sastanci, uprava

Il Kat, kota +7,00; uredi,
apartmani za poslovne
partnere

-3.00;

Po+P+2

10.0

10.0

Postojeca trafo stanica

ULAZNI PAVILJON
PRIZEMLJE kota 0,00;
sanitarni ¢vor,
spremiste rekvizita,
zastitarska sluzba, caffe
bar, slastic¢arnica

4.5

4.5
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Clanak 9.
23 Namjena gradevina
Sve nove gradevine unutar obuhvata Plana imaju poslovnu namjenu.
U sluzbi poslovne namjene, moguée je u objektima planirati manji broj smjestajnih jedinica-apartmana.
Na gradevinskim parcelama moguée je graditi pomoéne gradevine u skladu sa vazeé¢im odredbama iz
Prostornog plana. Pomoéna gradevina je prizemna, visine vijenca 3 m.
Jedini infrastrukturni objekt je postojeca trafostanica za koju je predvidena rekonstrukcija.

2.4.Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 10.
Polozaj gradevina na gradevnoj €estici utvrden je kartografskim prikazom Uvjeti gradnje (LIST br.4).
Linije gradbenih dijelova pojedinih éestica ne smiju se prekoraditi.
Gradevina je smjeStena na gradevnoj parceli na gradevinskom pravcu koji je definiran u graficCkom
dijelu plana.
Gradevinski pravac je najmanja ili obavezna udaljenost gradevine od regulacijske crte. Odstupanje od
gradevinskog pravca moguce je do 30 % ukupne duljine proéelja. Gradevni pravac definiran je svim
istacima na procelju.
Regulacijska crta je mjesto prikljuéenja gradevinske parcele na javhoprometnu povrsinu.
Udaljenost gradevine od regulacijske crte iznosi min. 5,00 m ukoliko nije Zakonom o javnim cestama ili
posebnom odredbom drugacije odredeno.
Udaljenost samostojece gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od h/2, ali ne manja od 3,00 m,
pri éemu je h visina gradevine od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do najvise tocke procelja
gradevine.

2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 11.
Provedbenim mjerama ovog DPU-a utvrduju se osnovni oblikovni standardi koji su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu plana (to¢ka 2.4.1., Uvjeti i nacin gradnje)
Gradevine visokogradnje gradit ¢e se uvazavajuéi recentna kretanja moderne arhitekture u oblikovanju,
organizaciji i upotrebi materijala.
Vanjski prostori odredit ¢e se u skladu s njihovom namjenom zadovoljavajuéi oblikovne, sigurnosne,
ekoloske i funkcionalne zahtjeve.
Zelene povrsine izvesti ¢e se kao zastitno zelenilo uz prometnice, te kao visokovrijedno ukrasno
zelenilo na ostalim povrsinama.

2.6. Uredenje gradevinskih €estica

Clanak 12.
Gradnja sadrzaja unutar jedne Eestice podrazumijeva, u pravilu, uredenje Citave Eestice, uklju€ujuéi
pripadajué¢u komunalnu infrastrukturu i vanjsko uredenje.
Zbog veli¢ine zahvata, plan ¢e se realizirati za svaku gradbenu cesticu zasebno, pri ¢emu svaka
gradbena Cestica predstavlja zasebnu prostornu, tehni€ku i investicijsku etapu.
Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.
Mogucéa su manja odstupanja pri smjestanju parkiraliSta, ovisno o procjeni ne terenu i rezultatima
struéne valorizacije postojec¢eg biljnog fonda a u svrhu njegovog o€uvanja i zastite.
Prilikom izrade glavnih projekata izraditi analize zatecenog zelenila te uredenje parcela prilagoditi
rezultatima analize. Sacuvati u Sto je mogucée vecéoj mjeri postojeci biljni fond.
Pri uredenju pjeSackih staza, naroédito u prostoru parka koristiti kamen sa terena, podzide, mocire,
slagati u maniri suhozida. Pri obradi vanjskih povrsina koristiti prirodne materijale : kamen, drvo,
Sljunak, pijesak i sl.
Hortikulturno rjeSenje parcele sastavni je dio glavnog projekta.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM
| TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne uli€éne mreze

Clanak 13.
Sve prometne povrSine potrebno je izvesti s odgovarajuéim uzduznim i popreénim padovima kako bi se
oborinske vode Sto prije odvele sa istih. Kolniécku konstrukciju potrebno je dimenzionirati prema veli¢ini
prometnog opterecenja, nosivosti temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima. Kolni€ka konstrukcija je
sastavljena od mehanicki stabiliziranog nosivog sloja od kamenog materijala i sfaltih slojeva.
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Svi potrebni radovi na izradi kolni€ke konstrukcije kao i kvalitet primjenjenih materijala moraju biti u
skladu sa HR normama i standardima.

Clanak 14.
Na podruéju obuhvata plana funkciju gradskih prometnica imaju ulice
Hrvatskog sabora D primarna gradska prometnica, ¢etverotraéna prometnica koja se sastoji od kolnika
Sirine 2x7 m, zelenog razdjelnog pojasa u sredini Sirine 3,25 koji u situacijama skretanja postaje
prometni trak, obostranih zelenih pojaseva Sirine 3,00m te obostranih nogostupa Sirine svaki 3,00 m.
Ukupna Sirina prometnice iznosi 29,25 m.
Prilikom izrade glavnog projekta na jednoj strani prometnice osigurati biciklisticku stazu.
Ulica Put vrela je prometnica koja povezuje smjer Zadar D Razanac, rekonstruirana u dijelu od krizanja
sa ulicom Hrvatskog sabora do krizanja sa ulicom Franje Franceva. U tom dijelu ova prometnica ima pet
prometnih trakova Sirine 3,5 m te pjeSacki nogostup obostrano Sirine 3,0 m. Prilikom izrade glavnog
projekta na jednoj strani prometnice osigurati biciklisticku stazu.
Ulica Franje Franceva je postoje¢a dvotraéna ulica, prosirena na dva traka po 3,75 m, obostrano
nogostup po 3,00 m te drvored obostrano u Sirini 3,00 m. Ukupna Sirina prometnice 19,5 m. Prilikom
izrade glavnog projekta na jednoj strani prometnice osigurati biciklisticku stazu.
Nova dvotracna popreéna prometnica, spojna cesta izmedu Ulice Franje Franceva i Ulice hrvatskog
sabora ima Sirinu kolnika 7, 5 m, obostrano nogostup Sirine po 3,00 te zastitni zeleni pojas obostrano
Sirine 3,00, ukupna Sirina prometnice je 19,5 m a na mjestima skretaca (gdje je dodan treéi trak) Sirina
23,00 m. Prilikom izrade glavnog projekta jedan pjeSacki koridor razdijeliti na pjeSacku i biciklistiCku
stazu koja se dalje nastavlja na ostale biciklisticke staze postojece i buduce.
Servisne ceste unutar zone obuhvata : prometni trakovi 2 x 3,00m; sa pjeSa¢kim hodnicima i zastitnim
zelenilom.
PjeSacke povrsine:
oblikovati bez barijera za kretanje invalidnih osoba u kolicima
poplocati betonskom kockom

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i ostale prometne mreze
Clanak 15.

Osim cestovne prometne mreze, ostale prometne mreze u podrucju obuhvata Plana nema.
ParkiraliSne povrsine osigurane su na svakoj parceli u skladu sa odredbama Prostornog plana:

stanovanje 2 PGM po stanu
industrija 1 PGM na 2 zaposlena
ugostiteljski objekti, restoran i sl. 2PM na 10 m2 bruto izgr. povrsine
zanatska, usluzna, servisna 1PM na 10 m2 bruto izgr. povrsine
sportske dvorane i igraliSta 1PM na 20 sjedala
uredi i ostali prateéi sadrzaji 1PM na 3 zaposlena

U skladu sa Prostornim planom Grada Zadra i vaze¢im pozitivhim propisima, a sukladno sa namjenom
pojedinih objekata, predvideno je 95 parkiraliSnih mjesta na otvorenim parkiraliStima.

ParkiraliSna mjesta na otvorenom smjestena su uglavhom u postoje¢oj borovoj Sumi na uredenim
parkiraliSnim povrsinama.

Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti valorizaciju zelenog fonda i prema tome uskladiti
polozaj parkiraliSta na parceli. Ovisno o analizi moguéa su manja odstupanja od rjeSenja predlozenih
ovim planom.

Za Park Novi Bokanjac, ukoliko se u koriStenju pokaze da je podimenzioniran broj parkiraliSnih mjesta
moguce je broj parkiraliSta poveéati uz postojec¢u povrsinu za parkiranje.

Sva parkiraliSna mjesta, zavrSno su poplo¢ana travnatim reSetkama.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze
3.4.1. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Clanak 16.
Vodovodna mreza na prostoru ovog Detaljnog plana uredenja mora se izvesti u predvidenim koridorima
prema grafickom prilogu Plan vodovoda i odvodnje.
Rjesenje za kvalitethu vodoopskrbu ovog podruéja bazira se na prstenastoj vodovodnoj mrezi koja ulazi
u sastav podsustava visoke vodoopskrbe zone grada Zadra i koju €ine ovi cjevovodi:
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- postojeci cjevovod & 150 mm u koridoru Ulice Put Vrela,

- novi cjevovod & 200 mm u juznom dijelu koridora Ulice Hrvatskog sabora trasa kojeg je ve¢ odredena
u DPU “lzmjene i dopune DPU-a Centralne zone Vidikovac”, (paralelna je s trasom postojeceg ¢eli€nog
cjevovoda @ 700 mm koja se dijelom izmjesSta zbog prosirenja koridora Ulice Hrvatskog sabora),

- novi cjevovod & 100 mm u juznom dijelu koridora Ulice Franje Fanceva,

- dva nova cjevovoda & 100 mm u koridoru novih prometnica koji se priklju¢uju na jugu na novi
cjevovod & 200 mm u Ulici Hrvatskog sabora i na sjeveru na novi cjevovod & 100 mm u Ulici Franje
Fanceva.Na taj nacin osigurava se dovoljna koli€¢ina vode koja je potrebna za vodoopskrbu i za
protupozarnu zastitu svih prostornih sadrzaja kako na podruéju obuhvata ovog DPU-a tako i na
okolnom Sirem pripadajuéem podruéju grada.

Vodovodna mreza mora se poloziti u koridoru prometnica i to u nogostupu istih, a u kolniku samo
okomito na os ceste zbog prijelaza iste.

U slu€aju paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju biti udaljeni od visokonaponske mreze
minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze minimalno 1,0 m, a od
kanalizacijske mreze 2,0 - 3,0 m.

Dubina ukopavanja vodovodnih cijevi mora biti tolika da nadsloj iznad tjemena cijevi do povrsine
uredenog terena iznosi barem 0,9 m.

Vodovodne cijevi moraju se poloziti iznad kanalizacijskih cijevi. U protivnom mora se primijeniti
posebno tehnicko-projektno rjeSenje za zastitu vodovodnih cijevi.

Za vodovodnu mrezu moraju se odabrati vodovodne cijevi od kvalitethog vodovodnog materijala: za
profile jednake i veée od 80 mm lijevanozeljezne cijevi od nodularnog (duktilnog) lijeva, a za profile
manje od 80 mm pocinéano ¢€eli€ne cijevi.

Prije projektiranja bilo kojeg dijela nove vodovodne mreze moraju se od “Vodovoda” d.o.o. Zadar
zatraziti posebni tehni€ki uvjeti i podaci za projektiranje, a na glavni projekt mora se ishoditi suglasnost.
Izvoda€ radova mora prije poéetka radova od “Vodovod”-a d.o.o0. Zadar zatraziti obiljezavanje postojece
vodovodne mreze na terenu.

Svaka parcela koja €ini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati vlastito vodomjerilo na dostupnom
mjestu. Tip vodomijerila, te tip i gabarit okna za vodomjerilo odreduje “Vodovod” d.o.o. Zadar.

Za vanjsku hidrantsku mrezu moraju se na novoplaniranoj vodovodnoj mrezi izvesti nadzemni hidranti, a
tamo gdje to nije moguée mogu se postaviti podzemni hidranti u svemu prema vazeéem Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara..

Udaljenost izmedu dva hidranta moze iznositi najviSe 150,0 m, a mjerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj
mrezi ne smije biti nizi od 2,5 bara.

3.4.2. Uvjeti gradnje mreze za odvodnju

Clanak 17.
Obuhvat DPU-a ZONE KOMUNALNIH GRADEVINA | UREDAJA UZ ULICU HRVATSKOGSABORA | PUT
VRELA nalazi se u lll. zoni sanitarne zastite vodocrpiliSta Bokanjac.
Za svaki od planiranih sadrzaja potrebno je postivati zakonske odredbe i ograni¢enja u koristenju
prostora u skladu sa Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista ,,NN“, 55/02.

U Ill. zoni zabranjuje se:

- ispustanje neprociséenih otpadnih voda

- deponiranje otpada

- gradenje kemijskih industrijskih postrojenja

- gradenje prometnica bez sustava kontrolirane odvodnje i pro€iS¢éavanja oborinskih voda

Zastita kraskih vodonosnika

U lll. zoni zabranjuje se:

- svako skladistenje nafte i naftnih derivata,

- gradenje industrijskih objekata koji ispustaju za vodu opasne tvari (ili otpadne vode),

- gradenje cjevovoda za tekucine koje su Stetne i opasne za vodu,

- uskladistenje radioaktivnih i za vodu drugih opasnih tvari,

- gradenje rezervoara i pretakaliSta za naftu, zemni plin, radioaktivne tvari kao i izrada
podzemnih spremista,

- nekontrolirana uporaba tvari opasnih za vodu kod gradenja objekata,

- ekspolatacija mineralnih sirovina.
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Za eventualnu izvedbu zahvata u prostoru a koji nije dopusten u prethodnim stavkama iznimno je
moguce naciniti projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim vodoistraznim radovima ispitati uzi
lokalitet (“mikrozonu” ).

Mjere zastite odreduju “Hrvatske vode” u vodopravnim uvjetima za izradu tehni¢cke dokumentacije.

Clanak 18.
Na obuhvatu ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav i izgraditi kanalizacijska
mreza prema grafickom prilogu Plan vodovoda i odvodnje.
Razdjelni sustav odvodnje podruéja obuhvata plana, kao i dio sustava odvodnje grada Zadra sa
zajednickim objektima prodiS¢avanja i ispustanja u more Zadarskog kanala, treba omoguciti otjecanje
otpadnih i oborinskih voda izgradenih sadrzaja zone u gradski sustav bez utjecaja na podzemne vode
zone.
Sve fekalne otpadne vode moraju se u konaénosti preko zasebne fekalne kanalizacijske mreze odvesti
do najblizeg fekalnog kolektora buduéeg javnog kanalizacijskog sustava grada koji je predviden u
postojec¢oj projektnoj dokumentaciji, (“Studija kanalizacije grada Zadra” i “ldejni projekt sustava
odvodnje otpadnih voda Centar-Zadar”).
To su: fekalni kolektor & 250 mm u Ulici Put Bokanjca na koji se odvode u konaénosti fekalne otpadne
vode s prostora objekta poslovno-tehniékog centra Cistoéa d.o.o0. Zadar, te fekalni kolektor & 250 mm u
Ulici Mile Gojsali¢a na koji se odvode fekalne otpadne vode s prostora objekta upravne zgrade Sumarije
Zadar.

Clanak 19.
Oborinska odvodnja sa otvorenih povrsSina kao dio razdjelnog sustava odvodnje zone (sa vecih
parkirnih i manipulativnih povrsina) moze, privremeno do prikljuéenja na gradski sustav oborinske
odvodnje, prikupljene vode ispustati u tlo nakon obrade u odgovaraju¢im separatorima ulja i masti
(upojni bunari i sl. uz provjeru kapaciteta upojnosti) na podrucje obuhvata izrade plana bez ugrozavanja
okolnog zemljista iobjekata.
Radi zasStite okolnog terena od Stetnih tvari iz oborinskih otpadnih voda sa parkirnih povrSina te
otpadne vode moraju proéi tretman u separatorima za izdvajanje ulja i masnoéa, prije njihovog
ispustanja kroz upojne bunare u podzemlje.
Privremeno, do prikljuéenja na gradski sustav oborinske odvodnje, Plan predvida tri lokacije na kojima
se sa parkiraliSnih povrsina prikuplja voda te nakon obrade u odgovaraju¢im separatorima ulja i masti
ispusta u upojne bunare bez ugrozavanja okolnog zemljiSta i objekata:
zasebna lokacija za parcelu objekata poslovno-tehniéki centar Cistoéa d.o.o. Zadar s pripadajuéom
parkiraliSnom povrsinom
zasebna lokacija za parcelu objekta upravne zgrade Sumarije Zadar s pripadajuéom parkiraliSnom
povrsinom.
zasebna lokacija parkiraliSne povrsine na rubnom dijelu gradskog parka.
Da se pospjeSi otjecanje oborinskih otpadnih voda sve prometne povrSine moraju se izvesti s
odgovarajuéim uzduznim i popreénim padovima. Mora se ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla, a po
potrebi i adekvatne kanalske linijske resetke.

Clanak 20.
Radi smanjenja optereéenja sustava javne oborinske odvodnje i time manjih dimenzija iste, viastite
oborinske vode sa «¢&istih» povrsina upustati u teren putem upojnih bunara dimenzioniranih na naéin da
se osigura sigurnost od plavljenja okolnog zemljiSta i objekata. Isto je mogucée uraditi i sa oborinskim
vodama sa parkirnih povrSina na parceli po ugradnji viastitih separatora ulja, masti adekvatnih
dimenzija.
“Ciste” oborinske otpadne vode s podruéja obuhvata ovog DPU-a moraju se, obzirom na zonu snitarne
zastite i na znacajne povrsine postojeéeg zelenila koje se i dalje zadrzavaju odvesti oborinskom
kanalizacijskom mrezom do najblize lokacije na kojoj je predvidena izgradnja upojnog bunara preko
kojeg se ove otpadne vode ispustaju u podzemlje.

Clanak 21.
Trase svih kolektora (fekalnih i oborinskih) moraju se poloziti na horizontalnoj udaljenosti od 2,0-3,0 m
od vodovodne mreze. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m. Kanalizacijske cijevi
moraju u pravilu biti polozene ispod vodovodnih.
Kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitethog vodonepropusnog materijala i poloziti na dubinu
koja ¢e omoguciti prikljucak svih okolnih objekata na kanalizacijsku mrezu.
Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi, moraju se
izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.
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Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci teSkog tipa.

Za minimalni profil fekalne kanalizacijske mreze mora se primjeniti profil 250 mm uz minimalni pad od I=

0,50%. Kuéne priklju¢ke treba izvesti od kanalizacijskih cijevi profila 200 mm.

Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 300 mm. Prikljué¢ak

vodolovnih grla na oborinsku kanalizacijsku mrezu treba biti od kanalizacijskih cijevi profila 200 mm.
Clanak 22.

Do omoguéavanja realizacije vlastitog sustava fekalne odvodnje kao dijela sustava fekalne odvodnje

grada Zadra moguca je realizacija pojedina¢nih objekata veli€ine do 10 ES sa prihvatom fekalnih otpadnih

voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i organizacijom prijevoza prikupljenih fekalija.

Za vece objekte neophodna je izgradnja vlastitih uredaja za bioloSke prociSéavanje fekalnih otpadnih

voda adekvatnog stupnja uz higijenizaciju prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara na samoj

parceli objekta.

tehnicka dokumentacija gradevina ( idejni i glavni projekti ). Prilikom izrade tehnicke dokumentacije

potrebno je zatraziti posebne tehni¢ke uvjete, a na glavni projekt mora se ishoditi suglasnost od

Hrvatskih voda, Vodnogospodarski odjel za vodno podruéje dalmatinskih slivova.

Nakon izgradnje javnog kanalizacijskog sustava na Sirem pripadaju¢éem okolnom podruéju grada svi

gotovi manji tipski uredaji za bioloSko prociS¢avanje fekalnih otpadnih voda odnosno sve septi¢ke

(sabirne) jame moraju se priklju€iti na javnu kanalizacijsku mrezu grada u svemu prema Odluci

Gradskog vije¢a Grada Zadra o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom i

odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podruc¢ju Grada Zadra.

3.4.3 Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreze

Clanak 23.
Kvalitetho Snabdijevanje elektricnom energijom objekata na planiranom podruéju omogudit ¢e se
rekonstrukcijom postojecée trafostanice u zoni obuhvata.
Razvod i prikljuéak objekata izvest ¢e se preko Prikljuénih ormara podzemnim tipiziranim kabelima tipa
XP00-A uz prethodno definiranje potrebne snage za svaki objekt kroz prethodnu elektroenergetsku
suglasnost.
Elektroenergetsko rjeSenje za snabdijevanje elektricnom energijom kao i vanjska rasvjeta predmetnog
plana u skladu je sa ishodenim tehni¢kim uvjetima HEP-a broj 4-14/6908/RI-ZS od 02.08.2007 godine.

3.4.3.1.Uvjeti gradnje mreze za javnu rasvjetu
Clanak 24.
JAVNA RASVJETA
Za provedbu javne rasvjete na planiranom podruéju potrebno je definirati sljedece:
smjestaj objekta na gradevinskoj €estici
oblik objekta
glavne ulice
pristupne ulice
javna parkiralista
trgove ,zelene i pjeSacke povrsine
Definiranjem navedenih sadrzaja odredit ¢e se vrsta, oblik,i na¢in ugradnje javne rasvjete. Prikljucak i
upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se preko razdjelnih ormara koji su smjesteni u neposrednoj blizini
pripadajucih trafostanica. Priklju¢ak ormariéa u stupovima javne rasvjete izvest ¢e se kabelima tipa
XP00-A 4x 25mm?> Duz trase niskonaponskih kabela, i kabela javne rasvjete polozit ¢e se bakreno uze
presjeka 50mm? te na njega spojiti svi prikljuéni ormari i stupovi javne rasvjete.

3.4.4.Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 25.

Za provedbu telekomunikacijske mreze na planiranom podrucju potrebno je izgraditi distributivhu
kanalizaciju izvedenu zdencima tipa D1 koji se medusobno spajaju sa PHD cijevima 2x ¢ 75mm i PHD
cijevima 2x ¢ 50mm, te se spajaju na postojeéi zdenac koji se nalazi uz ulicu Franje Franceva na
sjevernom dijelu obuhvata kako je oznaceno u planu. Prije poCetka izvedbe potrebno je izvrsiti
premjestanje dijela postojece distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) na nacin kako je
prikazano u grafickom dijelu (izmjesStanje se predvida na mjestu kruznog toka prometa). Osim toga
potrebno je definirati to¢an broj priklju¢aka, i odrediti koridore distributivhe TK kanalizacije. Priklju¢ak
predmetnih objekata izvest ¢e se preko izvodnih ormara sa ugradenim LSA-PLUS letvicama KRONE
smjestenim u ulazima u objekte uz prethodno zatrazene tehnicke uvjete i suglasnost HT-a. Postojeéi
telekomunikacijski stup, radi prenamjene prostora i predvidene gradnje potrebno je izmjestiti na drugu
lokaciju.
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4.UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

11. lipnja 2008.

Clanak 26.
U zoni obuhvata DPU-a potrebno je izraditi analizu i valorizaciju postojeéeg zelenila te u skladu sa tim
urediti slobodne dijelove parcela.
Nove povrsine zastitnog i ukrasnog zelenila rijesiti kvalitetnim hortikulturnim rjeSenjima, upotrebom
autohtonih biljnih vrsta.
Posebnu paznju posvetiti analizi zelenila na povrsini Parka Novi Bokanjac, na¢inu obnove postojeceg
zelenog fonda, dopunu novim, te u glavhom projektu uskladiti rjeSenje i polozaj pojedinog sadrzaja
predvidenog ovim Planom kako bi se sacuvalo $to viSe postojecih stabala. U tom smislu moguéa su
odstupanja od predlozenog rjeSenja a u svrhu zastite postojeceg zelenila.

Clanak 27.
Da bi doslo do pravilne realizacije ovog zahvata treba izraditi valjani projekt pejsazno-parkovne obrade
koji ¢ée odrediti izvedbu, vrste sadnog materijala i naéin daljnjeg odrzavanja
Postojeéih i novih zelenih povrsSina.
Krajobrazno uredenje parcele je obavezni sastavni dio glavnog projekta. U okviru rjeSenja obavezno
predvidjeti nacin zalijevanja zelenih povrsina.

Clanak 28.
lzdavanje uporabne dozvole za svaku pojedinaénu gradevinu u zoni obuhvata ovog plana uvjetovat ¢e
se potpunim zavrSenjem uredenja okoliSa ukljuc€ivo svih zelenih povrsina na pripadajuéoj parceli.

5.UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 29.
U zoni obuhvata osim razvijene borove Sume koju treba posebno valorizirati izradom odgovarajuée
studije i maksimalno stititi ne postoje posebno vrijedne ili osjetljive cjeline i pojedinaéne gradevine.
U svrhu ocduvanja postojeée Sume moguéa su manja odstupanja od rjeSenja i polozaja prometnih
koridora predvidenih ovim Planom.

6.UVJETI I NACIN GRADNJE

Clanak 30.
Provedbenim mjerama DPU zone komunalnih gradevina i uredaja uz Ulicu Hrvatskog Sabora i Put Vrela
u Zadru utvrduju se osnovni graditeljski standardi koji su detaljno opisani u tekstualnom dijelu to¢ka
2.4. i tabelama 1 i 2. KoriStenje prostora, prikaz etaznosti i visine gradevine, te uvjeti i na€in gradnje
nove infrastrukturne mreze u zoni obuhvata.

Tabela 1. Tabelarni prikaz koriStenja prostora

: UREDSKI | POSL
PARC. | POVRSINA | OBJEKT BRP OSTALI PROS-T PM
BR. (ha) NAMJENA m? PI§OSTORI m?2
m
1 Po 270 / /
upravna zgrada | P 600 600 / /
1 0,665 «Cistoce» 1.kat 600 600 /
POSLOVNA 2.kat 600 600 /
novogradnja 2P, 2070 1800 / 45
3 Po 250 / /
upravna zgrada | P 828 828 / /
2 0,6376 «Sumarije» 1.kat 650 650 /
POSLOVNA 2.kat 350 350 /
novogradnja 2P, 2078 1828 / 22
T . P 280 60 140
ulazni paviljon u /
3 0,0585 park
POSLOVNA P, /
novogradnja ~E 2 e
5
4 0.0194 trafo stanica P ! ! !
’ INFRASTRUKTURNA sp / / / /
postojeée e
5/1 3,0632 / / / / / 28




5/2 1,4802 / / / / / /

5/3 0,1513 / / / / / /
5/4 0,0483 / / / / / /
2Pq.514 6.1189 / / 4428 3688 140 95

Uvjeti i nacin gradnje

Planirane gradevine koje se imaju izgraditi na temelju ovog detaljnog plana smiju se koristiti i uredivati
samo prema planskim postavkama ovog plana i Prostornog plana grada Zadra.

U obuhvatu Plana nema posebnih gradevina koje je potrebno stiti pa se ovim Planom necée ni definirati
posebne mjere zastite

Posebna zastita odnosi se na zate€ene povrSine kvalitetne borove Sume koju je potrebno
odgovarajuéim studijama valorizirati i u skladu sa njima prilagoditi projektna rjeSenja glavnih projekata.

Opcéi uvjeti gradnje

Ovim op¢im uvjetima gradenja utvrduju se okviri koji su zajedniéki za realizaciju svih gradevina u okviru
zahvata plana. Primjena ovih uvjeta na izgradnju pojedinih gradevina nije obvezatna samo u sluéaju kad
je to drukéije navedeno u zasebnom opisu.

Programski sadrzaj plana ostvarit ¢e se najve¢im dijelom novom gradnjom, a rekonstrukcijom u slu¢aju
postojece trafostanice.

Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu koja se mora izgraditi u
potpunosti, ukljuéujuci i pripadajuci okolis.

Oblikovanje zgrada i graditeljskih sklopova unutar plana izvesti ¢e se u duhu suvremenog
arhitektonskog stvaralastva.

Dozvoljena visina gradevina u zoni obuhvata je max Po+P+2, maximalna visina vijenca je 11 m.
Vijenac zgrade je nazidak, atika ili ograda koja nadvisuje krovnu plohu zavrSne etaze za najvise 1,0 m.
Medusobna udaljenost gradevina iz ovog Prijedloga DPU-a planirana je temeljem €l. 1. Pravilnika o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju
prostora (NN 42/86).

Primjenjivat ¢e se trajni gradbeni materijali i suvremena tehnologija gradnje.

Gradevne strukture (nosive) izvodit ¢e se u armiranom betonu, ¢eliku, opeci ili kamenu, te u kombinaciji
ovih materijala. Kao zavrSne obloge procelja u pravilu treba upotrijebiti staklene i metalne elemente uz
moguénost upotrebe ostalih suvremenih materijala (keramika, kamen, lamelirane ploce i sl.).

U postupku projektiranja treba kreirati snazan i suvremen arhitektonski izraz.

U okviru ovog DPU-a nije preporucljivo primjenjivati stilska arhitektonska obiljezja koja se nadahnjuju
citiranjem oblika iz regionalnog tradicijskog okruzenja (kosi krov, kupa kanalica i sl.) jer takav oblikovni
jezik nije prikladan ni pojedinaénim dimenzijama volumena, niti planiranoj namjeni gradevina.Poslovne
zgrade bez obzira na njihovu visinu moraju imati ugradena dizala kao mjeru sprje€avanja stvaranja
arhitektonskih barijera.

Pristup dizalima iz svih nivoa ne smije biti zaprije¢en arhitektonskim barijerama.

Vodovodna mreza i kanalizacijska mreza na prostoru ovog DPU-a moraju se izvesti prema prilozenom
grafickom prilogu Plan vodovoda i odvodnje.

Prije projektiranja i izgradnje mora se utvrditi to€an polozaj svih postojeéih komunalnih instalacija.

Za vrijeme izgradnje planirane kanalizacijske i vodovodne mreze zemljani i ostali gradevinski radovi
moraju se izvesti bez miniranja da se ne ostete ve¢ izgradeni okolni objekti, te postoje¢a komunalna
infrastruktura.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala.
Vodovodne i kanalizacijske cijevi moraju se postaviti na pjeSéanu posteljicu na dnu rova minimalne
debljine 10 cm, te zastititi slojem od sitnozrnatog materijala granulacije 0-8 mm u visini od 30 cm iznad
tjemena cijevi.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 31.
U podruéju obuhvata DPU-a ne postoje cjeline ili pojedinaéni objekti koji bi zahtijevali posebne mjere
zastite.
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8.MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 32.
Projektiranje gradevina mora obuhvatiti pored rjeSenja prometnica i parkiraliSta te komunainih
priklju¢aka i projektiranje svih vanjskih prostora kao i hortikulturno rjeSenje okolisa.
Projekt uredenja vanjskih prostora kao i projekt hortikulture sastavni su dio dokumentacije za ishodenje
gradevinske dozvole.
Gradevine se ne mogu stavljati u funkciju ako nisu izvedene prometnice, pristupni pjeSacki koridori,
komunalni prikljuéci i ako nije ureden okolis.

Clanak 33.
Sve prometne povrsine, vodovodni cjevovodi, kanalizacijska mreza, kao i ostale komunalne instalacije
na podruéju obuhvata ovog DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima prema odredenim
situacijskim elementima.

9.MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 34.
Ne predvida se zagadenje okoliSa kemijskim zraéenjem ili Stetnim plinovima.
Unutar zone obuhvata slobodne povrsine maksimalno ozeleniti, te ne dopustiti one€iSé¢enje vode, zraka
i tla.
Na svim veéim otvorenim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za
izdvajanje masnoca iz oborinskih voda, prije njihovog prikljuéenja na planiranu sekundarnu oborinsku
kanalizacijsku mrezu.

Clanak 35.
U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti odgovaraju¢e mjere da izgradnjom planiranih objekata
ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica po vodnogospodarske interese.
Kanalizacijska mreza na podruéju obuhvata ovog DPU-a mora biti izgradena kao razdjelna i odrzavana
tako da se iskljuéi moguénost zagadivanja okoline bilo razlijevanjem otpadnih voda po povrsini, bilo
prodiranjem zagadenih voda u podzemilje.
Fekalne otpadne vode iz svih objekata s prostoru ovog DPU-a moraju se u konaé€nosti prikljuéiti na
buduéi javni kanalizacijski sustav grada.
Do izgradnje planirane fekalne kanalizacijske mreze na okolnom Sirem podruéju grada fekalne otpadne
vode na prostoru ovog DPU-a moraju se sakupljati i obraditi u gotovim manjim tipskim bioloskim
uredajima za prociS¢avanje ovih otpadnih voda i to za svaki objekt pojedinaéno. Alternativno rjeSenje je
sakupljanje ovih otpadnih voda u zatvorenim vodonepropusnim sabirnim (septickim) jamama takoder za
svaki objekt pojedinacno. Septicke jame moraju biti bez ispusta i preljeva, a locirane na mjestima do
kojih je mogu¢ pristup autocisterne radi njihova praznjenja.
Nakon izgradnje javnhog kanalizacijskog sustava vlasnik odnosno korisnik gotovog manjeg tipskog
bioloS§kog uredaja za pro€iS¢avanje fekalnih otpadnih voda ili septicke jame mora izvrsiti prikljuéak na
javnu kanalizacijsku mrezu grada u svemu prema Odluci Gradskog vijeéa Grada Zadra o prikljuéenju na
komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podruéju
Grada Zadra.
Prije svakog upojnog bunara preko kojeg se oborinske otpadne vode ispustaju u podzemlje mora se
ugraditi odgovarajuéi separator za izdvajanje taloga ulja i masti iz ovih otpadnih voda.

Clanak 36.
Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih gradevina mora se postovati nacelo o zastiti
okolisa.
Otpadne vode iz svih planiranih gradevina i sa svih planiranih povrsina s podrucja obuhvata ovog DPU-
a moraju se preko zasebne kanalizacijske mreze (fekalne i oborinske) prikljuéiti na postojece i
novoplanirane glavne gradske kolektore.

9.1.Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 37.
Ovaj Plan predvida rusenje svih postoje¢ih gradevina osim postojece trafostanice. Trafostanica je
Planom zadrzana u prostoru i dopustena je njena rekonstrukcija.
U podrucju obuhvata Plana nema drugih gradevina €ija je namjena protivna planiranoj.
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I PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 38.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Glasniku Grada Zadra”.

Klasa: 350-01/07-01/249
Ur.broj: 2198/01-1/2-08-12
Zadar; 29. svibnja 2008.
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vranc¢i¢ dr.med, v.r.

Temeljem clanka 28. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine", broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), a u svezi s odredbom ¢élanka 325 st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine", broj 76/07), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 4/07-
pro€iséeni tekst), Suglasnosti Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i gradnje od 26. svibnja
2008. godine, Klasa: 353-02/08-04/177, Ur.broj: 531-06-08-3 AMT i Programa mjera za unapredenja stanja
u prostoru Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 5/04 i 3/06), Gradsko vije¢e Grada Zadra na 21.
sjednici odrzanoj 29. svibnja 2008. godine, donosi

ODLUKA
O donosenju
Detaljnog plana uredenja zone centralnih funkcija
«KOD KOLODVORA» u Zadru

| DOPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom odlukom donosi se Detaljni plan uredenja «Kod kolodvora» u Zadru (u daljnjem tekstu DPU).

Clanak 2.
Podruéje obuhvata DPU-a iznosi 11.830 m2, a ograni€eno je slijedeéim granicama:
sa sjeverozapada osovina Ulice Ante Starcevica;
sa sjeveroistoka osovina Ulice kralja Tvrtka;
s jugoistoka jugoistoénim rubom ¢&.z. 5843/1 k.o. Zadar do postojeéeg teniskog igralista;
s jugozapada jugozapadnim rubom ¢.z.5865/1 i 5858 te cca sredinom ¢&.z. 5855, 5853 i 5845/1 do
postojeceg teniskog igraliSta sve kako je oznaéeno u kartografskom prikazu 1.

Clanak 3.
DPU koji se ovom Odlukom donosi, sastoji se od tekstualnog dijela plana i
Grafickog dijela plana na 14 nacrta sa slijede¢im nazivima:
granice obuhvata 1:500

1.a prikaz vlasnistva kat. €estica i novih grad parcela 1:500
2. namjena povrsina 1:500
3a1 promet /prizemlije/ 1:500
3a2 promet /podrum b1/ 1:500
3a3 promet /podrum b2/ 1:500
3a4 presjeci 1:500
3b opskrba vodom 1:500
3b1 plan opskrbe vodom D Sire podruéje 1:1000
3c odvodnja otpadnih voda 1:500
3d telefonska mreza, elektroopskrba i javna rasvjeta 1:500
4. uvjeti korisStenja 1:500
5. uvjeti gradnje 1:500

Elaborat DPU-a, koji je izradila «ARHITEKTONSKA RADIONICA MARUSIC» d.o.o. iz Zadra, ovjeren
pecatom Gradskog vije¢a Grada Zadra i potpisom predsjednika Gradskog vijeéa Grada Zadra sastavni
je dio ove Odluke.
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Il DODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
Namjena povrsina za cijelo obuhvaéeno podrucje od 11.830 m2 dijeli se na povrSine prometnica, javno
parkiraliSte i povrsinu gradevinske parcele mjeSovite namjene sa svojim parkiralistima.

Clanak 5.
Na obuhvaé¢enom podrucju formiraju se 4 parcele od kojih se na jednoj (povrsine 7.800 m2) predvida
gradnja osmerokatne zgrade mjesovite namjene, na drugoj (povrSine 1.030 m2) gradnja javnog
parkiraliSta u funkciji autobusnog kolodvora, dok su ostale dvije javhoprometne povrsine.

Clanak 6.
Jugozapadni pojas terena Sirine 30 do 45 m na kojem je predvidena zelena povrsina, parkiraliSte s
planiranim drveéem na parkiraliStu te teniska igraliSta izvan obuhvata plana, razdvaja veliku gradevinu
na parceli . od stambene zone nize gusto¢e Arbanasa.

Clanak 7.
Veli¢ina i oblik dviju gradevnih cestica te izgradenost, iskoriStenost i gustoéa izgradenosti detaljno su
odredeni DPU-om.
Gradevna cestica I. veli¢ine 7.800 m2 ima koeficijent izgradenosti 0,5 odnosno maksimalnu povrsinu
pod gradevinom 3.860 m2, koeficijent iskoriStenosti 1,8 odnosno bruto izgradenu povrsinu svih
nadzemnih etaza 14.040 m2.
Gradevna cestica Il. veli€ine 1.030 m2 ima koeficijent izgradenosti 0,8 odnosno maksimalnu povrsinu
pod gradevinom 820 m2, koeficijent iskoriStenosti 0,8 odnosno bruto izgradenu povrsSinu 820 m2.
Ukupna gustoc¢a izgradenosti iznosi 0,65.

Clanak 8.

Na gradevnoj cestici I. predvidena je je jedna velika, kompleksna i polifunkcionalna gradevina s
otvorenim parkiraliStem, €iji su parametri (veli€¢ina i povrSina gradevine, ukupna bruto izgradena
povrsina, visina i broj etaza) odredeni DPU-om. Veli¢ina nadzemnog dijela ove gradevine iznosi 49.500
m3, a podzemnog 20.500 m3, ukupna bruto izgradena povrsina s dvjema podzemnim etazama iznosi
21.120 m2, visina gradevine je 32 m, a broj etaza varira od Po+Pr+2 do Po+Pr+8.

Na gradevnoj cestici Il. predvideno dvoetazno javno parkiraliSte za potrebe vezane uz funkciju
Autobusnog kolodvora, ¢&iji su parametri takoder odredeni DPU-om. Veli€ina gradevine je 2.132 m3,
bruto povrSina 820 m2, visina 2,0 m, a broj etaza je samo sutren i terasa nad njim.

Clanak 9.

Namjena gradevine I. s dominanthom gradevinskom polivalentnom, (viSenamjenskom) strukturom je
mjeSovita, a namjene su preklopljene. Zato su DPU-om date samo orijentacione bruto razvijene povrsine
pojedinih namjena za planiranu gradevinu uzevsi u obzir da oko 15% od ukupne bruto izgradene
povrSine otpada na prolaze, stubiSta, odmoriSta, panoramske terase, mostove i dr izvan povrsina
pojedinih namjena. Odstupanja od orijentacionih veli¢ina pojedinih namjena moguéa su uz valjano
obrazlozenje u idejnom projektu. Predvidene namjene su: stambena, trgovacka, poslovna, ugostiteljska,
kulturna i usluzna.

Namjena gradevine Il. je dvoetazno javno parkiraliste.

Clanak 10.
Smjestaj gradevina na gradevnim éesticama odreden je gradevnim i regulacionim pravcima i njihovim
medusobnim udaljenostima prikazanim na kartografskom prikazu 5.
Gradevna ¢estica l.
Prema Ulici Ante Staréevi¢a pretezni regulacijski pravac koji je ujedno i granica gradevne cestice
udaljen je 4,0 m od rekonstruiranog ruba kolnika. Gradevinski pravac na ovom dijelu gradevine je
udaljen od regulacijskog pravca 5,0 m.
Prema Ulici kralja Tvrtka regulacijski pravac paralelan je s rubom kolnika na udaljenosti od 3,0 m od
njega. Gradevinski pravac je na jugoistoénom dijelu odmaknut od regulacijskog pravca za 3,0 m i to na
dijelu gradevine visine P+2. Na dijelu uz krizanje ulica StarCevié¢eve i Tvrtkove gradevinski pravac se
povlaéi u gradevinsku parcelu za 15,0 m s ciljem stvaranja veéih slobodnih pjeSackih povrsina uz to
krizanje. Cijela povrsina izmedu gradevinskog pravca i ruba kolnika Tvrtkove ulice je pjeSacka povrsina.
Gradevna ¢estica Il.
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Na gradevnoj €estici veli¢éine 1.030 m2, na kojoj se gradi dvoetazno javno parkiraliSte, gradevinski je
pravac prema Tvrtkovoj ulici produzetak gradevinskog pravca na parceli I. t.j. udaljen je 3,0 m od
regulacijskog pravca, a regulacijski pravac je 3,0 m udaljen od ruba kolnika. Izmedu regulacionog i
gradevinskog pravca smjestavaju se pjeSacke rampe za pristup parkiralistu.

Gradevinski pravac prema opskrbnoj ulici paralelan je s rubom kolnika i udaljen od njega 3,0 m i
poklapa se s regulacijskim pravcem odnosno granicom gradevne Cestice.

Clanak 11.
Oblikovanje glavne zgrada u prvom planu (na gradevnoj €estici l.) iziskuje najviSe kriterije u oblikovanju
i tome treba posvetiti posebnu paznju, kako u oblikovanju kompozicije masa, radi udaljenih
koncentriranih vizura s vrha i duz "bulevara”, tako i u obradi i kompoziciji ploha, materijala i detalja, sve
do pazljivog oblikovanja unutarnjih prolaza, terasa, pjaceta i ukrasnih vodenih ili zelenih povrsina
(javnih dijelova gradevine).
Obzirom na blizinu autobusnog i Zeljeznickog kolodvora za mnoge putnike ¢e ovaj gradevinski
kompleks biti prvi susret s modernim dijelom grada pa je stoga njegov znacdaj vrlo velik. Pravo je i
duznost Grada da osigura visoki nivo arhitektonske kvalitete.

Clanak 12.
Uredenje gradevne cestice gradevine I. svodi se na uredenje maksimalnog broja parkiraliSnih mjesta, na
urtedenje slobodnog pjesac¢kog pristupa s raznih strana preko ploénika s pojedinaénim drveéem,
stepenista, rampi i terasa te vodene povrsine. Jedini kontinuirani zeleni pojas je onaj na rubu gradevne
Cestice, kojim se flankira parkiraliSte i pojas izvan gradevne cestice, pored kolnika Ulice Ante
Starcevica, Sirine 1,5 m.
Cijela povrsina parkiraliSta je jedinstvena ploha upustena za 15 cm u odnosu na okolne povrsine
ploénika ili zelenih otoka. Nagibi podne plohe izvest ¢e se tako da se osigura otjecanje oborinske vode
prema vodolovnim grlima. Na svakom drugom spoju éetiriju parkiraliSnih mjesta posadit ¢e se stablo i
njegovo deblo i korijenje zastititi metalnom reSetkom. Predvideni zeleni otoci ozelenit ¢e se i grmolikim
biljem i trajnicama prema posebnom projektu. ParkiraliSna mjesta oznacit ¢e se na asfaltu.
Uredenje gradevne cestice gradevine Il. podredeno je potrebi Sto ve¢eg broja parkiraliSnih mjesta pa se
cijela povrsina ove gradevne Cestice koristi kao dvoetazno parkiraliSte s pristupnim rampama kolnim i
pjesackim.

Clanak 13.
Gradnja, rekonstrukcija i opremanje cestovne i ulicne mreze unutar obuhvata DPU-a vrsit ¢e se prema
uvjetima ovog plana.
Za Ulicu Ante Staréeviéa D drzavnu cestu D 407 D mjerodavni su uvjeti "Hrvatskih cesta" d.o.o.
Ispostave Zadar:
Najisturenija to¢ka bilo kojeg dijela évrstih objekata ovog gradevnog kompleksa treba iznositi min. 10,0
m od ruba kolnika D-407;
Spoj ovog gradevnog kompleksa na drzavnu cestu D 407, dozvoljava se izri€ito preko Ulice kralja
Tvrtka;
Rekonstrukcija krizanja D 407 (A. Starcevica) i Ulice kralja Tvrtka treba obuhvatiti semaforsku regulaciju
prometa.

Clanak 14.
Jedina nova prometnica unutar ovog plana je pristupna i opskrbna ulica koja se odvaja iz Ulice kralja
Tvrtka na udaljenosti od 100 m od krizanja i obilazi gradevne €estice I. i ll. s jugoisto¢ne i jugozapadne

strane. Ova je ulica duga ukupno 230 m ( od toga 80 m na javnoj povrsini i 130 m u privatnoj parceli).
Ulica je dvotraéna ukupne Sirine 6,0 m s ograniéenom brzinom voznje na 40 km/h, zbog parkiralista uz
nju i zbog odvajanja rampi kojima se vozila uspinju odnosno silaze u dvoetazno javnho parkiraliste i
podrumske garaze.
Opskrbna ulica je gotovo horizontalna uzduzni nagib iznosi 0,6 %, ali su zato rampe prema javnom
parkiraliStu i podrumskim garazama strme s uzduznim nagibom od 20 %.

Clanak 15.
Dvoetaznim javnim parkiraliStem na gradevnoj cestici ll. treba osigurati 75 parkiraliSnih mjesta.
Na otvorenom parkiraliStu s jugozapadne strane glavne gradevine predvideno je parkiraliSte pored
kruzne prometnice (okretista slijepe ulice) s okomitim smjestajem vozila u odnosu na osovinu pristupa
s ukupno 98 parkiraliSna mjesta, a ostala 248 PGM-a su u podzemnim garazama.

Clanak 16.
Veée pjeSacke povrsine predvidene su na €estici . kao slobodne pjeSacke povrsSine, koje se uvlace
izmedu razli¢itih prizemnih sadrzaja i produzuju se na razli¢itim nivoima, na koje se pristupa preko
Sirokih stepenica i rampi, a iz kojih se moze dalje penjati na druge viSe nivoe terasa i vidikovaca. Ovi se
prostori opremaju urbanom opremom (klupama, sjenicama, trijemovima i sl).
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Na sjevernom uglu gradevne Eestice . predviden je otvoreni prostor 36/17m, koji se priklju¢uje velikom
"trgu" pred kolodvorima. Ovaj je prostor visinski diferenciran, na njega se pristupa stepenistem i
rampama.

Clanak 17.
Gradnja, rekonstrukcija i opremanje telekomunikacijske mreze vrsit ¢e se prema uvjetima HT-a.
Gradevina ¢ée se prikljuéiti na TK mrezu u postojecem kabelskom zdencu (to¢ka A), pored jugozapadnog
procelja zgrade autobusnog kolodvora. Potrebno je planirati izradu kabelske kanalizacije od tocke "A"
do mjesta koncentracije tf. instalacija objekta. Novi TK zdenci trebaju biti tip D1, a povezivanje zdenaca
sa 2PEHD cijevi, promjera 50 mm. U prometnicu postaviti dvije cijevi promjera 110 mm. Projekti
telefonskih instalacija objekta trebaju biti izradeni u skladu s tehni¢kim propisima, gdje svaka stambena
i poslovna jedinica ima po jednu tf. instalaciju, a zavr§avaju u prikljuénom ormariéu, obiéno u prizemlju
objekta.
Tf. instalacija u zgradi treba se izvesti kabelima tipa: TC 3POHFFR.
Projekti prikljuéenja i tf. instalacija trebaju se dostaviti HT-u na suglasnost.

Clanak 18.

Opskrba pitkom vodom vrsit ¢e se cijevima vodoopskrbnog sustava “Vodovoda” d.o.o. Zadar, a prema
uvjetima “Vodovoda” d.o.o. Zadar. Uvjet za izgradnju vodovodne mreze iz plana, je izgradnja dovodnog
cjevovoda u zonu. Bez obzira na ¢injenicu da taj cjevovod izlazi iz okvira plana, treba ga prikazati u
grafickom prilogu. | u tekstu treba posebno naglasiti, da se prethodno treba izraditi projekt dovodnog
cjevovoda (projekt dovodnog cjevovoda i javhe mreze unutar granica plana moze biti i jedinstven).
Projektanti (projektant) mreze iz plana i dovodnog cjevovoda duzni su od Vodovoda d.o.o. Zadar
zatraziti po€etne podatke i specificne tehni¢ke uvjete za projektiranje, te je investitor (ili projektant)
duzan izradeni projekt dostaviti Vodovodu d.o.o0. Zadar na suglasnost.

Clanak 19.
Za odvodnju otpadnih voda s podrucja obuhvaéenog ovim DPU-om treba izgraditi razdjelni sustav.
Fekalnu kanalizaciju treba spojiti na javni sustav odvodnje u Ulici Ante Staréevi¢a. Oborinske vode
spojiti na oborinski kolektor uz autobusni kolodvor (@ 600 mm). Oborinske vode s otvorenih povrsina,
parkiraliSta i prometnica unutar granica obuhvata plana potrebno je provesti preko slivnika s taloznikom
prije priklju€ka na javnu kanalizaciju. Oborinske vode koje bi mogle biti zamascene treba propustiti kroz
separator ulja i masti prije kona¢ne dispozicije.
Clanak 20.
Elektroopskrba i javna rasvjeta treba se provesti u skladu s tehniékim uvjetima koje propisuje HEP
DISTRIBUCIJA d.o.o. ZAGREB DP Elektra Zadar, a to su:
1. VrS$na snaga - 1,2 MW.
2. Transformatorska stanica AUTOBUSNI KOLODVOR-2
3. Prikljuc¢ni KB 10 (20) kV za TS AUTOBUSNI KOLODVOR-2
4. Mreza niskog napona iz TS AUTOBUSNI KOLODVOR-2, a napajanje javne
rasvjete izvesti preko odvojenog ormara JR izvan TS.

Clanak 21.
Od javnih zelenih povrsina unutar obuhvata plana postoji samo rubni pojas uz Ulicu Ante Starceviéa,
koji se treba urediti prema jedinstvenom hortikulturnom projektu uredenja ove ulice i zelenilo pored
pristupne ulice.ViSe zelenih povrsina ima unutar gradevne parcele I. One se sastoje: od 5,0 m Sirokog
zelenog pojasa, koji odvaja zgradu od pjeSackog plo€énika uz Staréevic¢evu ulicu, od cca 650 m2 zelene
povrSine na zapadnom uglu podruéja obuhvaéenog planom, uredene za boravak i rekreaciju i od zelenih
otoka a na otvorenom parkiraliStu, kojima se formiraju parkiraliSne povrSine. Debla pojedinaénog
drveéa i neposredna podna povrsina treba se zastititi odgovarajué¢im metalnim reSetkama.

Clanak 22.
Posebni uvjeti gradnje u svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine i
omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru
propisani su DPU-om.
Za svaku gradevinu potrebno je ishoditi suglasnost od policijske uprave, da su u glavhom projektu
predvidene propisane ili posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zastite od pozara za projekte iz
glavnog projekta, koji se odnose na gradevine, na kojima postoje posebne mjere zastite od pozara.

Clanak 23.
Obzirom da zona centralnih funkcija "Kod kolodvora"” pored autobusnog kolodvora spada u dio grada
Zadra na kojem su moguci arheoloski nalazi, investitor izgradnje je duzan osigurati i financirati nadzor
arheologa iz ArheoloSkog muzeja u Zadru.
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Clanak 24.
Mjere provedbe plana, da bi se plan provodio u svojoj punini, sastoje se u obvezivanju investitora da
postuju planske odredbe te na odgovornost u izboru projektanata sposobnih da shvate sustinu plana.
U tom smislu lokacijska dozvola mora sadrzavati upozorenja investitorima o osjetljivosti lokacije i upute
projektantima da se pridrzavaju uvjeta oblikovanja.

Clanak 25.
Osim mjera za sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli§ sadrzanih u uvjetima za dispoziciju
zamastenih otpadnih voda, koje propisuje "Odvodnja"” d.o.o. Zadar, moraju se provoditi i druge mjere
osiguranja visokog standarda zastite tla, vode i zraka.

Clanak 26.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Glasniku Grada Zadra”.

Klasa: 350-01/05-01/59
Ur.broj: 2198/01-1/2-08-20
Zadar, 29. svibnja 2008.
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancié¢, dr. med, v.r,

Temeljem ¢lanka 28. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine", broj 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04), a u svezi s odredbom ¢lanka 325. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne
novine“, broj 76/07), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 7/01, 1/06 i 4/07-
pro€iséeni tekst) i Programom mjera za unapredenja stanja u prostoru Grada Zadra ("Glasnik Grada
Zadra", broj 5/04 i 3/06), Gradsko vije¢e Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008. godine,
donosi

ODLUKU
o donosenju Detaljnog plana uredenja
podruéja ex-kamenoloma "Puta”

0. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom donosi se Detaljni plan uredenja podruc¢ja ex-kamenoloma "Puta" (u daljnjem tekstu
DPU).
Podrucje obuhvata ovog DPU-a oznac¢eno je grafickim prilogom Plana (List 0. granica obuhvata Plana i
postojece stanje) i sa svoje sjeveroistoéne strane nalazi sa u neposrednoj blizini planirane gradske
zaobilaznice. Podrucje obuhvata DPU-a omedeno je:

] sa sjeverne strane granicom obuhvata DPU industrijsko-skladiSno-servisne zone "Kosa"
(Glasnik grada Zadra™ br. 4/00),

] sa sjeverozapadne i jugozapadne strane sa pretezito izgradenom zonom niske gustoée
stanovanja,

" s jugoistoéne strane koritom potoka Ri€ine.

Detaljni plan uredenja Sto se donosi ovom Odlukom, sastoji se od:

. Tekstualnog dijela
. Grafickog prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima:
0. Postojeée stanje i granica obuhvata
1. Detaljna namjena povrsina
2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza:
a) Prometna mreza
b) Telekomunikacijska mreza i plan elektroenergetike i javne rasvjete
c) Plan vodoopskrbe i odvodnje
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
4. Uvjeti gradnje.
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Elaborat Detaljnog plana uredenja iz travnja 2008. godine Sto ga je izradio "ACES" d.o.o. Zadar i
"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Zadar, ovjeren peéatom Gradskog vijeéa Grada Zadra i potpisom
predsjednika Gradskog vije¢a Grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke.

l. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 2.
0. TUMAC POJMOVA

NAMJENA
Poslovna namjena - preteZito trgovacka (K2): osnovna namjena gradevina u ovoj zoni jest prodaja,
skladistenje, distribucija dobara.
Poslovna namjena b preteZito usluzna (K1): osnovna djelatnosti unutar ove zone su usluge poput ureda,
djecjeg vrti¢a, servisa, autopraonica, ugostiteljstva i sl.
Javne zelene povrsine D parkovi (Z1) i zaStitne zelene povrsine (Z): uredenje zelenih i parkovnih povrsina
za pasivnu rekreaciju i za zastitu povrsina.

UVJETI GRADNJE

Regulacijski pravac je mjesto prikljuéenja gradevinske éestice na javho-prometnu povrsinu.

Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos izgradene povrsSine zemljiSta pod gradevinom (vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevnu cesticu, ukljuivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio prizemne
etaze) i ukupne povrsine gradevinske cestice. lzgradenu povrsinu zemljiSta €ine tlocrtne povrsine svih
glavnih pomoénih i gospodarskih gradevina na parceli..

Izgradenu povrsinu zemljiSta ¢ine tlocrtne povrsine svih glavnih pomoénih i gospodarskih gradevina na
gradevnoj €estici

Koeficijent iskoristenosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) izgradene povrsine svih etaza gradevine i
povrSine gradevinske d¢estice. lzgradenu povrSinu ¢€ine sve povrsine svih glavnih pomoénih i
gospodarskih gradevina na parceli.

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u
konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem
izvan terena.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konaéno uredenog i zaravhanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili €iji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Kat (K) je dio gradevine &iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovilja, ¢ija
visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Clanak 3.

1. UVJETI ODREBIVANJA NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina je odredena sukladno postavkama Prostornog plana uredenja Grada Zadra (PPUGZ u
daljnjem tekstu) ("Glasnik Grada Zadra" br.4/04 i izmjene i dopune istog br. 3/08).

Podrucje obuhvata DPU-a definirano je kao zona poslovne namjene D pretezZito trgovacka (K2).

U zoni poslovne namjene D pretezZito trgovacka, mogu se prvenstveno graditi gradevine za trgovanje (K2).
Dozvoljavaju se i prate¢i sadrzaji ugostiteljskog i usluznog karaktera u sklopu trgovinskih gradevina ili kao
samostalne gradevine, a u skladu s uvjetima iz ovog Plana.

Zelene i parkovne povrsine ¢e se osvijetliti i opremiti urbanom opremom.

ParkiraliSna mjesta ¢e se zbrinuti u sklopu gradevne ¢estice prema kriterijima iz ove Odluke

Tablica koja slijedi prikazuje planirane zone i njihov zahvat unutar podrucja obuhvata ovog Plana:
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Ukupno po zoni Ukupna % od
povrsina ukupne
(mz) povrSine
Poslovna namjena D pretezito trgovacka (K2) 54.330 454
Poslovna namjena b pretezZito usluzna (K1) 9.215 7,7
Zastitne i parkovne zelene povrSine (Z) 38.914 32,6
Prom?tnice, parkiraliSne p_ovrsir_le i zastitno 17.085 14,3
zelenilo u sklopu prometnih koridora
Ukupna povrsina 119.544 100,0

2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRAPEVNIH CESTICA | GRADEVINA

2.1.Veli€ina i oblik gradevnih ¢estica (izgradenost, iskoriStenost i gustoc¢a izgradenosti)

Veliéina i oblik gradevnih cestica odredena je u grafickom prilogu Plana (List 4. Uvjeti gradnje).
Odstupanje od zadanog oblika moguée je samo radi uskladenja sa vlasniSstvom. Toéna povrsina
gradevne cestice utvrduje se parcelacijskim elaboratom u skladu s ovim Planom. Dozvoljena
odstupanja od planiranih povrsina gradevnih éestica mogu se kretati u rasponu od + - 5 % planirane
povrsine.

Gradevinske cestice su formirane za pojedinac¢ne funkcionalne cjeline. Nije moguce cijepati gradevne
Cestice osim u svrhe formiranja gradevinskih cestica prema odredbama i grafickim prilozima ovog
Plana.. Moguce je spajanje iskljuéivo planiranih gradevinskih €estica pod rednim brojem 1 i 2 u tablici
koja slijedi, i to pod uvjetom da se postuju zadani gradevni pravci i ostali uvjeti za gradnju (visina,
gustocéa izgradenost, veli¢ina gradevne cestice, parkiraliSni prostor i sl.).

Zadana veli¢ina povrSina za izgradnju je maksimalno moguéu a ne obvezujuéa. U slu€aju da povrSina za
izgradnju gradevine u grafic(kom prilogu Plana prelazi maksimalni koeficijent izgradenosti i/ili
maksimalni koeficijent iskoristivosti iz ove tablice, primjenjuje se zadani maksimalni kriteriji naveden u
tablici (stupci IV. i V.).

Visina gradevina uvjetovana je grafickim prilogom Plana (List 3. uvjeti koriStenja, uredenja i zasStite
povrsina), a ne smije biti visa od 10,0 m. Reklamni stupovi mogu biti visine i do 15 m..

Samostojece pomoéne gradevne (kotlovnica, spremiste i slicno) mogu se graditi kao prizemne
gradevine s visinom vijenca do 4,0 m.




11. lipnja 2008.
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2.2.Namjena gradevina
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se graditi prema tablici kako slijedi:

Zona u kojoj se moze Dozvoljene gradevine gospodarskih
graditi gradevina djelatnosti

gospodarske djelatnosti
(list 1 D koristenje i
namjena prostora)

Poslovna namjena D 1.1.gradevine za prodaju, skladitenje i

pretezZito trgovacka (K2) distribuciju dobara,

1.2.gradevine i uredene povrSine za
skladistenje, distribuciju i prodaju
poljoprivrednih proizvoda

Poslovna namjena b 2.1.gradevine za usluzne djelatnosti u funkciji

preteZito usluzna (K1) primarne namjene zone: administrativno-
upravne, financijske i ugostiteljske
djelatnosti, te djeéji vrti¢, autopraonica i
sliéno.

Poslovne gradevine sadrzavaju povrSine i prostore u funkciji skladiStenja i distribucije (prodaja)
mjeSovitih i/ili poljoprivrednih proizvoda. Gradevine mogu sadrzavati i manje prostore i povrSine za
popratne sadrzaje kao $to su uredski, izlozbeni i ugostiteljski prostori. Gradevine mogu sadrzavati
skladiSno prodajni prostor u cijelosti. Javne zelene povrsine, te povrSine za promet u mirovanju ne
mogu se koristiti kao prostori za skladistenje ili za bilo koji drugi tehnoloski postupak vezan za
skladiStenje i distribuciju. lzuzetak ¢ine parkiraliSne povrSine odredene za smjestaj kamiona unutar
planirane gradevne ¢estice br.1 ukoliko se na njoj ostvari veletrznica. U tom slu¢aju, sa spomenutih
povrSina je moguée prodavati poljoprivredne proizvode ukoliko se ovim radnjama ne utjee na
sigurnost prometovanja vozila unutar zone.

2.2.1.Pomocéne gradevine

Na istoj gradevinskoj ¢estici mogu se graditi i pomoéne gradevine (kotlovnica, spremiste i sli€no), s tim
da izgradenost gradevinske €estice ne moze biti veéa od najvece izgradenosti propisane ovim Planom
Pomoc¢ne gradevine mogu biti uklopljene unutar glavne gradevine, tako da s njome €ine graditeljsku
cjelinu ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj gradevinskoj éestici pored glavne
gradevine.

Nije moguée prenamijeniti pomoéne gradevine u samostalne poslovne prostore.

2.3.Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Broj i veli¢ina poslovnih i drugih gradevina i ostalih sadrzaja u funkciji ove zone ovise o veli¢ini gradevinske
Cestice i o vrsti poduhvata. Gradevine mogu biti smjestene na gradevnoj ¢estici na slijedece nacine:

a) jedna gradevna cjelina u jednoj gradevini na jednoj gradevnoj cestici,

b) dva ili viSe razlicitih sadrzaja u jednoj gradevini na jednoj gradevnoj Cestici, ili

c) dva ili viSe razli€itih sadrzaja u dvije ili viSe gradevina na jednoj gradevnoj €estici.
Gradevine iz prethodnog stavka, podstavak (c), ¢e se orijentirati oko zajednickog prostora (prostor za
manipulaciju opskrbnih vozila, parkiraliSne povrsine i sl.).
Gradevina je smjesStena na gradevinskoj €estici na gradevinskom pravcu koji je odreden grafickim
prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca (crte)
iznosi 10,0 m.
Dio gradevine koji definira gradevinski pravac ne moze biti manji od 30% ukupne duljine procelja
gradevine. Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka gradevinski pravac
definiran je njom.
Osnovni uvjeti za smjestaj gradevine na gradevnoj €estici odredeni su tablicom koja slijedi:
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Min. udaljenost Najmanja udaljenost Najmanja Sirina
gradevinskog pravca od gradevine od susjedne gradevne Cestice na
regulacijskog pravca gradevinske Cestice gradevinskom pravcu
(m) (m) (m)
10,0 h/2, a ne manje od 6m 16

Ostali uvjeti za smjestaj gradevine na gradevnoj €estici:
a) Gradevna Cestica mora imati kolni pristup min. Sirine 6,0 m

b) promet u mirovanju mora biti smjeSten unutar gradevne &estice (prema uvjetima
utvrdenim ovim Planom, tocka 3.1.3.2. ParkiraliSne povrsine u sklopu gradevinske
Cestice),
U svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, udaljenost medu gradevinama mora biti
najmanje 4m. Ova udaljenost moze biti i manja od 4m ako se dokaze da se pozar neée prenijeti na
susjedne gradevine uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Udaljenost moze biti manja od
4m i u sluéaju da je gradevina odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje
90 minuta, koji u slu€éaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje u duzini konzole.
Radi omogucéavanja spasavanja osoba i gasenja pozara na gradevini i okolnom otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
Za sve gradevine predvidene DPU-om potrebno je ishoditi suglasnost na glavni projekt od Policijske
uprave.

2.4.0blikovanje gradevina

Gradevine moraju svojim oblikom i veli¢inom, arhitektonskim oblikovanjem, odabirom materijala i
kvalitetom izvedenih radova odgovarati HRN i biti primjerena klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi, kao
i drugim prepoznatljivim suvremenim arhitektonskim kretanjima u oblikovanju

Ruzne i neprimjerene sadrzaje kao $to su povrsine vezane uz tehnoloSke procese, skladiSne povrsine,
otpad ili strojevi, treba smjestiti unutar gradevine ili iza gradevne linije, izvan vidnog polja sa javnih
povrSina. Ove povrSine mogu se «maskirati» na razne nacdine, ukljuéujuéi gusto zelenilo prikladne
visine, ili djelomiéno ispunjene ograde od istih oblika i materijala u kojima su obradene fasade
gradevine na istoj ¢estici kako bi se ograda uklopila u izgradenu cjelinu.

2.5.Uredenje gradevnih ¢estica

Prije ili istovremeno u postupku opremanja zemljista, odnosno pocetak zemljanih radova radi izgradnje
komunalne infrastrukture, potrebno je:

. urediti teren tako da se zatrpaju rupe nastale iskoriStavanjem kamenoloma, i
. terasasto remodelirati i hortikulturno urediti pokose kako bi se isti stabilizirali i taj prostor
uredio.

Potrebno je urediti i opremiti gradevinsko zemljiSte sa odgovarajuéom komunalnom infrastrukturom,
odnosno zapoceti zemljane radove, prije privodenja namjeni istog. lzuzetak cine zelene povrsine
(parkovi i druge javne zelene povrsine) koje se mogu hortikulturno uredivati i prije komunalnog
uredenja gradevinskog zemljista.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sliéno trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled
planiranog podruéja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjedne gradevine.

Najmanje 20% zone obuhvata Plana ¢e se hortikulturno urediti koriste¢i autohtone biljne vrste. Neizgradene
dijelove gradevne d¢estice treba maksimalno ozeleniti prikladnim zelenilom ukljuéujuéi i prostor za
parkiranje. Slobodne, javne povrsine urediti ¢e se izgradnjom staza i sadnjom zelenila. Stoga sastavni dio
projektne dokumentacije €init ¢e i idejno rjeSenje hortikulturnog uredenja gradevne c¢estice kako bi
gradevina zajedno sa okoliSem predstavljala Sto skladniju cjelinu.

Mjesto prikljuéenja gradevne €estice na javno-prometnu povrsinu prikazano je grafickim djelom Plana (List
4. Uvjeti gradnje). Priklju€ak na javnu prometnu povrsinu i na ostalu komunalnu infrastrukturu moze se
ostvariti preko negradivog dijela gradevne c¢estice. Dodatno, mogu se smjestiti uredene parkiraliSne
povrsine unutar negradivog dijela gradevinske Eestice.
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3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM
| TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

ZemljisSte ¢e se opremiti infrastrukturom po fazama izgradnje, s tim Sto prioritet treba dati izgradnji
sustava odvodnje koji ne postoji u ovoj zoni. Za opskrbu strujom izgraditi ¢e se joS dvije TS prema
tempu izgradnje planiranih sadrzaja. Opskrba vodom nije upitna kako zonom prolaze vodoopskrbni
cjevovodi na koje je mogué¢ neposredan prikljucak.

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli€ne mreze

Sve prometne povrsine na podru¢ju obuhvata ovog DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima i
prema zadanim poprecnim profilima, prema grafickom prilogu Plana (List. 2a. Prometna mreza).

Prikljuéak na javnu prometnu povrsinu i na ostalu komunalnu infrastrukturu moze se ostvariti preko
negradivog dijela gradevne cestice. Dodatno, mogu se smjestiti uredene parkiraliSne povrsine unutar
negradivog dijela gradevinske Cestice s time da se postuju u uvjeti iz prethodnog stavka.

Gornji nosivi sloj svih kolnih prometnih povrSina mora se izvesti kao kolni¢ka konstrukcija fleksibilnog
tipa koja se sastoji od sloja mehaniéki nabijenog sithozrnatog kamenog materijala, od bitumeniziranog
nosivog sloja i od habajuceg sloja od asfaltbetona. Kolni€ku konstrukciju treba dimenzionirati obzirom
na propisano osovinsko optereéenje, nosivost temeljnog tla, klimatske i druge uvjete, Sto treba provesti
prilikom izrade glavnih projekata za pojedine prometne povrsSine.

Prometne povrSine moraju se opremiti potrebnom vertikalnom i horizontalnom prometnom
signalizacijom prema Pravilniku o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama.

Sve prometne povrsine treba izvesti s odgovaraju¢éim uzduznim i popreénim padovima radi Sto
ucinkovitije odvodnje oborinskih otpadnih voda.

Osiguranje ruba kolnika treba izvesti tipskim rubnjacima dimenzija 20/15 cm, a ruba nogostupa tipskim
rubnjacima 12/15 cm.

Da se olaksa prijelaz preko kolnika invalidnim osobama treba na svim raskrizjima na mjestima pjesackih
prijelaza izvesti rampe za savladavanje arhitektonskih barijera u skladu s posebnim pravilnikom.

Svi radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u skladu s
HR normama i standardima..

3.1.1.0bodne prometnice

Glavnu prometnu ulogu za obuhvat ovog DPU-a imat ¢e cesta koja prolazi sjeveroistoénim rubom
obuhvata, a iz razloga Sto se preko nje ostvaruje najkraéi pristup na javnu drzavnu cestu D 8 (preko
raskrizja sa Zagrebackom cestom i Ulicom Hrvatskog sabora) i na novu brzu cestu koja povezuje luku
Gazenica s autocestom A 1 (évor Zadar 2). Prema postojeéem GUP-u grada Zadra ova cesta ima
karakter primarne gradske prometnice. Na podruéju obuhvata ovog DPU-a za istu je odabran popreéni
profil ukupne Sirine 27,50 m, a koji se sastoji od kolnika Sirine 17,50 m (pet prometnih trakova Sirine 3,50
m), od zelenog pojasa Sirine 1,50 m i nogostupa Sirine 2,50 m sa sjeveroistoéne strane kolnika, te od
zelenog pojasa Sirine 2,00 m i nogostupa Sirine 4,00 m s jugozapadne strane kolnika.

Ostale obodne prometnice na podruéju obuhvata ovog DPU-a su:

a) cesta koja prolazi rubnim podruéjem duz sjeverne strane obuhvata. Prema postojecem
GUP-u grada Zadra ova cesta ima karakter sekundarne gradske prometnice. Preko ove
ceste ostvaruje se izravan priklju€ak na primarnu gradsku prometnicu trasa koje prolazi
rubnim podruéjem na sjeveroistoku, a ostvaruje se i moguénost povezivanja na postojeéu
cestovnu mrezu na Sirem jugozapadnom dijelu, tj na Jadransku cestu (D 8). Za ovu cestu
odabran je popreéni profil ukupne Sirine 17,00 m koji se sastoji od kolnika Sirine 7,00 m
(dva prometna traka Sirine 3,50 m), od zelenog pojasa Sirine 2,00 m i nogostupa Sirine 2,00
m sa sjeverozapadne strane kolnika, te od zelenog pojasa Sirine 2,00 m i nogostupa Sirine
4,00 m s jugoistoéne strane kolnika.

b) cesta koja prolazi duz jugoistoéne strane u koridoru postojeée Ulice Nikole Sopa,
uglavnom paralelno s potokom Ri¢ina. Preko ove ceste ostvaruje se prometna veza ovog
obuhvata i prema jugozapadu na Jadransku cestu koja ulazi u sastav javne drzavne ceste
D 8. Za ovu cestu odabran je popreé¢ni profil ukupne Sirine 12,00 m koji se sastoji od
kolnika Sirine 7,00 m (dva prometna traka Sirine 3,50 m) i obostranih nogostupa Sirine 2,50
m.

c) cesta koja prolazi duz jugozapadnim rubnim podruéjem ovog obuhvata u smjeru
jugoistok-sjeverozapad. Za ovu cestu odabran je popreéni profil ukupne Sirine 12,00 m koji
se sastoji od kolnika Sirine 6,00 m (dva prometna traka Sirine 3,00 m), te od obostranog
zelenog pojasa Sirine 1,50 m i od obostranog nogostupa Sirine 1,50 m.

d)
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e) cesta koja prolazi duz sjeveroistoéne strane ovog obuhvata, a jugozapadno od primarne
gradske prometnice. Trasa ove ceste na jugoistoku produzuje prema potoku Ri¢ina ¢ime
omogucéava prometno povezivanje i na cestovnu mrezu podrucja bivSeg kamenoloma
Jadran. Za ovu cestu odabran je poprecni profil ukupne Sirine 12,00 m koji se sastoji od
kolnika Sirine 7,00 m (dva prometna traka Sirine 3,50 m), od nogostupa Sirine 3,00 m sa
sjeveroistocne strane kolnika i od zelenog pojasa Sirine 1,50 m i nogostupa Sirine 1,50 m s
jugozapadne strane kolnika.

3.1.2.Interne kolske prometnice
Unutrasnja prometna mreza na podrucju obuhvata ovog DPU-a rijeSena je tako da se omogudéi kolni
pristup do svih objekata, a uvjetovana je planiranim prostornim sadrzajima.
Za istu odabran je poprecni profil koji se sastoji od kolnika Sirine 6,00 m, te dijelom od jednostranih ili
obostranih nogostupa Sirine do 2,00 m.
3.1.3.Povrsine za javni prijevoz (pruge i stajaliSta)
U okviru ovog Plana nema planiranih autobusnih stajalista.
3.1.4.Javna parkiraliSta (rjeSenje i broj mjesta)
U okviru ovog Plana nisu planirane javne parkiraliSne povrsine.

3.1.4.1.ParkiraliSne povrsine u sklopu gradevinske €estice

Svi potrebiti radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u skladu
sa HR normama i standardima.

ParkiraliSne povrsine su planirane u pravilu unutar gradevinskih ¢estica.

Najmaniji broj potrebnih garaza/parkiraliSnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i namjeni, slijedi:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza
Ugostiteljske objekti, restorani i sl. 2 PM na 10 m? bruto izgradene povrsine

1 PM 10 m” bruto izgradene povrsine
nadzemnih etaza

1 PM na 15 m* bruto izgradene povrsine
nadzemnih etaza

Zanatska, usluzna servisnai sl.

Trgovine < 1500m?

Trgovacki centri > 1500 m” i 1 PGM na 30 m” bruto izgradene povrsine
veletrgovina nadzemnih etaza

Skladista 1 PGM na 100 m®* BRP

Djecje ustanove (vrti¢ i sl.) 1 PM po odjeljenju ili na100 m> BRP + 10 PM
Uredi i ostali prateci sadrzaji 3 PGM na 100 m? BRP

Trznica 3 PGM na 100 m’ BRP

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na javnim povrSinama, najmanje 5% mora biti osigurano za
vozila invalida. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu
dnevne opskrbe, postu, restoran i predSkolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno
parkiraliSno mjesto za vozilo invalida

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar pojedine gradevine.
Planom utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta (povrsina za smjestaj prometa u mirovanju prikazana u Listu
2a. Prometna mreza) Potrebiti broj parkiraliSnih mjesta u konaénosti utvrdit ée se na temelju prethodne
tablice.

U slu€aju da Planom utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta ne zadovoljava potrebiti broj parkiraliSnih mjesta,
ostatak parkiraliSnih mjesta ée se smjestiti u sklopu gradevine ukljuéujuéi i podzemne etaze. Mogucée je
etazno urediti parkiraliSne povrsine unutar gradevnih cestice.

ViSe gradevina moze koristiti zajednic¢ke parkiraliSne povrsine pod uvjetom da gradevine tvore funkcionalnu
cjelinu.

Zastitni zeleni pojas izmedu povrsine za smjestaj prometa u mirovanju i regulacijskog pravca sadrzavat ¢e
kombinaciju autohtonih biljnih vrsta (prvenstveno stabla, i grmlje od 1. do 2 m visine), i imat ¢e za cilj
«smeksSavanje» vizualnog utjecaja parkiraliSta na javno-privatne povrsine.

3.1.5.Javne garaze (rjeSenje i broj mjesta)
Nisu predvidene ovim Planom.
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3.1.6.Biciklisticke staze

Unutar same zone nisu planirane biciklisticke staze, ali ih je mogucée definirati projektima hortikulturnog
uredenja okoliSa i prometnica unutar i uz granicu obuhvata ovog Plana.

3.1.7.Trgovi i druge vece pjeSacke povrSine
Ovim planom nisu planirani trgovi i druge vecée pjeSacke povrsSine.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze
Osim kolske uli€éne mreze nisu planirani drugi vidovi prometa.

3.3.Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Telekomunikacijski sustav nadovezat ¢e se na vanjski postoje¢i sustav mreza prema postojec¢im
standardima uvazavajucéi potrebu za moguéom daljnjom ekspanzijom i modernizacijom. Ovaj sustav u
svojem osnovhom modelu mora omogucéavati pristupe svim najmodernijim tehnologijama - postojeé¢im i
aktualnim (ISDN, DSL, ADSL itd.) te biti otvoren prema buduéim zahtjevima za prosirenjem resursa i
uvodenjem novih opcija.

Telekomunikacije ¢e biti rijeSene na na€in da ée dovod telefonske mreze do zone biti izveden od tocke
“A” navedene u uvjetima za projektiranje, koja se nalazi na najsjevernijoj to¢ki unutar obuhvata DPU
"Kosa".

Telefonska mreza izvest ¢e se sa dvjema telefonskim-cijevima PEHD ®50 ili PVC ®50, sa Sahtovima
prikazanim na slici u prilogu.

Dimenzija Sahtova su 150x90x70cm za glavni razvod i 100x90x70cm za priklju¢ak samih gradevina.

U kabelski kanal ée se postaviti telefonske cijevi, a na svakom krizanju postaviti ¢e se telefonski Sahtovi.
Sami Sahtovi ¢e se postaviti u nogostup gdje je to moguce. Trasa telefonske mreze je dana u grafickom
prilogu Plana (list 2.b. Telekomunikacijska mreza i plan elektroenergetike i javne rasvjete).

Racduna se da ¢e biti potrebno 50-100 telefonskih brojeva u podruéju obuhvata zone.

Glavni telefonski ormari i kabeli bit ¢e rijeSeni u izvedbenom projektu telefonske mreze..

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova unutar
prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i progiSéavanje otpadnih
voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energijom, elektroopskrba i javna rasvjeta

3.41. Vodoopskrba

Vodovodnu mrezu treba izgraditi u nogostupu ili zelenoj povrsini prometnih povrsina, a u kolniku samo
okomito na os ceste zbog prijelaza iste. U zelenom pojasu cjevovode treba poloziti Sto dalje od korijenja
drveéa. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,0 m od kote uredenog terena.

Za planiranu vodovodnu mrezu treba odabrati vodovodne cijevi od kvalitethog vodovodnog materijala
uz propisanu vanjsku i unutrasnju zastitu i to::

a) za profile jednake i ve¢e od 80 mm lijevanozeljezne vodovodne cijevi od nodularnog lijeva
(duktil),
b) za profile manje od 80 mm pocinéano éeli€ne cijevi .

Vodovodni cjevovodi moraju se poloziti u rovove na podlozni sloj od sitnozrnatog materijala granulacije
0-4 mm debljine 10 cm, te zatrpati sitnozrnastim neagresivnim materijalom maksimalne veli€ine zrna do
8 mm do visine 30 cm iznad tjemena cijevi.

Vodovodne cijevi treba poloziti iznad kanalizacijskih cijevi, a samo iznimno moze se odstupiti od ovog
pravila, ali uz posebno tehni¢ko-projektno rjeSenje zastite vodovodnih cijevi.

Vodovodni cjevovodi moraju kod paralelnog vodenja biti udaljeni od visokonaponske mreze minimalno
1,5 m, od niskonaponske mreze i tt vodova minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda 2,0 - 3,0 m.

Svaka novoplanirana gradevinska éestica, koja €ini samostalnu funkcionalnu cjelinu, mora imati vlastiti
glavni vodomjer na dostupnom mijestu, izvan gradevine i izvan prometne povrsine ili parkiraliSta. Tip
vodomijerila, te tip i gabarit okna za vodomijerilo odreduje “Vodovod” d.o.o. Zadar.

Hidrantska mreza mora se izgraditi u skladu s vazeéom regulativom - "Pravilnik o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara” (,NN“, 08/06).
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3.4.2. Odvodnja

Za prostor ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav koji se prikljucuje na planirani
javni sustav odvodnje grada Zadra.

Fekalne otpadne vode i prethodno adekvatno prociSéena tehnolosSke otpadne vode moraju se preko
fekalnog kolektora koji ¢ée se izgraditi u koridoru Ulice Nikole Sopa odvesti prema uredaju za
proci§éavanje otpadnih voda ,,Centar*.

Oborinske otpadne vode moraju se odvesti zasebnom oborinskom kanalizacijskom mrezom do najnize
tocke na jugozapadnom dijelu obuhvata gdje ¢e se preko ispusta ispustati u potok Ri€ina uz prethodni
tretman u odgovaraju¢éem separatoru za izdvajanje ulja i masnocéa iz ovih otpadnih voda.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni¢kim rovovima s tim da kanalizacijske
cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu vodu pli¢e, ali
ispod vodovodnih cijevi.

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od vodovodnih cijevi. Kod
kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Kanalizacijska mreza mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna okna moraju biti na
razmaku koji omogucava priklju¢ak svih otpadnih voda iz okolnih objekata. Dno rova na koje se polazu
kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi moraju se izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog
materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrS§inama manja od 1,5 m kanalizacijske
cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba primijeniti minimalni profil od 250 mm, te minimalni pad 1=0,50%.

Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 300 mm.

Prikljucke iz objekata i priklju¢ke za vodolovna grla treba izvesti od kanalizacijskih cijevi profila 200 mm.

Na svim planiranim prometnim povrSinama mora se predvidjeti dovoljan broj vodolovnih grla, a na
popreénim ulicama i adekvatne kanalske linijske resetke.

3.4.3. Energetika

3.4.3.1. RAZVOD VISOKOG NAPONA | TRAFOSTANICA:

Trasa razvoda visokog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2b. telekomunikacijska mreza i
plan elektroenergetike i javne rasvjete).

Dvije trafostanice ¢e napajati podruéje obuhvata Plana sa elektrichom energijom.

Zona DPU KAMENOLOM PUT povezuje se sa 10(20) kV mrezom HEP-a kabelski sa KB 20kV koji se
sjedne strane spaja na postojecu TS "STAKLENIK 2", a s druge strane sa KB 20 kV na postoje¢u TS
"KAMENOLOM JADRAN". Podzemni visokonaponski kabel XHE 49A 3 x (1x1 85mm? ) bit ¢e polozen u
kabelski kanal dubine 90cm. U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli.

Kod prijelaza preko prometnica kabeli ¢e se uvuéi u PVC cijevi uz postavljanje joS jedne rezervne cijevi.
Trafostanice ¢e biti tipske samostojeée GP KRK sa postrojenjem tip VDA - Kon¢ar i transformatorom max.
snage 1000kVA. Za svaku trafostanicu formirat ée se gradevinska €estica min. povrSine 45m?

3.4.3.2. RAZVOD NISKOG NAPONA | JAVNE RASVJETE

Trasa razvoda niskog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2b. telekomunikacijska mreza i
plan elektroenergetike i javne rasvjete).
Razvodni ormari bit ¢e izradeni kao samostojeci od plastike
Niskonaponski razvod i prikljuc¢ak objekata izvest ¢e se tipskim kabelima navedenim u uvjetima HEP-
Elektre-Zadar prema odabiru projektanta.
Niskonaponski razvod rasvjete izmedu ormara J.R. (lociranog) pored TS i stupova izvest ¢ée se tipskim
kabelom PP00 A 4x25mm? .
Stupovi rasvjete bit ée €eliéni pocin€ani, a biti ée visine koju odredi projektant.
Kabeli javne rasvjete postavit ¢e se u isti kanal sa kabelima NN razvoda.
Mjerno-razvodni ormari javne rasvjete postavit ¢e se pored trafostanice kao samostoje¢i.
Prilikom gradnije ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju na sljedeée uvjete:
. dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili nogostopu, a pri prelasku
kolnika dubina je 1,2m

. Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih kabela

. na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlaée kroz PVC cijevi promjera
®110, ®160, odnosno ®200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN)

. prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze

uzemljiva¢ko uze Cu 50 mm?
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. elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice
stranom suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju
paralelno voditi obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za
medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji od 45 °.

4. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Javne zelene povrsine ée se odgovarajuce opremiti urbanom opremom i osvijetliti javnom rasvjetom.

Temeljno naéelo uredenja zelenih povrsina je da se upotrebljavaju biljke koje su autohtone i uobi€¢ajene
u ovom podneblju i za koje se pouzdano zna da mogu uspijevati.

Stabla treba rasporediti u manje grupacije ili drvorede. Poseban znaédaj ima drvored prema zonama
stanovanja glede zastite od potencijalne buke. Kako bi se potencijalna buka svela na sto manju razinu,
potrebno je stvoriti "neprobojni” zeleni zid sa razinom zemlje. Ovo se moze posti¢i na razne nadine, na
primjer, kombinacijom visokog zelenila i niskog gustog grmlja, ili kombinacijom zelenila sa tvrdim ispunama
(zidovi i sl.). U potonjem sluéaju, zidovi moraju biti oblikovani u skladu sa arhitekturom podneblja Zadarskog
kraja.

Pojedinaéno postavijena stabla usred betonskih ili parterno uredenih povrsSina treba okruziti betonskim
rubnjakom i odvojiti od povrSina koje nisu zelene.

Prije hortikulturnog uredenja potrebno je izraditi projekt okoliSa za pojedinaéne gradevinske Cestice, za
uredenje remodeliranih pokosa, te za infrastrukturne koridore i javne povrsine. Hortikulturno uredenje
remodeliranih pokosa planirat ¢e se sa ciljem stabilizacije i zelenog uredenja terasiranih pokosa.

Potrebno je ozeleniti najmanje 20 % podrucja obuhvata ovog Plana. Zeleni pojasevi prikazani grafi¢kim
prilogom Plana (list 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina) su obvezni, njihov oblik se moze
mijenjati ako e se time postici kvalitetnija organizacija gradevne cestice i zelenih povrsina. Dodatno,
moguce je izvesti proboje zelenih pojasa u svrhe omoguéavanja pjesackog i/ili automobilskog pristupa
gradevnoj Cestici sa javne povrsine.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH l/ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

U ovoj zoni ne postoje posebno vrijedne ili osjetljive cjeline, kao ni posebno vrijedne gradevine.

6. UVJETII NACIN GRADNJE

Gradevine koje ¢e se graditi u okviru obuhvata ovog Detaljnog plana moraju biti primjerene klimatskoj
zoni i mediteranskoj kulturi svojim oblicima i materijalima u cilju postizanje ustede energenata u tijeku
koriStenje gradevina.

Vodovodna mreza i kanalizacijska mreza na prostoru ovog Detaljnog plana uredenja moraju se izvesti u
predvidenim koridorima prema prilozenim grafi¢kim prilozima Plan (List 2c. Plan vodoopskrbe i odvodnje).
Prije projektiranja i izgradnje nove vodovodne i kanalizacijske mreze mora se na terenu utvrditi to¢an
polozaj svih postojec¢ih komunalnih instalacija.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala.
Posteljica na dnu rova vodovodnih cijevi i kanalizacijskih cijevi i zastitna obloga u visini od 30 cm iznad
tiemena cijevi moraju se izvesti od sitnozrnatog materijala granulacije 0-8 mm, te zbiti na zahtijevani
modul stisljivosti.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni€kim rovovima s tim da kanalizacijske
cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu vodu pli¢e, ali
ispod vodovodnih cijevi.

U svrhu spreéavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjedne
gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢éinu otvora na vanjskim zidovima gradevina i
dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duzini konzole.

Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se ukoliko ne postoji predvidjeti unutarnja i vanjska
hidrantska mreza.
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Prilikom projektiranja garaza koristiti austrijske smjernice TRVB N 106, koje se u ovom slué€aju rabe kao
pravila tehnicke prakse, Sto se temelji na €lanku 2. stavak 1. Zakona o zastiti od pozara ("Narodne
novine" br.58/93, 33/05i 107/07.).

Prilikom projektiranja trgovina koristiti austrijske smjernice TRVB N 138, koje se u ovom sluéaju rabe
kao pravila tehni¢ke prakse, Sto se temelji na élanku 2. stavak 1. Zakona o zastiti od pozara ("Narodne
novine" br.58/93, 33/05 i 107/07.).

Gradevina mora biti projektirana i izgradena tako da ispunjava bitne zahtjeve iz podruéja zastite od
pozara utvrdene Zakonom o zastiti od pozara ("Narodne novine" br.58/93, 33/05 i 107/07), i na temelju
njega donesenih propisa te uvjetima zastite od pozara utvrdenim posebnim zakonima i na temelju njih
donesenih propisa.

Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku.

U svrhu sprjeéavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, udaljenost medu gradevinama mora biti
najmanje 4m. Ova udaljenost moze biti i manja od 4m ako se dokaze da se pozar neée prenijeti na
susjedne gradevine uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Udaljenost moze biti manja
od 4m i u sluéaju da je gradevina odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omogucéavanja spasavanja osoba i gasenja pozara na gradevini i okolnom otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

U okviru ovog Plana nema evidentiranih prirodnih i kulturno povijesnih cjelina.

tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljiSta, odnosno
pripremu zemljiSta za izgradnju.

Prije poduzimanja opéih mjera uredenja zemljiSta potrebno je ispostovati slijedeée uvijete i mjere radi
osiguranja odgovarajuéeg vodnog rezima pri izmijeStanju-uredenju dijela bujiénog vodotoka Ri€ine, koji
djelom prolazi kroz podruéje obuhvata ovog Plana:

a) investitor je duzan, prije postupka izdavanja dozvole za gradnju, okon¢ati postupak brisanja
svojstva "javhog vodnog dobra™ nad dijelom "starog" korita bujice Ri¢ina, a upisati svojstvo
"javnog vodnog dobra" nad novim dijelom korita bujice Ri¢ine. Postupak se pokrece pred
Ministarstvom poljoprivrede, Sumarstva i vodnog gospodarstva, Uprava gospodarenja
vodama DB Zagreb,

b) investitor je duzan izraditi glavni projekt uredenja-izmjeStanja dijela bujice Ri€ina u
skladu sa vodopravnim uvjetima (klasa: UPI-325-06/07-01/0003641 Ur.broj: 374-24-2-07-
4/TG dne., 15. listopada, 2007. god.) i ovim Planom,

c) investitor je duzan tehnicko rjeSenje uredenja-izmjeStanja sa svim potrebnim
gradevinama, maksimalno smjestiti na Planom predvidenu €esticu zemlje novog korita
vodotoka Ri¢ina koja ima status "javhog vodnog dobra",

d) investitor je duzan izraditi tehni¢ko rjeSenje uredenja-izmjestanja dijela bujice Ri€ine na
nacin koji omoguéava nesmetan prihvat cjelokupne 50. godi$nje velike vode s vlastitog sliva.
Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku (protoka 50. godiSnjeg reda
pojavljivanja) dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od
empirijskih metoda. Dobivena visina profila po odabranoj protoki potrebno je uveéati za 50
cm, kao sigurnosno nadviSenje. Hidroloski, hidrauli¢ki i staticki proracuni trebaju biti
sastavni dijelovi tehni¢kog rjeSenja kod ishodenja dozvole za gradnju. Karakter vodotoka je
bujiéni vodotok privremenog i stalnog karaktera,
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e) investitor je duzan projektno rjeSenje regulacije dati u obliku otvorenog korita
(armiranobetonsko korito, oblozeno kamenom) ili u vidu zatvorenog armiranobetonskog
korita-kinete na nacdin koji ée omoguditi siguran i blagovremeni protok voda bujice, te
odrzavanje i ¢iSéenje istog. Projektnim rjeSenjem treba se predvidjeti koriStenje lokalnih,
tradicijskih gradevinskih materijala. Posebno se skreée pozornost za izradu detalja
uljevne gradevine, te rjeSenja spoja sa nizvodnim tokom,

f) upustanje zagadenih oborinskih ili fekalnih voda u korito uredene bujice nije dozvoljeno,

g) tehnicko rjesenje uredenja bujice mora osigurati neometanu odvodnju oborinskih
(nezagadenih) voda sa zemljiSta uz korito. Projektno rjesSenje treba sadrzati sve detaljne
nacrte gore navedenih elemenata,

h) investitor ne smije izgradnjom predmetne gradevine umanjiti propusnu moé postojeceg
korita bujice, niti uzrokovati erozije u istom, a za vrijeme izvodenja radova mora omoguéiti
normalan protok u koritu. Upustanje zagadenih oborinskih ili fekalnih voda u koritu
regulirane bujice nije dozvoljeno,

i) izrada projektnog rjeSenja treba uskladiti sa struénim sluzbama Hrvatskih voda,

) nadzor nad predmetnim radovima vrsit ¢e ovlastenik Hrvatskih voda, a investitor radova
duzan je o pocetku radova pravodobno obavijestiti Hrvatske vode,

k) investitor je duzan za viSak iskopa projektom odrediti mjesto, naéin deponiranja i
konaéno uredenje deponija. Teren devastiran radovima potrebno je dovesti u prvobitno
stanje,

1) investitor je duzan pri izradi glavnog projekta predvidjeti odgovarajuée mjere da
izgradnjom predmetne gradevine ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za
vodopravne interese,

m) ovi se uvjeti mogu izmijeniti ukoliko za to nastanu opravdani razlozi, a zainteresirana

stranka podnese dokumentirani zahtjev.

Ostale mjere uredenja zemljiSta unutar obuhvata Plana obuhvacéaju:

a) uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima,

b) izradu parcelacijskog elaborata kako bi se uskladila vlasnicka struktura u svezi
realizacijom prometnica, komunalne infrastrukture i ostalih zajednickih povrsina,

c) izradu glavnih i izvedbenih projekata prometnica i ostale komunalne infrastrukture,

d) izradu struéne podloge za izgradnju i za uredenje javnih zelenih povrsSina. Javne zelene
povrSine unutar prometnih koridora rjeSavat ée se u sklopu projektne dokumentacije
prometnice.

Prioriteti ostvarivanja Plana vezani su na realizaciju infrastrukture ovog podrucja, kako bi se ista mogla
u etapama izvoditi. Najprije treba isprojektirati obodne glavne gradske prometnice, kako bi se mogle
odrediti nivelete ostalih prometnica.

Nakon pripreme zemljista potrebno je pristupiti uredenju komunalnih objekata i uredaja koje sadrzi:

a) izgradnja prometnica,

b) izgradnja objekata infrastrukture za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT mrezu,
c) izvedba javne rasvjete,

d) uredenje javnih zelenih povrsina.

Komunalna infrastruktura na podruéju obuhvata DPU-a mora se izvesti prema uvjetima i u koridorima
predvidenim Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju fizi€ckim uvjetima terena i
zadovoljavanju propisa.

Nije moguée graditi gospodarske gradevine prije uredenja zemljiSta Sto podrazumijeva uredenje
prikljuéaka na komunalnu infrastrukturu (prvenstveno odvodnja). U smislu ove stavke, moguce je
zapoceti gradnju i prije postavljanja zavrSnog sloja asfalt-betona na prometnicama.

Potrebno je hortikulturno urediti zemljiSte prije uporabe gradevine.

Potrebno je ishoditi suglasnost na glavni projekt za sve gradevine unutar obuhvata ovog Plana od
Policijske uprave, Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spasavanje.

Nadzor nad provodenjem ovog Plana obavljat ée poglavarstvo grada Zadra.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Radi uredenja i mehanicke stabilizacije postoje¢ih pokosa unutar kamenolom, potrebno je iste
remodelirati terasiranjem i ozelenjivanjem.
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Nije predvidena izgradnja nikakvih gradevina koje svojim djelovanjem mogu izazvati nepovoljne utjecaje
na okolis. Jedini moguéi izvor zagadivanje moze pote¢i od pranje opskrbnih vozila. S time u vidu,
sustav odvodnje ¢e se graditi u skladu s posebnim propisima i ekoloSskim normama.

Provedbom mjera iz ovog Plana omoguéit ¢e spreéavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovarajuée mjere da izgradnjom planiranih
gradevina ne dode do Stete ili nepovoljnih posljedica po vodnogospodarskim interesima.

Sve otpadne vode s prostora ovog DPU-a moraju se prikljuciti na javni sustav odvodnje grada.

Fekalne otpadne vode moraju se preko fekalnog kolektora koji ¢e se izgraditi u koridoru Ulice Nikole
Sopa odvesti prema uredaju za proéi$éavanje otpadnih voda ,,Centar®. Oborinske otpadne vode moraju
se odvesti zasebnom oborinskom kanalizacijskom mrezom do najnize to€ke na jugozapadnom dijelu
obuhvata gdje ¢e se preko ispusta ispustati u potok Ri¢ina uz prethodni tretman u odgovaraju¢em
separatoru za izdvajanje ulja i masnoca iz ovih otpadnih voda.

Eventualne tehnoloske otpadne vode moraju se prije prikljuéenja na fekalnu kanalizacijsku mrezu
prethodno proéistiti tako da poprime karakteristike fekalnih otpadnih voda. Stupanj procéiSéavanja ¢e
ovisiti o primijenjenom tehnoloSkom procesu.

Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno koje dolaze na
uredaj za pro¢iS¢avanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene “Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Dionice kanalizacijske mreze koje se krizaju s vodovodnom mrezom moraju se izvesti s posebnom
zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim sustavom. Jedna od mjera je
da se kanalizacijske cijevi moraju nalaziti ispod vodovodnih cjevovoda, kao i na dovoljnoj medusobnoj
horizontalnoj udaljenosti.

Kako bi se sprije€ilo odnosSenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren, kanalizacijska
mreza mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrsina s otvorenim vodnim licem.

Ozradivanje kanalizacijske mreze treba biti rijeSeno preko ozraéivaa na svim prikljuénim gradevinama
kako bi se smanjilo sakupljanje opasnih plinova i omogucéio dotok kisika potrebnog za razgradnju
organskih tvari.

Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja i
masti iz oborinskih voda prije njihovog prikljuéenja na planiranu oborinsku kanalizacijsku mrezu.

9.1.Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Nije potrebito predvidjeti posebne uvjete za rekonstrukciju gradevina €ija je namjena protivna planiranoj
namjeni jer prostor nije napadnut bespravnom gradnjom koja je u suprotnosti planiranoj namjeni.

Il. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 4.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Glasniku Grada Zadra".

Klasa: 350-01/07-01/249
Ur. br.: 2198/01-1/2-08-18
Zadar, 29. svibnja 2008.
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancic, dr. med, v.r.

Temeljem ¢&lanka 28. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), a u svezi s odredbom ¢élanka 325 st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine", broj 76/07), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 4/07-
pro€iSéeni tekst) i Programa mjera za unapredenja stanja u prostoru Grada Zadra ("Glasnik Grada
Zadra", broj 5/04 i 3/06), Gradsko vijeée Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008. godine,
donosi
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ODLUKU
o donosenju
Detaljnog plana uredenja zone trgovinskog velecentra “Vrilo“ u Zadru
Clanak 1.

I. OPCE ODREDBE

Ovom Odlukom donosi se Detaljni plan uredenja zone trgovinskog velecentra “Vrilo“ u Zadru (u
daljnjem tekstu: DPU).

Podruéje obuhvata DPU-a omedeno je:

. sa sjeverozapadne strane Jadranskom magistralom (Drzavna cesta D8),
. sa sjeveroisto€ne i jugoisto€ne strane neobradenim poljoprivrednim povrSinama, i
. s jugozapadne strane koridorom sa djelomi¢no izgradenom potencijalnom cestom

(zaobilaznicom),
a prema grafickom prilogu ovog Plana (List 0. Postojecée stanje i granica obuhvata).

Detaljni plan uredenja Sto se donosi ovom Odlukom, sastoji se od:
lll. Tekstualnog dijela

IV. Grafickog prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima:

5. Postojeée stanje i granica obuhvata
6. Detaljna namjena povrsina
7. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza:
a) Prometna mreza
b) Telekomunikacijska mreza i plan elektroenergetike i javne rasvjete
c) Plan vodoopskrbe
d) Plan odvodnje
8. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina

9. Uvjeti gradnje.

Elaborat Detaljnog plana uredenja iz travnja 2008. godine Sto ga je izradio "ACES" d.o.o. Zadar i
"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Zadar, ovjeren peéatom Gradskog vijeéa Grada Zadra i potpisom
predsjednika Gradskog vije¢a Grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke.

Il DODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 2.
0. TUMAC POJMOVA

Regulacijski pravac je mjesto prikljuéenja gradevinske éestice na javho-prometnu povrsinu.

Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine
gradevinske ¢estice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu €esticu, ukljucivsi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio prizemne etaze)

Izgradenu povrsinu zemljista ¢ine tlocrtne povrsine svih glavnih pomoénih i gospodarskih gradevina na
gradevnoj Cestici.

Koeficijent iskoristenosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine gradevina i povrSine gradevne
Cestice.

Izgradenu povrsinu ¢€ine sve povrsine svih glavnih, pomocénih i gospodarskih gradevina na gradevnoj
Cestici.

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena.
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Prizemlje (P) je dio gradevine €iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konaéno uredenog i zaravhanog terena mjereno na najnizoj to€ki uz pro€elje gradevine ili €iji se prostor
nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

Visina gradevine mjeri se od konaéno zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovilja,
¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

Clanak 3.
1. UVJETI ODREPIVANJA NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina je odredena sukladno postavkama Prostornog plana uredenja Grada Zadra (PPUGZ u
daljnjem tekstu) ("Glasnik Grada Zadra" br.4/04 i izmjene i dopune istog br. 3/08).
Podrucje obuhvata DPU-a definirano je kao poslovna zona b preteZito trgovacka (K2).

U zoni poslovne namjene D pretezZito trgovacka, mogu se prvenstveno graditi gradevine za trgovanje (K2).
Dozvoljavaju se i prateéi sadrzaji u sklopu trgovinskih gradevina ugostiteljskog i usluznog karaktera.

Zelene i parkovne povrsine ¢e se osvijetliti i opremiti urbanom opremom.
ParkiraliSna mjesta ¢e se zbrinuti u sklopu gradevne cestice prema kriterijima iz ove Odluke.
Planirani sadrzaj smjesten je unutar slijedeéih zona:

Namjena ) ) . Povrsina zone % obuhvata
(graf!'(?kl prilog Plana list 1. Detaljna namjena m?2 podruéja Plana
povrsina)

Zona trgovinskog velecentra 35.172 351 %

Zona zastitnog zelenila i parkovne povrSine
(potok u sklopu)

Zona prometnih i parkiraliSnih povrsina
(ukljucuje zelene povrsine u sklopu 45.034 44,9 %
parkiraliSnih povrSina i prometnih koridora)

19.983 19,9 %

Clanak 4.

2, DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRAPEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Postojece gradevine unutar podrucja obuhvata ovog Plana ée se ukloniti, a dionica potoka "Ri€ine" koja
prolazi kroz zonu obuhvata ¢e se izmjestiti, i to prema grafickom prilogu Plana, list 4. uvjeti gradnje.

21 VELICINA | OBLIK GRADEVNIH CESTICA (IZGRADENOST, ISKORISTENOST | GUSTOCA
IZGRADENOSTI)

Trgovinski sadrzaj ove zone predstavlja jednu funkcionalnu cjelinu, pa kao takav, nalazi se unutar
jedinstvene gradevinske €estice. Izmjesteni potok ¢e se smjestiti unutar zasebne zemljiSne estice.

Nije moguce cijepati gradevinske €estice osim u svrhe uskladenja s ovim Planom. U svrhe uredenja
vlasni¢kih odnosa moguce je provesti postupak etaziranja gradevina. To€na povrsina gradevne Cestice
utvrduje se parcelacijskim elaboratom u skladu s ovim Planom. Dozvoljena odstupanja od planiranih
povrSina gradevnih éestica mogu se kretati u rasponu od + — 5 % planirane povrsSine.

2.2 VELICINA | POVRSI[\IA GRADEVINA (UKUPNA BRUTO IZGRADENA POVRSINA GRADEVINE,
VISINA | BROJ ETAZA)

Gradevinska cestica se formira kao jedinstvena cjelina za trgovinski sadrzaj. Posebna éestica se formira

za trasu potoka. Veli¢ina i povrsina gradivog djela gradevinske cestice, te broj etaza zadana je u

grafickom dijelu Plana (List 4. Uvjeti gradnje) i tablicom koja slijedi:
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1. Il lil. V. V.
Gradevna Cestica Koeficijent Koeficijent iskoristivosti Katnost Visin
izgradenosti a
oznaka grad.
cestice, oznaka
gradevine i oznaka
g'r‘:f':‘c‘::; '::?I'L‘gu md | M) | kg | (M) | kiow | (M) | ki~ | brojetaza | m
Plana
list 1 detaljna
namjena povrsina
Po+P+1+P
k
Pk za
Crtesito 18.70 e tehnicku
A | pretezit : 73.000 opremuu | 12,0
trgovacka 0 (maks -
namjena ) SISt
odrzavanj
a
gradevine
(K2) P
pretezito dio
1. trgoyac‘:ka 73.84 0,38 0,82 1,2 unutarnje
namjena 6 g prostora
moze biti
Polelen
B 9.050 0 13.00 etaza, 8,0
(maks 0 .
ukoliko ne
) prelazi
najvisi
zadani
koeficijent
iskoristivo
sti (Kis)
(1S)
2 infrastrukt 5.898 Fekk Fekk Fekk *kk Fekk *kk — —
) ura Dtrasa )
potoka
UKUPNO I A le0000| | %8001 - -

* kism: koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza

** kis: ukupni koeficijent iskoristivosti (ukljuujuci sve nadzemne i podzemne etaze)

*** |zgradenosti potoka utvrdit ¢e se na temelju projekta koji ¢e se izraditi za cijelu trasu izmjestanja
potoka. lzmjestaj potoka odvijat ¢e se unutar gabarita planirane ¢estice potoka.

Povrsina za izgradnju gradevine (oznacena grafickim prilogom plana List 3. uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrsina) oznacava prostor u kojem je moguéa gradnja u okviru mogucéeg koeficijenta
izgradenosti.

Visina gradevina uvjetovana je prethodnom tablicom i grafiékim prilogom Plana (list 4. uvjeti gradnje).
Visina gradevine je mjerena od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca.

23 NAMJENA GRADEVINA

Namjena gradevina unutar obuhvata Plana je poslovna - preteZito trgovacka (K2). Detaljna namjena
povrsina odredena je grafickim prilogom Plana (List 1. detaljna namjena povrsina) i tablicom iz tocke 2.1.1.
iz ove Odluke. Razmjestaj gradevina odreden je grafickim prilogom Plana (List 3. uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrsina).

Unutar zone pretezito trgovacke namjene (K2) (trgovinski velecentar), gradit ¢e se trgovine mjeSovite robe,
prehrane, butici, trgovine bijele tehnike, vrtni namjestaj te ugostiteljski sadrzaji (kafiéi, restorani i sl.).

Zelene povrsine ¢e se urediti kao parkovne i zastitne zelene povrsSine.
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24 SMJESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI
Medusobna udaljenost gospodarskih gradevina ne moze biti manja od visine sljemena kroviSta vece
gradevine ali ne manja od:

Ho Hy

gdje je H; visina vijenca jedne gradevine, a H, visina vijenca susjedne gradevine. Na istoj udaljenosti
moraju biti i istake na boénoj ili straznjoj fasadi gradevine.

Visina gradevine mjeri se od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca. Svjetlarnik i tehni¢ka
infrastruktura potrebna za funkcioniranje i odrzavanje gradevina nalazi se iznad vijenca gradevine i ne
ubraja se u visinu.

Gradevine su smjesStene unutar gradivog djela gradevinske ¢estice na gradevinskom pravcu, a odredeno
grafickim prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Dio gradevine koji definira obvezni gradevinski pravac
mora biti najmanje 30% ukupne duljine procelja gradevine. Gradevinski pravac je najmanja i obvezna
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

25 OBLIKOVANJE GRADEVINA

Gradevine moraju svojim oblikom i veliéinom, arhitektonskim oblikovanjem, odabirom materijala i
kvalitetom izvedenih radova odgovarati HRN i biti primjerena klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi, kao i
drugim prepoznatljivim suvremenim arhitektonskim kretanjima u oblikovanju

IzmjeStanje potoka "Ricine", teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no, trebaju se izvesti tako da
ne narusavaju izgled prostora, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista
i/ili susjedne gradevine, ukljuéujuéi i prometnice.

2.6 UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

20% povrsine obuhvata uredit ¢e se kao parkovna povrsina ili prirodno zelenilo (zastitno zelenilo). Dijelovi
parkovne povrsina mogu biti i parterno uredena (list 3. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina).
Veli€ina i oblik zelenih povrsSina utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom. IzmjeSteni potok "Ric¢ine"
€ini sastavni dio uredenja okolisa.

Moguce je parterno uredenje uz gradevinu radi osiguranja funkcioniranja iste, iako nije prikazano grafi¢kim
prilozima Plana.

Tablica koja slijedi prikazuje sazetak odnosa gradevinskih i drugih uredenih povrsina unutar obuhvata plana:

Povrsina Povrsina % od ukupne Uredenje
(mz) povrsine
obuhvata
DPU-a
Travnjaci, grmovi, drvece, cvijece i
P . 19.983 19,9 sl., te kamen, betonski tlakovci i sl.
arkovne, uredene i . .-
zastitne zelene povrsine za parte_rno uredenje povrsina.
(24.343%) (24,3) Urbana i parkovna oprema (djeéji
vrti¢i sl.), rasvjeta.
Prometnice i parkiraliSne Asfalt za prometnice.
povrsSine, trgovi i ostale 52 456 52 4 Betonski tlakovci, kamen i/ili asfalt

uredene povrsine,
nogostupi i ostale staze
(uklju€ujuéi i zastitne
zelene povrsine unutar
prometnih koridora)

za parkiraliSne povrsine i za

(4.360 (4,4 % nogostupe i ostale staze.

zelenilo) zelenilo)

Negradive povrsine urediti
Povrsine za gradnju 27.750 27,7 zelenilom i parternim uredenjem
(kamen, betonski tlakovci i dr.)

Ukupno 100.189 100,0
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3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1.1  UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA CESTOVNE | ULICNE MREZE

Clanak 5.

Sve prometne povrsine na podru¢ju obuhvata ovog DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima i
prema zadanim poprecnim profilima, prema grafickom prilogu Plana (List. 2a. Prometna mreza).

Visinski elementi trasa cesta moraju se prilagoditi postojecem terenu uz uvazavanje pribliznih kota
niveleta danih u Planu prometa.

Gornji nosivi sloj svih kolnih prometnih povrsina mora se izvesti kao kolni¢ka konstrukcija fleksibilnog
tipa koja se sastoji od sloja mehani¢ki nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala, od bitumeniziranog
nosivog sloja i od habajuéeg sloja od asfaltbetona. Kolni¢ku konstrukciju treba dimenzionirati obzirom na
propisano osovinsko optereéenje, nosivost temeljnog tla, klimatske i druge uvjete, Sto treba provesti
prilikom izrade glavnih projekata za pojedine prometne povrsine.

Zavrsni sloj pjesackih prometnih povrSina treba izvesti od betonskih tlakovaca, kamena (ili sli€nog
materijala) ili habajuéeg sloja od asfaltbetona.

Prometne povrSine moraju se opremiti potrebnom vertikalnom i horizontalnom prometnom signalizacijom
prema Pravilniku o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama.

Sve prometne povrsine treba izvesti s odgovaraju¢éim uzduznim i popreénim padovima radi Sto
ucinkovitije odvodnje oborinskih otpadnih voda.

Osiguranje ruba kolnika treba izvesti tipskim rubnjacima dimenzija 20/15 cm, a ruba nogostupa
tipskim rubnjacima 12/15 cm.

Da se olaksa prijelaz preko kolnika invalidnim osobama treba na svim raskrizjima na mjestima pjesackih
prijelaza izvesti rampe za savladavanje arhitektonskih barijera u skladu s posebnim pravilnikom.

Svi radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u skladu s
HR normama i standardima.

3.1.2 Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja (elementi trase i mjesta priklju¢ka prometnica
manjeg znacaja)

3.1.1.1 Glavne ceste nadmjesnog znacaja

Prometna mreza ¢e se graditi prema uvjetima iz ovih odredaba | prema grafickom prilogu Plana (List 2a:
Prometna mreza).

Drzavna cesta (D8) prolazi uz sjeverozapadnu granicu obuhvata ovog Plana.

Duz jugozapadnog ruba obuhvata ovog Plana planiran je koridor potencijalne ceste (profil "A") koja je
djelomiéno izgradena od spoja na drzavnu cestu D8 (Jadranska magistrala) pa uz jugozapadnu granicu
obuhvata u duzini od oko 130 m. Potencijalna cesta je sastavni dio planirane zupanijske obilaznice i
njenom izgradnjom ostvarit ¢e se izravan spoj na brzu cestu Zadar 2 (Autocesta) B Gazenica.
Potencijalna cesta u ovom dijelu Grada definirana je ovim Planom i DPU-om industrijsko-skladiSno-
servisne zone “Kosa”(Glasnik Grada Zadra, broj: 4/00).

Zona trgovinskog velecentra biti ¢e opskrbljena internom prometnom mrezom i otvorenim i podzemnim
parkiraliSnim povrSinama. Zona ¢e imati tri glavna prikljuc¢ka na planiranu prometnicu "A" (djelomi¢no
izgradenu): 1) izlaz (desni skreta€) za osobna vozila, 2) ulaz/izlaz za osobna vozila b kontrola prometa
semaforom i 3) ulaz/izlaz za osobna i gospodarska vozila - takoder kontrola prometa semaforom. Semafor
kod trec¢eg prikljuc¢ka imat ée ugradeni senzorni sustav za propustanje gospodarskih vozila kako bi se
zadrzao visoki stupanj prometne propusnosti u krizanju. Predviden je i pomo¢éni prikljuéak i na planiranu
benzinsku postaju na drzavnu cestu D8 na sjeverozapadnom dijelu zone. Benzinska postaja se nalazi
izvan obuhvata ovog Plana.

Do realizacije interne prometne mreze na podruéju obuhvata DPU "Kosa" dozvolit ¢e se prometovanje u
svim smjerovima na krizanju ozna¢eno DPU "Kosa" 1 (list 2a "prometna mreza"). Nakon realizacije interne
prometne mreze bit ¢e dozvoljeni iskljucivo desni skreta€i u, i desni skreta€i iz zone "Kose". Ostali manevri
bit ée omoguceni na signaliziranom krizanju ozna¢eno ovim Planom kao DPU "Kosa" 2.

Za cestovnu mrezu nadmjesnog znacaja odabrani su sljedeci popre€ni profili:
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a) Drzavna cesta D8 je rekonstruirana prema slijedeéim karakteristikama:
i popreéni profil kolnika ukupne Sirine 15,00 m koji se sastoji od kolnika Sirine 7,00 m
(dva prometna traka Sirine po 3,50 m) u svakom pravcu, i obostranih zelenih pojaseva
Sirine 1,50 m i obostranih nogostupa Sirine 2,75 m.

b) za potencijalnu cestu:

i poprecni profil ("A") ukupne Sirine 25,50 m koji se sastoji od kolnika Sirine 14,00 m
(dva prometna traka Sirine po 3,25 m u svakom pravcu), obostranih zelenih
pojaseva Sirine 3,00 m i obostranih nogostupa Sirine 2,50 |1 3,00 m.

3.1.3 Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i poprecni profili s
tehni¢kim elementima)

3.1.2.1 Pristupne ceste

Zona obuhvata ¢ée imati tri glavna prikljuéka na planiranu prometnicu "A" (djelomi€no izgradenu): 1) izlaz
(desni skreta€) za osobna vozila, 2) ulaz/izlaz za osobna vozila - kontrola prometa semaforom i 3) ulaz/izlaz
za osobna i gospodarska vozila - takoder kontrola prometa semaforom. Semafor kod tre¢eg priklju¢ka imat
¢e ugradeni senzorni sustav za propustanje gospodarskih vozila kako bi se zadrzao visoki stupanj prometne
propusnosti u krizanju. Takoder je planiran pomo¢ni priklju€ak i na planiranu benzinsku postaju na drzavnu
cestu D8 na sjeverozapadnom dijelu zone. Benzinska postaja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.

Za unutrasnju cestovnu mrezu na podrucju trgovinskog velecentra odabrani su sljedeéi poprec¢ni profili:

a) za glavnu unutrasnju prometnu mrezu (profil "B1") odabran je poprecni profil kolnika od 6,2
do 6,5 m koji se sastoji od dva prometna traka Sirine po 3,1 do 3,25 m. Glavha obodna
dionica ima i nogostup od 2m. Zeleni pojasevi su Sirine od 2,50 do 8,50m. Glavna uloga ove
prometnice jest razvod osobnih i gospodarskih vozila kroz zonu.

b) za sekundarne unutrasnje ceste:

i prometnice unutar nadzemnih parkiraliSnih povrsina: poprecni profil kolnika od 5,0 do
6,5 m koji se sastoji od dva prometna traka Sirine po 2,5 do 3,25 m. Ove su povrsine
"smeksSane" zelenim otocima prema grafi¢kim prilozima Plana.

ili. jednosmjerna prometnica D prikljucak na planiranu benzinsku postaju (profil "B2"):
poprecni profil kolnika Sirine 3,50 m koji se sastoji od jednog prometnog traka Sirine
po 3,5 m i obostranim zelenim pojasom prema grafickim prilozima plana, najmanje
Sirine od 3,50 m.

iv.  pjesacko-kolna povrsina (profil "B3") D servisna i vatrozastitna prometnica: poprecni
profil kolnika je 6,5 m, s obostranim zelenilom od 4,5 m.

3.1.4 Promet u mirovanju (rjeSenje i broj mjesta)

Za potrebe prometa u mirovanju na podrucju obuhvata ovog Plana planirano je ukupno 1.280 parkiraliSnih
mjesta. Jedan dio parkiraliSnih mjesta bit ¢e smjeStena na nenatkrivenim uredenim povrsinama (620 PM), a
ostatak od 660 parkiraliSnih mjesta bit ¢e smjesteno u podzemnoj garazi u sklopu gradevine A. Od ukupnog
broja parkiraliSnih mjesta na javnim povrsinama, najmanje 5% mora biti osigurano za vozila invalida

Prostor odreden za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se prenamijeniti u druge svrhe, a niti se moze
promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi. lzuzetak €ine dijelovi podruma u kojima ¢e se smjestiti tehnicki
sadrzaji za odrzavanje i zastitu gradevina.

Odnosi koriStenja i odrzavanja parkiraliSnih povrsina medu subjektima ¢e se pravno regulirati. Prostor
odreden za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se prenamijeniti u druge svrhe, a niti se moze promatrati
odvojeno od namjene kojoj sluzi. Izuzetak €ine dijelovi podruma u kojima ¢e se smjestiti tehni¢ki sadrzaji za
odrzavanje i zastitu gradevina.

Potrebno je hortikulturno urediti nadzemne parkiraliSne povrsine sa niskim i srednje visokim biljem kako bi
se ublazio vizualni utjecaj parkiralista.

Odabrane dimenzije parkiraliSnih mjesta za okomito parkiranje vozila su 2,50x5,00 m, a za uzduzno
parkiranje vozila 2,00x 5,00 m.

Najmaniji broj predvidenih garaza/parkiraliSnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i namjeni slijedi:
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Funkcionalna cjelina Planirani broj PM

(zajednicke parkiraliSne povrsine)
(K2) pretezito trgovac¢ka namjena nadzemne parkiraliSne povrsine:
(gradevina A) 620

(K2) pretezito trgovac¢ka namjena

(gradevina B) podzemna garaza:

660
UKUPNO 1.280

3.1.5.Biciklisticke staze

Biciklisticke staze nisu posebno planirane kroz zonu. Karakter planirane interne prometne mreze
omogucit ¢e siguran protok biciklistic¢kog prometa.

Moguce je projektirati i pjeSacko-biciklisticke staze u sklopu glavnih projekata, posebno u smislu
hortikulturnog rjesenja.

3.2 UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA OSTALE PROMETNE MREZE

Osim kolne uli€éne mreze nisu planirani drugi vidovi prometa unutar zone obuhvata. lzuzetak ¢&ini
ugibaliSte za autobuse koji je izgraden u sklopu Drzavne ceste D8 (uz sjeverozapadni rub zone
obuhvata).

3.3 UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Dovod telefonske mreze do naselja izvest ¢e se od to¢ke postojeéeg zdenca “A”, a prema uvjetima za
projektiranje od T-coma.

Prije pocetka gradnje potrebno je obiljeziti postoje¢i TK kabel koji je polozen u zemlju i “tragaéem*
toéno odrediti njegov polozaj koji je priblizno ucrtan u ovaj plan. Ukoliko se pretpostavlja da ¢e se
ostetiti kod iskopa treba ga izmjestiti o trosku investitora prije pocetka radova

Telefonska mreza izvest ée se uvlaéenjem TK kabela u cijevi kabelske kanalizacije, koju treba napraviti od
tocke “A”. Glavna trasa je od priklju¢ne tocke “A” do zgrade oznaenom "A" u grafickim prilozima.

Kapacitet TK kanalizacije treba biti ne manje od 2xPEHD cijevi promjera 50mm.

Trasa i povezivanje cijevi treba izvesti s tipskim zdencima D4, D3, D2 i D1, prema grafic¢kom prilogu
Plana (list 2b. plan javne rasvjete, elektroenergetske i telekomunikacijske mreze).

TK kabeli trebaju biti bakreni ili svjetlovodni, a detalji spajanja, kao i razrada istih, biti ¢e u Glavhom
projektu Telefonske mreze.

Racduna se da ¢ée biti potrebno 100-150 telefonskih brojeva za zonu poduhvata DPU-a.
Na zelenoj povrsini ili u garazi postaviti ¢e se telekomunikacijski razvodni ormara za cijelu zonu.

3.4 UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE |
VODOVA UNUTAR PROMETNIH | DRUGIH JAVNIH POVRSINA (OPSKRBA PITKOM VODOM,
ODVODNJA | PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA, OPSKRBA PLINOM, OPSKRBA TOPLINSKOM
ENERGIJOM, ELEKTROOPSKRBA | JAVNA RASVJETA

3.41 Vodoopskrba

Ovim Planom omogucava se izgradnja vodovodne mreze na koju ¢e se spojiti postoje¢a i novoplanirana
gradnja. Planirano je da se ostvari kvalitetna prstenasta vodovodna mreza koja omoguéava kvalitetnu
vodoopskrbu svih postojecih i planiranih gradevina unutar obuhvata ovog Plana.

Vodovodna mreza mora se izvesti u predvidenim koridorima prema grafickom prilogu Plana (List 2c.
Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza: plan vodoopskrbe). Trase vodovodnih
cjevovoda moraju se poloziti u koridoru prometnih povrsina i to u nogostupu ili zelenoj povrsini, a iznimno
mogu se postavljati i u kolniku. Ako se cjevovod polaze u zelenoj povrsini mora biti udaljen od korijenja
drveéa.
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Planirani profil priklju¢ka na javni vodoopskrbni sustav za trgovinski velecentar je DN 150, a konaéni profil
cjevovoda u zoni trgovinskog velecentra ¢e se utvrditi nakon izrade projektne dokumentacije.

Vodovodni cjevovodi moraju kod paralelnog vodenja biti udaljeni od visokonaponske mreze minimalno
1,5 m, od niskonaponske mreze i tt vodova minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih cjevovoda minimalno
3,0 m.

Cjevovodi moraju biti polozeni na dubinu od 1,0 do 1,2 m u cestovhom pojasu, kako je to prikazano na
grafickom prilogu, a vanjska izolacija vodovodnog cjevovoda treba odgovarati vrsti tla u koji se polazu.

Za vodovodnu mrezu moraju se odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog materijala i to za
profile jednake i veée od 80 mm lijevanozeljezne cijevi od nodularnog lijeva (duktil), a za profile manje
od 80 mm pocin¢ano celi€ne cijevi.

Trgovinski velecentar ¢e na priklju€éku na javni vodoopskrbni sustav imati glavni vodomjer na
dostupnom mjestu (ispred sadasnjeg vodomjera). Tip vodomjerila, te tip i gabarit okna za vodomijerilo
odreduje “Vodovod” d.o.o. Zadar.

Prije projektiranja bilo kojeg dijela javne uli€¢ne vodovodne mreze iz ovog plana koji bi se samostalno
realizirao treba izraditi projekt koji projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta,
mora dostaviti “Vodovodu” d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za
gradevinsku dozvolu te su projektanti (projektant) vodoopskrbnih gradevina duzni od “Vodovoda”
d.o.o. Zadar zatraziti poc¢etne podatke i specifi€ne tehnicke uvjete i za projektiranje.

Projektna dokumentacija i izgradnja vodovodne mreze mora biti uskladena s vazeéom zakonskom
regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima koje izdaju odredene
nadlezne sluzbe.

Za protupozarnu zastitu moraju se na novoplaniranoj mrezi izvesti nadzemni hidranti, a planirano je da
se ostvari kvalitetna prstenasta mreza, a sve prema “Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenja pozara”
(,NN“, 8/2006).

Opskrba ovog podruéja sanitarnom vodom planira se tlaéno opskrbnim vodom DN150 mm koji prolazi
prometnicama i koji se napaja iz crpne postaje koja se nalazi van obuhvata DPU-a.

3.4.2 Odvodnja

Unutar obuhvata ovog Plana primjenjivat ¢e se razdjelni kanalizacijski sustav (sanitarne i oborinske vode).
Fekalne otpadne vode s podruc¢ja obuhvata detaljnog plana uredenja bit ¢ée sakupljene pomoéu sabirnog
ES) i dodatnim postrojenjem za higijenizaciju/dezinfekciju pro¢iSéene vode (UV zrake ili sliéan postupak).
Otpadne vode bit ¢e prociSéene do Il. kategorije vode prijemnika prije odvoda tlaénim cjevovodom PEHD
DN100 pomo¢u pumpi do crpne stanice Crno. Ukoliko crpna postaja "Crno™" nije realizirana, pro¢iSéene vode
iz uredaja se mogu ispustati u potok Ri€ine, i to samo do pustanja u funkciji crpne postaje "Crno".

Ukoliko se do izgradnje planiranih sadrzaja unutar obuhvata DPU-a "Vrilo" izgradi srediSnji uredaj za
pro€iS¢avanje otpadnih voda Grada Zadra D "Centar", crpna postaja "Crno" i postojec¢i oborinski
cjevovod koji je polozen u koridoru Drzavne ceste D-8 spoji na uredaj i postane samim time mjesoviti,
nema potrebe za izgradnju samostalnog uredaja za prociSéavanje na gradevnoj ¢estici investitora.

Oborinske vode sa svih povrSina koje bi mogle biti zamaséene (ceste, parkiraliSsta i manipulativne
povrsine) se moraju propustiti kroz separator ulja i masti prije nego sto se ispustaju preko sabirnog
voda u izmjesteni potok Ri¢ine. Separator ulja i masti mora imati metalne poklopce zbog povremenog
Ciscenja.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni¢kim rovovima s tim da kanalizacijske
cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu vodu pli¢e, ali
iznad vodovodnih cijevi.

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od vodovodnih cijevi.
Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Kanalizacijska mreza mora se izgraditi od kvalitetnih kanalizacijskih cijevi. Kontrolna okna moraju biti
na razmaku koji omoguéava prikljuéak svih otpadnih voda iz okolnih gradevina. Dno rova na koje se
polazu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi moraju se izvesti od kvalitetnog
sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.
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Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povrSinama manja od 1,5 m kanalizacijske
cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Za fekalnu kanalizacijsku mrezu treba primijeniti minimalni profil od 250 mm, te minimalni pad 1=0,50%.
Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 300 mm.
Prikljucke iz gradevina i prikljucke za vodolovna grla treba izvesti od kanalizacijskih cijevi profila 200 mm.

Na svim planiranim prometnim povrSinama mora se predvidjeti dovoljan broj vodolovnih grla, a na
poprecénim ulicama i adekvatne kanalske linijske resetke.

Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci teSkog tipa.

Projektna dokumentacija i izgradnja objekata kanalizacijskog sustava mora biti uskladena s vaze¢om
zakonskom regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima koje izdaju
odredene nadlezne sluzbe, te odlukama Gradskog vije¢a Grada Zadra: Odluka o odvodnji otpadnih voda
i Odluka o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i
oborinskih voda na podruéju Grada Zadra.

Obvezatno se mora konzultirati krajnji Korisnik ovih objekata “Odvodnja” d.o.o. Zadar.

3.4.3 Energetika

3.4.3.1 Razvod visokog napona i trafostanica:

Trasa razvoda visokog napona dana je u grafic(kom prilogu Plana (list 2b. plan javne rasvjete,
elektroenergetske i telekomunikacijske mreze).

Cetiri trafostanice ¢e napajati podruéje obuhvata Plana s elektricnom energijom. Trafostanice ée biti
gotove ili zidane (prema tipskim projektima HEP-a), postavljene u gradevinama kao slijedi:

a) TS TRGOVINSKI CENTAR VRILO-1 u Podrumu velecentra snage 3x1000kVA; 10(20)/0,4kV,

b) TS TRGOVINSKI CENTAR VRILO-1, snage 1x1000kVA, 10(20)/0,4kV (po potrebi
2x1000kVA)

Povrsina parcele za TS 1x1000kVA je min. 45m? a za duplu 2x1000kVA je min. 60m?

Sve ¢e biti s postrojenjem tip VDA - Konéar i transformatorom max. snage 1000kVA.

Dovod do TS TRGOVINSKI CENTAR VRILO-1 (prolazna), izvesti ¢e s novim podzemnim
visokonaponskim kabelom XHE 49A 3 x (1x185mm? ) ukopanog u zemlju na dubinu od 90cm iz

TS 110/20kV ZADAR-CENTAR. U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli i telefonske cijevi,
postuju¢i medusobni razmak prema tehnic¢kim propisima.

Kod prijelaza preko prometnica kabeli ée se uvuéi u PVC cijevi uz postavljanje jos jedne rezervne cijevi.

3.4.3.2 Razvod niskog napona i javne rasvjete

Trasa razvoda niskog napona dana je u grafic(kom prilogu Plana (list 2b. plan javne rasvjete,
elektroenergetske i telekomunikacijske mreze).

Niskonaponski razvod izmedu ormara i TS izvest ¢e se tipskim kabelima. Razvodni ormari bit ¢e
izradeni kao samostojeéi od plastike ili metala. Niskonaponski razvod-priklju¢ak gradevina izvest ¢ce se
tipskim kabelima prema odabiru projektanata.

U isti kanal postavljat ¢e se elektri¢ni kabeli i telefonske cijevi.

Niskonaponski razvod rasvjete izmedu TS i stupova vanjske rasvjete izvest ¢e se tipskim kabelom
PPOO 4 x 25mm’.

Stupovi rasvjete bit ¢e €eliéni pocinéani, prokromski ili plastiéni, a biti ée visine koju odredi projektant.
Kabeli javne rasvjete postavit ¢e se u isti kanal s kabelima NN razvoda.

Kao uzemljivaé koristit ée se u cijeloj mrezi uze Cu-50mm? Svi detalji SN, NN kabela i JR, kao i
trafostanica biti ¢e rijeSeni u ,,Projektu Trafostanica, visokonaponskog priklju¢ka, niskonaponske mreze
i javne rasvjete Trgovinskog centra Vrilo“.
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4 UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 6.

Temeljno naéelo uredenja zelenih povrsina je da se upotrebljavaju biljke koje su autohtone i uobi€ajene u
ovom podneblju i za koje se pouzdano zna da mogu uspijevati.

Stabla treba rasporediti u manje grupacije ili drvorede. Poseban znadaj ima drvored u okviru glavnih
internih prometnica i parkiraliSnih povrsina.

Pojedinaéno postavljena stabla treba okruziti betonskim rubnjakom i odvojiti od povrSina koje nisu
zelene.

Prije hortikulturnog uredenja potrebno je izraditi projekt okoliSa za gradevinsku cesticu, te za
infrastrukturne koridore i javne povrsine.

Najmanje 20 % zone obuhvata treba urediti kao parkovnu povrsinu ili kao prirodno zelenilo (zastitno
zelenilo).

Zeleni pojasevi prikazani grafickim prilogom Plana (list 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina) su
obvezni. Njihov oblik se moze mijenjati ako ¢e se time postici kvalitetnija organizacija izgradenih i zelenih
povrsina. Dodatno, mogucée je izvesti proboje zelenih pojasa u svrhe omogucavanja pjesackog, ili
biciklistickog pristupa gradevnoj €estici s javne povrsine.

Zelene povrsine ée se opremiti odgovarajuéom urbanom opremom i osvijetliti javnom rasvjetom.

5 UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH l/ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 7.

Na podrucju obuhvata ovog Plana nema evidentiranih povijesnih gradevina, arheoloskih lokaliteta. niti
posebno vrijednih prirodnih cjelina.

6 UVJETIINACIN GRADNJE
Clanak 8.

Gradevine koje ¢e se graditi u okviru obuhvata ovog Detaljnog plana moraju biti primjerene klimatskoj
zoni i mediteranskoj kulturi svojim oblicima i materijalima u cilju postizanje uStede energenata u tijeku
korisStenje gradevina.

Sve prometne povrsine i sva komunalna infrastrukturna mreza na podruéju obuhvata ovog DPU-a moraju
se izvesti u predvidenim koridorima.

Svi zemljani i ostali gradevinski radovi, za vrijeme izgradnje planiranih cestovnih i javnih parkiraliSnih
povrsina, kanalizacijske mreze, vodovodnih cjevovoda i ostalih komunalnih instalacija, moraju se izvesti
bez miniranja da se ne oStete okolno izgradene gradevine i postoje¢a komunalna infrastruktura

Prije projektiranja i izgradnje komunalne infrastrukture mora se na terenu utvrditi toan polozaj svih
postoje¢ih komunalnih instalacija.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitethog vodonepropusnog materijala.

Posteljica na dnu rova vodovodnih cijevi i kanalizacijskih cijevi i zastitha obloga u visini od 30 cm iznad
tiemena cijevi moraju se izvesti od sitnozrnatog materijala granulacije 0-8 mm, te zbiti na zahtijevani
modul stisljivosti.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajednic¢kim rovovima s tim da kanalizacijske
cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu vodu pli¢e, ali
iznad vodovodnih cijevi.

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjedne gradevina
najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr., da se pozar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duzini
konzole.
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Radi omoguéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gasSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se ukoliko ne postoji predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska
mreza.

Prilikom projektiranja garaza koristiti austrijske smjernice TRVB N 106, koje se u ovom sluéaju rabe kao
pravila tehnicke prakse, Sto se temelji na ¢lanku 2. stavak 1. Zakona o zastiti od pozara ("Narodne novine"
br.58/93, 33/05i 107/07).

Prilikom projektiranja trgovina koristiti austrijske smjernice TRVB N 138, koje se u ovom slu€aju rabe kao
pravila tehni¢ke prakse, sto se temelji na €lanku 2. stavak 1. Zakona o zastiti od pozara ("Narodne novine"
br.58/93, 33/05i 107/07.).

Gradevina mora biti projektirana i izgradena tako da ispunjava bitne zahtjeve iz podruéja zastite od pozara
utvrdene Zakonom o zastiti od pozara ("Narodne novine" br.58/93, 33/05 i 107/07), i na temelju njega donesenih
propisa te uvjetima zastite od pozara utvrdenim posebnim zakonima i na temelju njih donesenih propisa.

Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazeé¢im pozitivnim hrvatskim propisima i normama
koji reguliraju ovu problematiku..

Potrebno je ishoditi potvrdu od strane Policijske uprave da su u glavhom projektu predvidene propisane ili
posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zastite od pozara za projekte iz glavnog projekta koje se odnose
na gradevine na kojima postoje mjere zastite od pozara.

7 MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 9.

Prije izvodenja radova potrebno je izvrsiti rekognisciranje terena od strane struéne osobe arheologa. Ako
se uoce dosad nepoznati nalazi ili nalazista, propisat ¢e se daljnje mjere istrazivanja.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i
o nalazu bez odgadanja obavijestiti Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Zadru.

Sve radove nadzora i eventualnih arheoloskih istrazivanja duzan je financirati investitor.

8 MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 10.

Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljiSta, odnosno
pripremu zemljiSta za izgradnju.
Prije poduzimanja opéih mjera uredenja zemljiSta potrebno je ispostovati slijedeée uvijete i mjere radi
osiguranja odgovaraju¢eg vodnog rezima pri izmijeStanju-uredenju buji€nog vodotoka Riéine:
a) investitor je duzan, prije postupka izdavanja dozvole za gradnju, okon¢ati postupak brisanja
svojstva "javnhog vodnog dobra" nad dijelom "starog" korita bujice Ri¢ina, a upisati svojstvo
"javnog vodnog dobra"™ nad novim dijelom korita bujice Ri¢ine. Postupak se pokrec¢e pred
Ministarstvom poljoprivrede, Sumarstva i vodnog gospodarstva , Uprava gospodarenja
vodama D Zagreb,
b) investitor je duzan izraditi glavni projekt uredenja-izmjestanja dijela bujice Ri€ina u skladu
sa vodopravnim uvjetima (klasa: UPI-325-06/07-01/0003641 Ur.broj: 374-24-2-07-4/TG dne.,
15. listopada, 2007. god.) i ovim Planom,

c) investitor je duzan tehni¢ko rjeSenje uredenja-izmjesStanja sa svim potrebnim gradevinama,
maksimalno smjestiti na Planom predvidenu €esticu zemlje novog korita vodotoka Ri€ina
koja ima status "javnog vodnog dobra”,

d) investitor je duzan izraditi tehni¢ko rjeSenje uredenja-izmjestanja dijela bujice Ri¢ine na
nacin koji omoguéava nesmetan prihvat cjelokupne 50. godiSnje velike vode s vlastitog
sliva. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku (protoka 50. godiSnjeg
reda pojavljivanja) dobivenu kao rezultat hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke
od empirijskih metoda. Dobivena visina profila po odabranoj protoki potrebno je uvecati za
50 cm, kao sigurnosno nadviSenje. Hidroloski, hidrauli€ki i staticki proracuni trebaju biti
sastavni dijelovi tehnickog rjeSenja kod ishodenja dozvole za gradnju. Karakter vodotoka
je bujiéni vodotok privremenog i stalnog karaktera,
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e) investitor je duzan projektno rjeSenje regulacije dati u obliku otvorenog korita
(armiranobetonsko korito, oblozeno kamenom) ili u vidu zatvorenog armiranobetonskog
korita-kinete na nacin koji ¢e omoguciti siguran i blagovremeni protok voda bujice, te
odrzavanje i €iS¢enje istog. Projektnim rjeSenjem treba se predvidjeti koristenje lokalnih,
tradicijskih gradevinskih materijala. Posebno se skrec¢e pozornost za izradu detalja uljevne
gradevine, te rjeSenja spoja sa nizvodnim tokom,

f) upustanje zagadenih oborinskih ili fekalnih voda u korito uredene bujice nije dozvoljeno,

g) tehnicko rjeSenje uredenja bujice mora osigurati neometanu odvodnju oborinskih
(nezagadenih) voda sa zemljiSta uz korito. Projektno rjeSenje treba sadrzati sve detaljne
nacrte gore navedenih elemenata,

h) investitor ne smije izgradnjom predmetne gradevine umanjiti propusnu moé postojeceg
korita bujice, niti uzrokovati erozije u istom, a za vrijeme izvodenja radova mora omoguéiti
normalan protok u koritu. Upustanje zagadenih oborinskih ili fekalnih voda u koritu
regulirane bujice nije dozvoljeno,

i) izrada projektnog rjeSenja treba uskladiti sa struénim sluzbama Hrvatskih voda,

i) nadzor nad predmetnim radovima vrsit ¢e ovlastenik Hrvatskih voda, a investitor radova
duzan je o pocetku radova pravodobno obavijestiti Hrvatske vode,

k) investitor je duzan za viSak iskopa projektom odrediti mjesto, naédin deponiranja i konaéno
uredenje deponija. Teren devastiran radovima potrebno je dovesti u prvobitno stanje,

1) investitor je duzan pri izradi glavhog projekta predvidjeti odgovaraju¢ée mjere da
izgradnjom predmetne gradevine ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodopravne
interese,

m) ovi se uvjeti mogu izmijeniti ukoliko za to nastanu opravdani razlozi, a zainteresirana

stranka podnese dokumentirani zahtjev.
Ostale mjere uredenja zemljiSta unutar obuhvata Plana obuhvaéaju:

a) uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima,

b) izradu parcelacijskog elaborata kako bi se uskladila parcelacijska struktura u svezi
realizacijom prometnica, komunalne infrastrukture i ostalih zajednickih i javnih povrsina,

c) izradu glavnih i izvedbenih projekata prometnica i ostale komunalne infrastrukture,

d) izradu idejnog rjeSenja za uredenje javnih zelenih povrsina.

Za rjeSenje vodoopskrbe cjelokupnog podruéja obuhvata Plana mora se izraditi posebno idejno rjeSenje u
kojem ¢ée se izvrsiti detaljna analiza koli¢ina specificne potrosnje vode, provesti odgovaraju¢i hidraulic¢ki
proracun, definirati trase i profili cjevovoda, te odrediti toéno mjesto prikljuéenja na postojec¢i sustav
vodoopskrbe.

Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih objekata i uredaja koje sadrzi:

a) gradevinske radove vezane uz izmijestanja dionice potoka Ri€ine,

b) izgradnja prometnica,

c) izgradnja objekata infrastrukture za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT mrezu,
d) izvedba javne rasvjete,

e) uredenje javnih povrsina.

Komunalna infrastruktura na podruc¢ju obuhvata DPU-a mora se izvesti prema uvjetima i u koridorima
predvidenim Planom. lzuzetak cine korekcije radi prilagodavanju fizickim uvjetima terena i zadovoljavanju
propisa.

Nije moguce graditi gospodarske gradevine prije uredenja zemljiSta Sto podrazumijeva zapocete zemljane
radove na uredenje komunalne infrastrukture (prvenstveno gradevinski radovi oko izmijeStanja potoka).
Potrebno je hortikulturno urediti zemljiSte prije uporabe gradevine.

Gradnja gradevina se moze izvoditi u fazama. Faze izgradnje (ako ¢e se graditi u fazama) ¢e se definirati
lokacijskom dozvolom.

9 MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 11.

Nije predvidena izgradnja nikakvih gradevina koji svojim djelovanjem mogu izazvati nepovoljne utjecaje
na okolis.
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Provedbom mjera iz ovog Plana omogucit ¢e spre€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovaraju¢e mjere da izgradnjom planiranih
gradevina ne dode do Stete ili nepovoljnih posljedica po vodnogospodarskim interesima.

Fekalne otpadne vode s podrucja obuhvata detaljnog plana uredenja bit ¢ée sakupljene pomoéu sabirnog
ES) i dodatnim postrojenjem za higijenizaciju/dezinfekciju pro¢iSéene vode (UV zrake ili sliéan postupak).
Prije prolaza kroz postrojenje za higijenizaciju otpadna voda mora zadovoljavati uvjete prema Pravilniku o
graniénim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (NN 40/99 i NN 06/01), a
nakon prolaska kroz postrojenje za higijenizaciju broj fekalnih i koliformnih bakterija mora biti sveden na
razinu da zadovolji kvalitetu vode druge kategorije. Ukoliko crpna postaja "Crno" nije realizirana, pro¢iséene
vode iz uredaja se mogu ispustati u potok Ricine, i to samo do pustanja u funkciji crpne postaje "Crno".

Ukoliko se do izgradnje planiranih sadrzaja unutar obuhvata DPU-a "Vrilo" izgradi srediSnji uredaj za
pro¢iS¢avanje otpadnih voda Grada Zadra D "Centar", crpna postaja "Crno" i postojec¢i oborinski
cjevovod koji je polozen u koridoru Drzavne ceste D-8 spoji na uredaj i postane samim time mjeSoviti,
nema potrebe za izgradnju samostalnog uredaja za prociSéavanje na gradevnoj estici investitora.
Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno koje dolaze na
uredaj za prociSéavanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene “Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Dionice kanalizacijske mreze koje se krizaju s vodovodnom mrezom moraju se izvesti s posebnom
zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim sustavom. Jedna od mjera je
da se kanalizacijske cijevi moraju nalaziti ispod vodovodnih cjevovoda, kao i na dovoljnoj medusobnoj
horizontalnoj udaljenosti.

Kako bi se sprijecilo odnosenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren, kanalizacijska mreza
mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrsina s otvorenim vodnim licem.

Ozradivanje kanalizacijske mreze treba biti rijeSeno preko ozradiva€a na svim prikljuénim objektima
kako bi se smanjilo sakupljanje opasnih plinova i omogucéio dotok kisika potrebnog za razgradnju
organskih tvari.

Komunalni otpad prikupljat ¢e se unutar srediSnje tehnicke gradevine (gradevinska cestica br. 7) gdje
¢e se provesti osnovna obrada otpada na nacin da se smece sortira u osnovne skupine i zbija, spremno
za odvoz na gradski deponij.

lll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Glasniku Grada Zadra".

Klasa: 350-01/07-01/50
Ur. broj: 2198/01-1/2-08-18
Zadar, 29. svibnja 2008.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADFRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vranci¢, dr. med, v.r.

Temeljem c¢lanka 28. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), a u svezi s odredbom ¢lanka 325. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine", broj 76/07), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 4/07-
pro€iséeni tekst) i Suglasnosti Ministarstva od 26. svibnja 2008. godine, Klasa: 350-02/08-14/7, Ur.broj:
531-06-08-2 AMT, Gradsko vijeée Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008. godine,
donosi
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ODLUKU
o donosenju
Detaljnog plana uredenja stambeno-poslovnog naselja uz Murvi€ku ulicu u Zadru
Clanak 1.
0. OPCE ODREDBE

Ovom Odlukom donosi se Detaljni plan uredenja stambeno-poslovnog naselja uz Murviéku ulicu u
Zadru (u daljnjem tekstu: DPU).

Podruéje obuhvata DPU-a €ini podruéje oznaéno u PPU Grada Zadra na kart. prikazu br. 6.2. Grad.
podruéje naselja D Zadar - provedbeni dokumenti prostornog uredenja-potrebno donijeti sa brojem 8.
Podruéje obuhvata prikazano je na Kartografskom prikazu 1a Postojeée stanje sa granicom
obuhvata i predvidenim uklanjanjem/zadrzavanjem gradevina.

Detaljni plan uredenja sto se donosi ovom Odlukom, sastoji se od:

A/ TEKSTUALNOG DIJELA PLANA

B/ GRAFICKOG DIJELA PLANA

0. PRIKAZ PODRUCJA OBUHVATA DPU NA KARTI PPU GRADA ZADRA

1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA
Kartografski prikaz 1a Postojeée stanje sa granicom obuhvata i predvidenim

uklanjanjem/zadrzavanjem gradevina M;j. 1:500
Kartografski prikaz  1b Detaljna namjena povrsina M;j. 1:500
2, PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Kartografski prikaz 2a Plan prometa M;j. 1:500
Kartografski prikaz 2b Telekomunikacijska mreza M;j. 1:500
Kartografski prikaz 2c Rasplet SN, 10-20kV, Trafostanica, NN i J.R.

M;j. 1:500

Kartografski prikaz  2d Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda M;j. 1:500
3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
Kartografski prikaz 3a Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsSina M. 1:500
4, UVJETI GRADNJE
Kartografski prikaz  4a Plan parcelacije M;j. 1:500
Kartografski prikaz  4b Uvjeti gradnje D podzemne etaze M;j. 1:500
Kartografski prikaz  4c Uvjeti gradnje D nadzemne etaze M;j. 1:500
Kartografski prikaz  4d Uvjeti gradnje D presjeci M;j. 1:500
Kartografski prilog 5 Vatrogasni pristupi M;j. 1:1000

Elaborat Detaljnog plana uredenja iz svibnja 2008. godine $to ga je izradio Ured ovlastene arhitektice Iva
Domanovac Budija, dipl. ing. arh., ovjeren peéatom Gradskog vijeéa Grada Zadra i potpisom
predsjednika Gradskog vije¢a Grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke.
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1D  ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 2.
Uvjeti odredivanja namjene povrsina Plana odredeni su u skladu s odredbama Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (,,Narodne novine“, 106/98, 39/04,45/04,163/04).
Uredivanje prostora kao $to je uredivanje zemljiSta, izgradnja gradevina te provedba drugih zahvata u
prostoru iznad povrsine terena, na njoj, ili ispod nje na podrucju obuhvata Plana moze se obavljati
isklju€ivo u skladu s Planom.
Granica obuhvata Plana odredena je i ucrtana na svim kartografskim prikazima Plana, a prije svega na
Kartografskom prikazu 4a Plan parcelacije.
Podruéje obuhvata DPU-a smjesteno je unutar zone mjeSovite namjene prema PPU-u Grada Zadra.
Prikaz odnosa povrsina po namjenama i gradevnim ¢esticama dan je u Tablici 1 Namjena povrsina sa
brojécanim pokazateljima te Kartografskom prikazu 1b Detaljna namjena povrsina. Planom su
predvidene slijede¢e namjene:

M1 MJESOVITA NAMJENA D PRETEZNO STAMBENA

gradevine pretezno stambene namjene su gradevine sa viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrsine
zgrade namijenjene stanovanju. Ostatak povrsine moze biti odreden za poslovne sadrzaje koji ne smetaju
stanovanju.

prolazima (pasazima) ostvarit ¢e se kontinuitet pjeSackih koridora

garaze su smjestene u podzemnim etazama ispod gradevina.

Iznad dijela podruma koji u tlocrtu izlazi izvan gabarita prizemlja omogucéuje se uredenje parkiralista,
trgova, terasa, pjeSackih koridora ili ozelenjenih krovnih vrtova u individualnom i zajedni€¢kom rezimu
koristenja.

K POSLOVNA NAMJENA
pod poslovhom namjenom u okviru Plana podrazumijevaju se trgovacki, usluzni i uredski sadrzaji.

Z JAVNE ZELENE POVRSINE
Z1 - javni park
Z2 - igralista i rekreacijske povrsine

G JAVNA GARAZA

TS TRAFOSTANICE

P ZONA INTERNIH PROMETNICA
JAVNE PROMETNICE

2, DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRAPEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Clanak 3.
Sve gradevine unutar obuhvata Plana gradit ¢e se prema programski odredenim sadrzajima i namjeni.

2.1. VELICINA | OBLIK GRAPEVNIH CESTICA (izgradenost, iskoristenost i gustoca izgradenosti)

Clanak 4.
Parcelacija zemljiSta mora se izvrsiti sukladno Kartografskom prikazu 4a Plan parcelacije.
Gradivi dio parcele odreden je na Kartografskom prikazu 4b Uvjeti gradnje D podzemne etaze, 4c Uvjeti
gradnje D nadzemne etaze i 4d Uvjeti gradnje D presjeci, a brojéane vrijednosti - veli€ine ¢estice, njene
izgradenosti i iskoriStenosti odredeni su u Tablici 1 Namjena povrsina sa brojéanim pokazateljima.
Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom (vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na
gradevnu cesticu, ukljuivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio prizemne
etaze) i ukupne povrsine gradevinske cestice.
Izgradenu povrsinu zemljista ¢ine tlocrtne povrsine svih glavnih pomoc¢nih i gospodarskih gradevina na
gradevnoj €estici.
Koeficijent iskoristenosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrsine svih etaza gradevine i povrsine
gradevinske Eestice.
Koeficijent iskoriStenosti nadzemnih etaza (kisN) je odnos gradevinske (bruto) povrsine svih nadzemnih
etaza gradevine i povrSine gradevinske Eestice.
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lzgradenost i iskoristivost gradevnih ¢&estica tabli€cno su iskazani maksimalnim dopustenim
vrijednostima te za podruéje zone iznose:

kig max 0,285 kis max 2,569 kisN max 1,448

Postojecée gradevine

Postoje¢e gradevine koje se zadrzavaju uklapaju se svojim sadrzajem u zonu mjeSovite namjene.
Oznac¢ene su, uz ostale kartografske prikaze, i na Kartografskom prikazu 1a Postojeée stanje sa
granicom obuhvata i predvidenim uklanjanjem/zadrzavanjem gradevina. To su poslovna zgrada uz
Murvic¢ku ulicu na parceli oznake 1 koja se zadrzava u postoje¢im gabaritima uz oblikovanje gradevne
Cestice i poslovna zgrada uz Ulicu VIl. domobranske pukovnije. Postojeéu gradevinu na parceli oznake
2 ¢ine prodajni i uredski prostori sa garazom ispod dijela gradevine. Dio gradevine u funkciji skladista
uz prodajni prostor predvida se za ruSenje te se na njegovom mjestu planira novi dio gradevine.

U novom dijelu gradevine predvidaju se povrSine trgovacke namjene te uredski prostori sa garazom u
podrumu za potrebe poslovnog prostora.

Nove gradevine

Gradnja gradevina dopustena je unutar gradivog dijela gradevne cestice, ako nije drugacije odredeno,
do maksimalne gradevinske (bruto) povrsSine gradevine i koeficijenta iskoriStenosti gradevne Cestice
odredene za pojedinu vrstu gradevine, pod uvjetom da se za nove gradevine, u podzemnoj garazi
smjestenoj unutar gradivog dijela gradevne ¢estice podruma zadovolji dostatan broj parkiraliSnih
mjesta kojima se pridruzuju parkiraliSna mjesta predvidena u sklopu partera. Svakoj gradevini Planom
je predviden broj i smjestaj parkiraliSnih mjesta, Sto je prikazano u Tablici 2 Prikaz koriStenja prostora.

Clanak 5.

Rezim koriStenja gradevnih ¢estica odreden je na Kartografskom prikazu 3a Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povrsina. Rezim koriStenja gradevnih cestica mora se uskladiti s planiranim uredenjem javnih
povrSina. Sa osobitom paznjom treba pristupiti oblikovanju pjesackih i zelenih povrsina koje se nalaze u
okviru gradevnih ¢estica, na dodiru obodnog i internog javnog prometa sa gradevinskim ¢esticama te
na potezu glavnih pjesackih tokova naselja, a na kojima se primjenjuje rezim javnog koristenja
pjeSackih i zelenih povrSina te komunalne infrastrukture. Na ovim povrSinama ne dopusta se
postavljanje pokretnih i nepokretnih prepreka te drugih elemenata koji bi ometali prohodnost u koridoru
pjeSaka i interventnih vozila te smanijili preglednost kolnog i pjeSackog prometa.

2.2, VEL!CINAI POVRSINA GRADEVINA (GRADEVINSKA (BRUTO) POVRSINA NADZEMNIH
ETAZA, VISINA GRADEVINE | BROJ ETAZA)

Clanak 6.
Veliéina i povrsSina gradevina, koje se mogu graditi na gradevnim ¢esticama ¢€ije je formiranje
predvideno ovim Planom, prikazana je na Kartografskom prikazu 4b Uvjeti gradnje b nadzemne etaze, 4c
Uvjeti gradnje D podzemne etaze i 4d Uvjeti gradnje D presjeci, a maksimalno dopustene broj¢ane
vrijednosti D max. grad. bruto povrsine gradevine, visine gradevina i broja etaza u Tablici 2 Prikaz uvjeta
gradnje.

Oznake koristene u sklopu Uvjeta gradnje:

P01, P02 - oznake podzemnih etaza gradevina
(Planom su predvidene maksimalno dvije podzemne etaze)

P +1...+7 - oznake nadzemnih etaza gradevina

5R (7R) - oznake reduciranih etaza
(posljednja etaza gradevine uvuéena u odnosu na prethodnu za propisanu vrijednost uz zadovoljene
uvjeta udaljenosti duze stranice gradevine od granice parcele za vrijednost h/2)

V.V. -visina vijenca - oznaka propisane maksimalne vrijednosti visine gradevine u odnosu na najnizu
kotu uredenog terena

(Dana je u Planu po dijelovima gradevina (dilatacijama) u odnosu na planiranu kotu uredenog terena za
taj dio gradevine)

- ozna€ava zavr$nu kotu nadozida ravnog krova, parapeta krovne terase reducirane etaze i sl.

Natkrivene terase, povrSine za smjestanje vanjskih postrojenja dizalica topline strojarnice liftova i sl. ne
smatraju se katom odnosno etazom.
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2.3.NAMJENA GRADEVINA

Clanak 7.
Namjena gradevina, za sve gradevne Eestice €ije je formiranje predvideno ovim planom, odredena je na
Kartografskom prikazu 1b Detaljna namjene povrsina, sadrzaji koji se predvidaju odredeni su u Tablici 2
Prikaz uvjeta gradnje, a broj stanova u zgradama i broj parkiraliSnih mjesta odreden je u Tablici 3 Prikaz
korisStenja prostora.

Clanak 8.
MJESOVITA NAMJENA D PRETEZNO STAMBENA
U gradevinama pretezno stambene namjene viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrSine zgrade su
stambene povrsine. Ostatak povrsine moze biti odreden za
poslovne sadrzaje koji ne smetaju stanovanju.
Pod poslovhom namjenom podrazumijevaju se trgovacki, usluzni i uredski sadrzaji.
U zgradama mjeSovite D pretezno stambene namjene dopusta se, uz stanovanje, uredenje prostorija za
obavljanje tihe poslovno-trgovacke-usluzne djelatnosti (u pravilu tihi obrt manjeg opsega, uredski
prostori, predSkolske ustanove (osobito u jugozapadnom dijelu prizemlja gradevine 6B), trgovacka,
ugostiteljska djelatnost, poste, banke i sl.).
Smjestaj sadrzaja poslovne namjene u okviru gradevina mjesovite namjene predvida se uglavhom u
prizemljima gradevina, osim kod gradevne Cestice sa oznakom 3 kod koje se sadrzaji poslovne namjene
prosiruju iz prizemne i na etaze 1-3. kata Sto je prikazano u Tablici 2 Prikaz uvjeta gradnje.
Sadrzaji poslovno-trgovacko-usluzne namjene u prizemlju zgrada orijentirani su na proéelja gradevina s
pristupom sa pjesackih povrsina.
Na povrSinama mjeSovite - pretezno stambene namjene ne mogu se graditi veéi sadrzaji koji zahtijevaju
intenzivan promet ili na drugi na¢in smetaju stanovanju.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se prema uvjetima iz PPU Grada
Zadra.

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% mora biti osigurano za vozila invalida.

U podzemnim etazama predvida se izgradnja garaza i spremisSta za potrebe stanovanja i poslovnih
prostora.

Spremista stanara mogu se organizirati u podrumu, prizemlju te na katovima uz vertikalnu
komunikaciju.

Spremista poslovno-trgovac¢ko-usluznih sadrzaja mogu se organizirati u podrumu i prizemliju.

Clanak 9.
POSLOVNA NAMJENA
U gradevinama poslovne namjene omogucuje se smjestaj uredskih, trgovackih i usluznih sadrzaja.
Poslovni i trgovacki sadrzaji ne smiju ometati funkcioniranje stambenog naselja.
Sadrzaji poslovne namjene planirani su i u sklopu zgrada mjesSovite D pretezno stambene namjene.
Gradevine poslovne namjene u okviru obuhvata Plana postoje¢e su gradevine koje se zadrzavaju uz
oblikovanje i uredenje gradevnih cestica.
Postoje¢u gradevinu na parceli oznake 1 ¢ine uredski prostori uz iznimku prizemlja uz Murvic¢ku cestu
gdje je smjesten sadrzaj zdravstvene namjene.
Postojeéu gradevinu na parceli oznake 2 ¢&ine prodajni i uredski prostori sa garazom ispod dijela
gradevine. Dio gradevine u funkciji skladiSta uz prodajni prostor predvida se za ruSenje te se na
njegovom mjestu planira novi dio gradevine.
U novom dijelu gradevine predvidaju se povrSine trgovacke namjene te uredski prostori sa garazom u
podrumu za potrebe poslovnog prostora.
Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se prema uvjetima iz PPU Grada
Zadra.
Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% mora biti osigurano za vozila invalida.
U podzemnim etazama predvida se izgradnja garaza za potrebe poslovnih prostora.

Clanak 10.
JAVNA NAMJENA

DJAVNA GARAZA | PARKOVNO REKREACIJSKE POVRSINE

Pod javhom namjenom podrazumijevaju se gradevine i povrSine u funkciji stanovnika naselja ali i
okolnog podrugéja.
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Planom se predvida gradevna éestica za gradevinu javhe namjene koja u podzemnim etazama sadrzi
javnu garazu sa 82 PGM, a na parteru osim zelenih i rekreacijskih povrsina predvida uredenje manjeg
parkiraliSta. Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% mora biti osigurano za vozila invalida.
U sklopu povrsine koja ima svoju mirnodopsku namjenu podzemne javhe garaze moze se projektirati
skloniste osnovne zastite.

Na parteru se planira uredenje rekreacijskih povrsina i djecjih igraliSta, uredenje urbanom opremom i
javnom rasvjetom te sadnju primjerenog zelenila

Parcela je smjesStena na spoju nove izgradnje i izgradenog podrucja juzno od obuhvata Plana kako bi
zadovoljila potrebe Sireg podruéja.

Clanak 11.
Pod ostalim parkovnim povrSinama podrazumijevaju se arhitektonski oblikovane manje ili disperzno
ustrojene javne parkovne povrsine u funkciji stanovnika naselja.
Pod ostalim pjeSackim povrS§inama podrazumijevaju se arhitektonski oblikovane manje ili disperzno
ustrojene javne povrsina u funkciji povezivanja ili okupljanja sadrzaja smjestenih u podruéju naselja.
Pod povrSinama infrastrukturnih sustava (prometnice i trafostanice u okviru ovoga Plana)
podrazumijevaju se sve infrastrukturne gradevine koje omogucuju neometano funkcioniranje svih
sadrzaja stambenog naselja.

2.4, SMJESTAJ GRADEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Clanak 12.
Smjestaj gradevina na gradevnim éesticama ¢€ije je formiranje predvideno ovim planom, prikazan je na
Kartografskom prikazu 4b Uvjeti gradnje D podzemne etaze, 4c Uvjeti gradnje B nadzemne etaze i 4d
Uvjeti gradnje D karakteristicni presjeci.

Smjestaj gradevina na gradevnim ¢esticama u navedenim grafickim prilozima,

odreden je:

- granicama gradivog dijela gradevne cestice za svaku gradevinu ;

- namjenom gradevine i katnoscu;

- mjestima mogucéih polozaja ulaza u gradevinu (kolnih i pjeSackih);

- nacinom uredenja parkiraliSnih i parkovnih povrsina gradevnih Cestica;

- udaljeno$éu od rubova gradevne éestice(granice parcele i regulacijske linije);

- gradevnim pravcem

Regulacijska crta je mjesto prikljuéenja parcele na javnu prometnu povrsinu.

Gradevni pravac je najmanja i obvezna udaljenost nadzemnih etaza gradevine od regulacijske linije.
Udaljenost duze stranice gradevine, kako od regulacijske linije tako i od granice parcele, prati vrijednost
min. h/2 visine vijenca gradevine. Iznimno, gradevinski pravac uz Put Murvice i VIl. domobranske
pukovnije odreden je gradevinskim pravcem postoje¢ih gradevina koje se zadrzavaju. Udaljenosti
gradevina od granice parcele odnosno regulacijske linije prikazane su Kartografskim prikazom 4d Uvjeti
gradnje D karakteristi¢ni presjeci.

Javna garaza smjesta se unutar gradivog dijela gradevne cestice Sto je prikazano Kartografskim
prikazom 4b Uvjeti gradnje D podzemne etaze.

Gradevine infrastrukturnih sustava (prometnice) zauzimaju podruéje svoje gradevne Eestice kako to
proizlazi iz grafickog dijela plana.

Tolerancija za smjestaj gradevina na gradevnim €esticama ¢ije je formiranje predvideno ovim planom,
izvan granica gradivog dijela gradevne €estice u prizemlju i nadzemnim etazama, iznosi do 0,5 m uz
postivanje ostalih uvjeta predvidenih Planom.

Tolerancija za smjestaj gradevina na gradevnim cesticama ¢ije je formiranje predvideno ovim planom,
izvan granica gradivog dijela gradevne cestice u podzemnim etazama, dopustena je do udaljenosti od
min. 1m od granice parcele uz postivanje uvjeta iz Grafickog dijela Plana, sekcije 2. Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza.

Tolerancija za smjestaj dijela gradevine u odnosu na razdjelnicu katnosti gradevine, prikazanu na
Kartografskom prikazu 4c Uvjeti gradnje D nadzemne etaZze iznosi 1,0 m, s tim da se prostor izmedu
dijelova gradevine veée katnosti ne smije smanjivati, niti popunjavati.
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2.5. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 13.
Sve gradevine se moraju projektirati u skladu sa zakonima i drugim propisima koja ureduju procese
prostornog uredenja i gradenja gradevina, a osobito u skladu s propisima kojima se ureduje
spre€avanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera za kretanje invalidnih osoba i drugih osoba s
posebnim potrebama.

Oblikovanjem gradevine mora se zadovoljiti neometano funkcioniranje svih sadrzaja gradevine i
susjednih gradevina.

Sadrzaji poslovno-trgovacko-usluzne namjene u prizemlju zgrada orijentirani su na proéelja gradevina s
pristupom sa pjesackih povrsina.

Planom se predvidaju nove gradevine sastavljene iz viSe nadzemnih volumena ili dilatacija funkcionalno
povezanih podzemnim etazama garaza.

Pri oblikovanju gradevina posebnu paznju treba posvetiti horizontalnom i vertikalnom skladu volumena
gradevine, te odabiru tipologije i morfologije volumena. Treba voditi raéuna o funkcionalnosti i o skladu
tlocrta i presjeka gradevine te ih ujednaciti u granicama ekonomiénih odnosa bruto razvijene povrsine
gradevine i neto povrsine gradevine. Gradevine moraju imati obiljezja kulture urbanog prostora.

Planom se predvida oblikovanje zavrSetaka gradevina u vidu ravnih neprohodnih krovova, prohodnih
krovovalterasa ili krovnih ozelenjenih vrtova te formiranje tehnickih dijelova natkrivenih ili nenatkrivenih
tearasa gdje je to moguée obzirom na uvijet propisane visine vijenca gradevine.

Na pojedinim dijelovima gradevina, povrSina najviSe etaze reducirana je u odnosu na karakteristi€nu
etazu Sto je prikazano u Kartografskim prikazima 4b Uvjeti gradnje D nadzemne etazZe i 4d Uvjeti gradnje
Dpresjeci.

U podzemnim etazama predvida se izgradnja garaza i spremista za potrebe stanovanja i poslovnih
prostora.

Spremista stanara mogu se organizirati u podrumu, prizemlju te na katovima uz vertikalnu
komunikaciju.

Spremista poslovno-trgovacko-usluznih sadrzaja mogu se organizirati u podrumu i prizemlju.

Glavni ulazi u zgrade se planiraju iz stambenih ulica i pjeSackih povrSina. Moraju biti vidljivi i lako
dostupni.

Iznad dijela podruma koji u tlocrtu izlazi izvan gabarita prizemlja omoguéuje se uredenje parkiralista,
trgova, terasa, pjesackih koridora ili ozelenjenih krovnih vrtova u individualnom i zajednic¢kom rezimu
koriStenja. PjeSacke povrSine nad garazama nastavljaju se na javne pjeSacke i kolne povrsSine bez
prekida pjesackih tokova.

Uz gradevine je potrebno omogugditi pristup vatrogasnom vozilu te se unutar odredenih sadrzaja mora
predvidjeti moguénost prolaza i organiziranja manipulativhe povrsSine za vatrogasno vozilo sa
maksimalnom udaljenos$éu od 6 odnosno12 metara od prozora svakog stana.

Dijelovi zgrada koji u prizemlju imaju stambenu namjenu dodatno se izoliraju zelenilom u zoni
predvrtova da bi se sauvala privatnost stanova i ostvarila zastita od buke.

2.6. UREDENJE GRAPEVNIH CESTICA

Clanak 14.
Uredenje i nacin korisStenja svih gradevnih €estica smjeStenih unutar granice obuhvata ovoga plana,
prikazan je na Kartografskom prilogu 3a Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina.
Na gradevnim céesticama mjeSovite D pretezno stambene namjene i poslovhe namjene predvida se
izgradnja dijela povrSina za parkiranje vozila, parkovno uredenih ili ozelenjenih povrsina te javnih
pjeSackih koridora i trgova.
Na ovim je gradevnim ¢esticama zabranjena izgradnja ograda prema regulacijskoj liniji.
Iznad dijela podruma koji u tlocrtu izlazi izvan gabarita prizemlja omoguéuje se uredenje parkiralista,
trgova, terasa, pjesackih koridora ili ozelenjenih krovnih vrtova u individualnom i zajednic¢kom rezimu
koriStenja. PjeSacke povrSine nad garazama nastavljaju se na javne pjeSacke i kolne povrsine bez
prekida pjesackih tokova.
Uz gradevine je potrebno omogucgiti pristup vatrogasnom vozilu te se unutar odredenih sadrzaja mora
predvidjeti moguénost prolaza i organiziranja manipulativhe povrsSine za vatrogasno vozilo sa
maksimalnom udaljenos$éu od 6 odnosno12 metara od proéelja gradevine (ovisno o katnosti).
PjeSacke povrSine trebaju biti poplo¢ane, oplemenjene potezima niskog zelenila, grmlja, stablima
manjih volumena krosanja te skulpturama i drugom odgovarajuéom urbanom opremom.
Dijelovi zgrada koji u prizemlju imaju stambenu namjenu dodatno se izoliraju zelenilom u zoni
predvrtova da bi se sacuvala privatnost stanova i ostvarila zastita od buke.
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Na parteru gradevne cestice javhe namjene planira se uredenje parkiraliSnih povrsina, rekreacijskih
povrSina i djeéjih igraliSta, uredenje urbanom opremom i javhom rasvjetom te sadnju primjerenog
zelenila.

Parcela je smjesStena na spoju nove izgradnje i izgradenog podruéja juzno od obuhvata plana kako bi u
oba svoja sadrzaja, parkiranje vozila i rekreacijski sadrzaji, zadovoljila potrebe Sireg podruéja. Stoga
treba nastojati osigurati i pjeSacke prodore kroz postoje¢u ogradu na granici obuhvata plana na
mjestima dodira sa javnim pjeSackim povrSinama izvan obuhvata.

Na gradevnim ¢esticama javne namjene zabranjena je izgradnja novih ograda.

U sklopu rjeSenja parkiraliSnih i pjeSackih povrsina i uredenja zelenila posebnu paznju treba posvetiti
povrSinama za odlaganje kuénog otpada koje ¢e se posebno oblikovati na za to predvidenim
lokacijama. Ti prostori se planiraju na mjestima dostupnim vozilima za odvoz kuénog otpada. Odlaganje
kuénog otpada stanara planira se u sklopu profila ulice ili u prostorijama smjestenima u sklopu zgrada.
Kontejneri za odlaganje kuénog otpada ¢e se nalaziti u sklopu drvoreda i parkiralista.

Duz svih pjesackih i pjeSac¢ko-kolnih javnih povrSina potrebno je predvidjeti izgradnju potrebne
komunalne opreme (klupe, koSevi za smece, oglasne ploce i sl.).

3.0 NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM
| TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJE CESTOVNE | ULICNE MREZE

3.1.1. GLAVNE GRADSKE ULICE | CESTE NADMJESNOG ZNACENJA (ELEMENTI TRASE |
MJESTA PRIKLJUCAKA PROMETNICA MANJEG ZNACENJA)

Clanak 15.
Gradske ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i popre€ni profil s tehnickim elementima)

Ulica Put Murvice.

Sirina koridora ulice Put Murvice iznosi 14.35 m, a duzina obradene dionica iznosi 378.86 metara. Na
navedenoj prometnici prevideno je izvodenje (korekcija) dva prikljucka i zadrzavanje tri postojeca. Prvi
postojeci priklju¢ak nalazi se na sta. 0+089.5 (pristup objektu MUP-a), drugi na sta. 0+274.7 (ulica Vinka
Paulskog), treéi na sta. 0+357.3 (raskrizje sa ulicom VII. domobranske pukovnije). Novi prikljuéci nalaze
se na sta. 0+148.0 (interna ulica 3) i na sta. 0+274.7 (interna ulica 1). Postojeéi priklju€ci zadrzavaju
postojece stanje i horizontalne radijuse zaokretanja, osim priklju¢ka ulice 7. domobranske pukovnije
gdje se Sire gabariti ceste kako bi se formirao trak za lijevo skretanje.

Elementi ceste sastoje se od pravaca i krivina R=400 (sta. 0+045.33 D sta. 0+105.47), R=1500 (sta.
0+164.67 D sta.0+209.29), R=250 (sta. 0+288.13 D sta. 349.98).

Nadmorska visina na pocetku Ulice Put Murvice iznosi 6.10 m.n.m. a na kraju 12.00 m.n.m. Predviden je
poprec¢ni presjek prikazan na Kartografskom prilogu 2a Plan prometa; kolnik 3x3.25 metara sa
dvostreSnim padom do 2.5% osim u krivini, nogostupi nagiba 1.5%.

Ulica VIl. domobranske pukovnije

Sirina koridora ulice VIl.domobranske pukovnije iznosi 12.00 m osim u zoni priklju¢ka sa ulicom Put
Murvice, a duzina obradene dionica iznosi 122.54 metara. Na navedenoj prometnici prevideno je
zadrzavanje jednog postojeceg priklju¢ka. Postojeci prikljuéak nalazi se na sta. 0+034.7 (pristup objektu
Nin elektrocommerca). Postojeéi prikljuéak zadrzava postoje¢e stanje i horizontalne radijuse
zaokretanja.

Elementi ceste sastoje se od pravaca i krivine R=800 (sta. 0+061.48 D sta. 0+091.33).

Nadmorska visina na pocetku Ulice VII. domobranske pukovnije iznosi 10.50 m.n.m. a na kraju 12.00
m.n.m. Predviden je poprec¢ni presjek prikazan na grafickom prilogu, kolnik 2x3.00 metara sa
jednostresnim padom do 2.5%, nogostupi nagiba 1.5%.

Sve prometne povrsine potrebno je izvesti s odgovarajuéim uzduznim i popreénim padovima kako bi se
oborinske vode Sto prije odvele sa istih. Kolnicku konstrukciju potrebno je dimenzionirati prema veli€ini
prometnog opterecenja, nosivosti temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima. Kolni¢ka konstrukcija je
sastavljena od mehanicki stabiliziranog nosivog sloja od kamenog materijala i asfaltnih slojeva.

Svi potrebni radovi na izradi kolni€ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu sa HR normama i standardima.

Detaljne mjere elemenata prometne regulacije te visinske kote u sjeciStima osi prometnica dane su na
Kartografskom prilogu 2a Plan prometa.
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3.1.2. GRADSKE | PRISTUPNE ULICE (SITUACIJSKI | VISINSKI ELEMENTI TRASA |
KRIZANJA | POPRECNI PROFIL S TEHNICKIM ELEMENTIMA)

Clanak 16.
Interne ulice naselja (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i poprecni profil s tehni¢kim
elementima)
Sve ulice naselja imaju identi€an gabarit kolnicke povrsine koja iznosi 2x3.0 metara, s time da se uz
ulice nalaze parkiraliSta pod pravim kutom duzine 5.5 metara, Sirine 2.3 metra ili pjeSacka staza sa
zelenim pojasom.

Interna ulica 1

Duzina dionice iznosi 299.39 metara sa prikljuécima na sta. 0+103.63, 0+132.58, 0+212.14, 0+280.13,
0+323.71, 0+339.88. Pocetak dionice unutar obuhvata nalazi se na sta. 0+79.92 na 8.70 m.n.m. mjereéi od
pocetka ukupno planirane dionice koja je predvidena na ulici Dr. Franje Tudmana na 6.70 m.n.m.
ZavrSetak dionice je na ulici Put Murvice na 10.70 m.n.m. Predviden je popreéni presjek prikazan na
grafickom prilogu, kolnik 2x3.00 metara sa jednostreSnim padom do 2.5%, nogostupi nagiba 1.5%,
parkiraliSta od 2,5% prema prometnici. Radijusi na prikljuécima iznose 5.0 metara.

Interna ulica 2

Duzina dionice iznosi 123.10 metara sa prikljuécima na sta. 0+051.50. Pocetak dionice nalazi se na
internoj ulici 3 na 8.70 m.n.m. a zavrSetak dionice na internoj ulici 1 na 10.80 m.n.m. Predviden je
popreéni presjek prikazan na grafickom prilogu, kolnik 2x3.00 metara sa jednostreSnim padom do 2.5%,
nogostupi nagiba 1.5%, parkiraliSta od 2,5% prema prometnici. Radijusi na prikljuécima iznose 5.0
metara.

Interna ulica 3

Duzina dionice iznosi 129.29 metara sa prikljuécima na sta. 0+077.10. Pocetak dionice nalazi se na
internoj ulici 1 na 9.50 m.n.m. a zavrSetak dionice na ulici Put Murvice na 8.40 m.n.m. Predviden je
poprecni presjek prikazan na grafiCkom prilogu, kolnik 2x3.00 metara sa jednostreSnim padom do 2.5%,
nogostupi nagiba 1.5%, parkiraliSta od 2,5% prema prometnici. Radijusi na prikljuécima iznose 5.0
metara.

Sve prometne povrsine potrebno je izvesti s odgovarajuéim uzduznim i popreénim padovima kako bi se
oborinske vode Sto prije odvele sa istih. Kolnicku konstrukciju potrebno je dimenzionirati prema veli¢ini
prometnog opterecenja, nosivosti temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima. Kolni€ka konstrukcija je
sastavljena od mehanic€ki stabiliziranog nosivog sloja od kamenog materijala i asfaltnih slojeva.

Svi potrebni radovi na izradi kolni€ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu sa HR normama i standardima.

Detaljne mjere elemenata prometne regulacije te visinske kote u sjeciStima osi prometnica dane su na
Kartografskom prilogu 2a Plan prometa.

3.1.3. POVRSINE ZA JAVNI PRIJEVOZ (PRUGE | STAJALISTA)

Clanak 17.
Na obodnoj ulici naselja, Put Murvice, predvida se javni prijevoz. Sagledavanjem pozicioniranja
autobusnih stajaliSta na Sirem podruéju, ne uvodi se novo ugibaliSte za stajaliSta autobusa u okviru
obuhvata plana.

3.1.4. JAVNA PARKIRALISTA (RJESENJE | BROJ MJESTA)

Clanak 18.
Javno parkiraliSte predvida se na parteru gradevne €estice javhe namjene, oznaka 7. ParkiraliSnim
mjestima prilazi se okomito sa javne interne prometnice. Na parteru je predvideno minimalno 9 javnih
parkiraliSnih mjesta. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije najmanje 5% ukupnog broja javnih PM i
GPM-a treba biti dimenzionirano za parkiranje vozila invalidnih osoba.
S obzirom na to da su na svim ulicama unutar naselja predvidena parkiraliSta uz uliéne kolnike brzina
kretanja motornih vozila mora biti ograniéena na 50 km/h ili manje.
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3.1.5. JAVNE GARAZE (RJESENJE | BROJ MJESTA)

Clanak 19.
Javna garaza predvida se u podzemnim etazama gradevne €estice javne namjene.
Planira se uredenje 82 PGM-a. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije najmanje 5% ukupnog broja
javnih PM i GPM-a treba biti dimenzionirano za parkiranje vozila invalidnih osoba.
Minimalne tlocrtne dimenzije jednog "okomitog"” GPM-a iznose 5,0 m X 2,3 m, a jednog "uzduznog" 5,5
m X 2,0 m.
Uzduzni nagib ulazno - izlaznih rampi za garaze ne smije biti ve¢i od 17%.

3.1.6. BICIKLISTICKE STAZE

Clanak 20.
Ne predvida se posebno odvajanje biciklistickog prometa.

3.1.7.TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

Clanak 21.
DPARKOVNO REKREACIJSKE POVRSINE NAD JAVNOM GARAZOM
Na parteru se planira uredenje rekreacijskih povrsina i djeéjih igraliSta, uredenje urbanom opremom i
javnom rasvjetom te sadnju primjerenog zelenila
Parcela je smjesStena na spoju nove izgradnje i izgradenog podruéja juzno od obuhvata Plana kako bi
zadovoljila potrebe Sireg podruéja.

Planom nisu predvidene druge vecée pjesSacke povrsSine u sklopu parcela javhe namjene. One su
zastupljene na gradevnim céesticama mjeSovite-pretezno stambene namjene te su i uvjeti oblikovanja i
uredenja za njih dane u okviru ¢lanka 13. Uredenje gradevnih ¢estica .

3.2, UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA OSTALE PROMETNE MREZE

Clanak 22.

Osim uliéne mreze internog i obodnog prometa na svakoj gradevnoj ¢estici postoji prometna povrsina
koju ¢ine parkiraliSne povrsine, prilaz ulazno/izlaznoj rampi, te drugi kolni prilazi. Mjesto prikljuéenja
gradevnih €estica na javno-prometnu povrsinu prikazano je grafickim djelom Plana List 4 Uvjeti gradnje-
nadzemne etaZe. Polozaj i karakteristike prikljucka gradevne €estice na javno-prometnu povrsinu moze
se mijenjati ako to zahtjeva racionalnije i kvalitetnije koristenje grad. estice. Sirina prikljuéenja mora
zadovoljiti pripisane uvjete a polozaj prikljuéenja ne smije ugrozavati sigurnost prometovanja.

Na cijeloj uli€noj mrezi unutar podrucja obuhvata kao i na vanjskim obodnim ulicama nije dopusteno
postavljanje stupova elektricne rasvjete, nadzemnih hidranata, ormari¢a elektroopskrbe i drugih
prepreka u profile pjeSackih staza. Iznimno, u nogostupima koji su Sirine veée od 3,0 m. Na mjestima
predvidenim za prelazenje pjeSaka i biciklista preko kolnika treba izvesti spustene rubnjake.

3.3.UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 23.
Planirana gradnja te osnovni uvjeti rekonstrukcije objekata i uredaja poste i telekomunikacija prikazana
je na Kartografskom prikazu 2b Telekomunikacijska mreza
Tehnic¢ke specifikacije planiranih objekata i uredaja poste i telekomunikacija su okvirne, a to¢ne
specifikacije odredit ¢e se glavnim projektom.
Povezivanje naselja na javnu TK mrezu potrebno je rijeSiti izgradnjom Distributivhe telekomunikacijske
kanalizacije (DTK) od poc€etka naselja do najblize dodirne to¢ke sa HT-mrezom u tocki «A», a koja se
nalazi na jugozapadnoj strani ispred bivSe upravne zgrade Vinilplastika-Kemoplast.
Pruzanje telekomunikacijskih usluga za stambene i poslovne objekte na podruéju stambeno-poslovnog
naselja uz Murviéku ulicu potrebno je omoguéiti izgradnjom odgovarajuée infrastrukture: DTK,
pristupna mreza, telekomunikacijska centrala.
To ée se omogudéiti i izgradnjom slijedeée infrastrukture:
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- TK opremu koja omoguéuje pruzanje govornih (PSTN, ISDN) i podatkovnih usluga (internet, iznajmljeni
vodovi),

- prijenosnog sustava do najblizeg évorista javne TK mreze (ATC Zadar),

- pristupne TK mreze, koja omogucéuje povezivanje TK évorista Murvi¢ka s korisnicima,

- distributivne telekomunikacijske kanalizacije, koja mora omoguéiti uvlaéenje kabela pristupne mreze,
kao i kabela za distribuciju signala kabelske televizije i

Kvantifikacije pojedinih segmenata TK infrastrukture provest ¢e se tako da se penetracija kre¢e kao i u
gradu Zadru (= 45-50 tp/100st), dok DTK treba graditi s perspektivom viSegodiSnjeg razvoja.

Kvaliteta i asortiman modernih TK usluga zahtijeva povecani kapacitet korisnickog kanala (min. 64
kbit/sec-PSTN, do = 2 Mbit/sec-ADSL), o €éemu treba voditi raéuna pri planiranju pristupne mreze i izboru
TK opreme.

Liberalizacijom telekomunikacijskog trziSta fiksne mreze iza 2004. god. (Zakon o telekomunikacijama
Narodne novine 122/03) omogudit ée se viSe operatora u lokalnoj petlji (LLU), o éemu treba voditi
raéuna prilikom planiranja razdjelni¢kog prostora u stambeno-poslovnom naselju uz Murvi€ku ulicu.
Projektirat ¢e se i izvoditi radove prema vazeéim zakonskim propisima:

- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (,,Narodne novine“,
88./01).

- Uputa za planiranje pristupnih telekomunikacijskih mreza (Hrvatske telekomunikacije, 12/2000)

- Pravilnik o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture (,,Narodne novine®,
88/01)

- Pravilnik o kontroli TK sredstava i objekata (Hrvatska posta i telekomunikacije, 10/91)

- Zakon o telekomunikacijama (,,Narodne novine*, 122/03).

3.4. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE |
VODOVA UNUTAR PROMETNIH | DRUGIH JAVNIH POVRSINA (OPSKRBA PITKOM
VODOM, ODVODNJA | PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA, ELEKTROOPSKRBA |
JAVNA RASVJETA)

Clanak 24.
Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Vodoopskrbni cjevovodi predvideni na prostoru koji obuhvaéa predmetni detaljni plan prikazani su u
kartografskom prikazu komunalne infrastrukturne mreze-vodnogospodarski sustav.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi izvesti ée se u nogostupu ili u dijelu novih prometnica predvidenih
ovim planom zbog planirane izgradnje podzemnih garaza, tj. ne postojanja raspolozivog prostora u
nogostupu. U blizini zelenog pojasa cjevovode treba poloziti Sto dalje od korijenja drvec¢a.

Za svaki dio javne uliéne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao treba izraditi projekt kojeg
projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar
na pregled i suglasnost prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu. Osim prije navedenog
projektant vodoopskrbnih gradevina duzan je od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti poetne podatke i
specificne tehni¢ke uvjete za projektiranje.

U postupku ishodenja gradevne dozvole svaki projektant ili investitor pojedine gradevine duzan je od
Vodovoda d.o.o. Zadar ishoditi suglasnost na glavni (izvedbeni) projekt u kojem se kao prilozi moraju
nalaziti projekti vanjskih i unutrasnjih vodovodnih instalacija s vodovodnim prikljuckom. Osim prije
navedenog projektant vodovodnih instalacija ili projektant vodovodne mreze u okoliSu gradevine duzan
je prije pocetka projektiranja od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti po€etne podatke i posebne tehnicke
uvjete za projektiranje.

Svaki predvideni zasebni dio zgrade koji predstavlja samostalnu funkcionalnu cjelinu (svaki poslovni
prostor, stan, garaza i sl.) mora imati potpuno odvojenu vlastitu vodovodnu instalaciju i vodomjer na
dostupnom mijestu izvan te funkcionalne cjeline kako bi djelatnici poduze¢a Vodovoda d.o.o. mogli
neometano pristupiti o€itanju vodomjera.

Cjevovod se polaze u iskopane i isplanirane rovove na podlozni sloj pijeskom granulacije 0-4 mm
debljine 10 cm, a zatrpava se sitnim zemljanim ili kamenim materijalom maksimalne veli¢ine zrna do 8
mm debljine 30 cm iznad tjemena cijevi. Podlozni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi
ravhomjernog nalijeganja cjevovoda. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,20 m od kote uredenog
terena. U sluéaju paralelnog vodenja visokonaponske mreze i vodoopskrbnih cjevovoda njihova
udaljenost mora biti minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze
minimalno 1 m. Kod paralelnog vodenja kanalizacije i vodovoda udaljenost je najmanje 2,0-3,0 m.
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Predvidene su duktilne (nodularni lijev). Vanjska izolacija svih cijevi mora odgovarati uvjetima u tlu u
koji se postavljaju.

Vodovodna mreza treba osigurati osim sanitarne vode propisane kvalitete i protupozarnu vodu i u tu
svrhu treba izgraditi odgovarajuéu mrezu vanjskih nadzemnih hidranata pri éemu udaljenost izmedu
dva hidranta smije iznositi najviSe 150 m. Najmanji promjer priklju€ne cijevi hidranta iznosi & 80 mm
Koli€ine potrebne za protupozarne sprinkler sustave potrebno je osigurati sa adekvatnim crpnim
bazenima, tj. direktno spajanje sprinkler instalacija na vodovodnu mrezu nije dozvoljeno. Najveci
promjer prikljuénog cjevovoda za crpne bazene iznosi @40 mm i izljevna koli€ina ne smije biti ve¢a od 5
IIs

Clanak 25.
Uvjeti gradnje mreze odvodnje

Trase svih kolektora moraju se poloziti na horizontalnoj udaljenosti od minimum 2,0 m od postojece ili
novoplanirane vodovodne mreze. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.
Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene ispod vodovodnih.

Svi kolektori moraju se izvesti od kvalitethog vodonepropusnog materijala. Kolektori se moraju poloziti
na dubinu koja ée omoguditi prikljuéak svih okolnih prostornih sadrzaja na kanalizacijsku mrezu.
Dubina polaganja kolektora na prometnim povrSinama mora iznositi min. 1,2 m od tjemena cijevi do
gornje razine kolnika. U protivhom tjemena cijevi kolektora moraju se zastititi armiranobetonskim
slojem adekvatne debljine u punoj Sirini rova.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tjemena cijevi, mora se izvesti od
kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.

Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci teSkog tipa.

Za s$to kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim planiranim prometnim i
ostalim povrSinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih gria.

U sustav javne odvodnje mogu se upustati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju odredbama
propisa, a u protivhom treba obaviti predtretman (taloznice, hvataéi ulja i masti i sl.) prije no Sto se
upustaju u javnu gradsku kanalizaciju

Kanalizaciju i sve kanalske prikljucke te slivnike i taloznice treba izvoditi vodonepropusno.

Clanak 26.
Elektroopskrba

Zbog izgradnje stambeno-poslovnog naselja uz Murvicku ulicu potrebno je povezivanje izmedu
trafostanica novim SN-20kV kabelima.

Kabel 20 kV se veé¢im dijelom polaze u zemljani kabelski rov koji ¢e se izvesti u skladu sa opéim
zahtjevima gradevinskih normi i ostalih propisa koji se odnose na ovu vrstu radova.

Dubina ukopa SN kabela iznosi 90cm a Sirina rova odredena je prema vrsti i broju paralelno polaganih
kabela te vrsti mehanicke zastite 20 kV .

Odabran je 20 kV jednozilni kabel XHE 49A 1x(185mm2) koji se polaze u trokut.

Dno kabelskog rova treba odistiti od ostrih predmeta da se ne oSteti plast 20 kV kabela.

Krizanje s prometnicama izvedeno je polaganjem kabela u zasebnu plasti¢nu cijev promjera 160mm ili
110mm u posebno ureden kabelski kanal.

Clanak 27.
Javna rasvjeta

Problematika javne rasvjete temelji se na sagledavanju svake od predvidenih prometnih povrsina unutar
stambenog naselja Murvicéka i to prema slijedeé¢im kriterijima :

Smjestaju i namjeni prometne povrSine unutar urbanog kompleksa

Optereéenosti prometnih povrsina motornim i pjeSaékim prometom

Gabaritima prometnih povrsina u popreénom smislu.

Na temelju navedenih kriterija odredene su trase buduce javne rasvjete.

Cjelo naselje je osvjetljeno javnom rasvjetom, a tip i vrstu stupova, te svjetiljki odredit ¢e projektant u
Glavnom projektu, nakon izvrSenog svjetlotehnickog prora¢una.

Uz svaku trafostanicu postavit ¢e se mjerno razvodni ormar javne rasvjete iz kojeg ¢e se napajati javna
rasvjeta tog trafo podrucja. Moguce je i napajanje iz jedne trafostanice dva trafo podruéja javne rasvjete
Sto ovisi o dinamici izgradnje naselja.

Kabeli javne rasvjete biti ée PPOO A 4x25mm?>. U isti kabelski rov polaze se i uzemljivaé uze Cu-50mm?
ili traka Fe-Zn traka 25x4mm.
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4. UVJETI UREDENJA | OPREMANJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 28.
U sklopu parcela javhe namjene planira se uredenje rekreacijskih povrsina i djecjih igraliSta, uredenje
urbanom opremom i javhom rasvjetom te sadnju primjerenog zelenila. Posebnu paznju treba pridati
spravama za igru djece koje moraju biti polivalentne, suvremene, namijenjene starosnoj dobi djece za
koju se igraliSte gradi, sa neophodnim sigurnosnim zonama i sa gumenim doskocistima u podlozi. Oko
djecjeg igraliSta moze se prema potrebi postaviti lagana ograda sa ulazom sa pjeSacke povrsine. Uz
prostore djecjih igraliSta ne smiju se projektirati biljne vrste otrovnih bobica ili liSéa kao ni trnovite
vrste.
U sklopu gradevne parcele internog prometa (IP) planira se i uredenje javnih pjeSackih povrsina,
manjeg parka uz parcelu javne garaze te sadnja drvoreda uz obodne prometnice.
Duz SetaliSta i ulica preporu¢a se sadnja vrsta stabla koje su osim uklapanja u ambijentalne vrijednosti
okruzja i otporna na utjecaj agresivnog okruzenja prometnica (otporna na djelovanje ispusnih plinova
vozila).
Na svim za to planiranim povrsinama prije svega saditi stabla manjih volumena krosanja.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 29.
U granicama obuhvata Plana nema postojec¢ih povijesnih, prirodnih ili kulturnih posebno vrijednih
cjelina i gradevina

6. UVJETIINACIN GRADNJE

Clanak 30.
Uvjeti i na¢in gradnje pojedine vrste gradevina koje se mogu graditi unutar obuhvata ovoga plana,
detaljno su odredeni u prethodnim odredbama za provodenje, te u kartografskim prikazima, koji su
njegov sastavni dio.
Osim navedenih uvjeta i na¢ina gradnje, za projektiranje i gradnju pojedinih gradevina unutar obuhvata
ovoga plana odreduju se sljedec¢i osnovni urbanisti¢ki parametri:
Tlocrtna pozicija javhoga pjeSackog prolaza kroz gradevinu moze se izmaknuti od Planom predvidenih
pozicija. Rubovi javhoga pjeSackog prolaza mogu se izmaknuti za 1 m od Planom odredenog ruba
javnog prolaza. Njegova minimalna Sirina iznosi 2 m. lznimno, ako je prolaz kroz zgradu ujedno i
vatrogasni prolaz mora zadovoljavati uvjet svijetle Sirine prolaza 3,0m i visine 4,0m.
Broj stanova kao i odnos povrSina stambene i poslovne namjene, u gradevinama mjeSovite-pretezno
stambene namjene, moze se promijeniti od definiranog uvjetima gradnje ovog Plana pod uvjetom da se
korigira i broj PGM prema novonastalom stanju te da se ne premasi predvideni kapacitet
infrastrukturnog sustava.

Planira se stvaranje prepoznatljivog izgleda komunalne opreme naselja koji je potrebno arhitektonski
definirati.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 31.
U zoni obuhvata Plana nema arheoloskih zona ni gradevina koje imaju povijesnu ili drugu vrijednost.
Isto tako nema ni ambijentalnih vrijednosti koje treba Stititi.

8. MJERE ZA PROVEDBU PLANA

Clanak 32.
Gradnja sadrzaja unutar jedne cestice podrazumijeva, u pravilu, uredenje Citave Cestice, uklju¢ujuéi
pripadajucu infrastrukturu i vanjsko uredenje.
Zbog velic¢ine zahvata plan ¢e se realizirati postupno pri ¢emu se trebaju uzeti u obzir osobitosti
smjestaja i oblikovanja pojedinih gradevina, koristenje zajedni€kih javnih prometnih koridora i
komunalne infrastrukture.
Dio gradevne cCestice za koji se ovim Planom predvida rezim javnog koristenja, sto je prikazano na
Kartografskom prikazu 3a Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina. mora se uskladiti s planiranim
uredenjem javnih povrsina. U tu svrhu na gradevnim éesticama zabranjena je izgradnja ograda prema
regulacijskoj liniji.
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 33.
Zastita od buke
U podruéju naselja neée biti nikakvih tehnoloskih procesa ili drugih izvora stvaranja buke. Planirano
krajobrazno uredenje naselja s drvoredima u ulicama pridonijet ¢e smanjenju onecisS¢enja zraka.
Treba predvidjeti sve mjere da zgrade prema van ne Sire buku veéu od dopustene.

Zastita od zagadenja otpadom

Potrebno je sprijeéiti zagadenja sistemom izdvojenog i organiziranog sakupljanja i odvozenja
komunalnog otpada. Prikupljanje, pohranjivanje i odvoz otpada u stambenom naselju treba biti
organizirano kontejnerima zapremine 1100 l. Broj potrebnih kontejnera planirati u sklopu projektne
dokumentacije gradevina na osnovu predvidenog broja stanovnika.

Za veci dio zgrada unutar stambenog naselja kontejneri ¢e biti smjesteni u sklopu stambene ulice, pri
¢emu se predvidaju kontejneri za svaku zgradu pojedinaéno na mjestima izmedu parkiraliSta. Ako se
odlaganje otpada predvida u zgradama mora se odlagati u za to odgovarajuéem prostoru u prizemliju
zgrade. Do kontejnera se mora osigurati pristup vozilima za skupljanje otpada. Udaljenost za vucu
kontejnera do vozila ne smije biti ve¢a od 10 m.

Potencijalne lokacije za prikupljanje i pohranjivanje iskoristivih vrsta otpada prorac¢unati prema kriteriju
jedan spremnik svake vrste otpada ( papir, staklo, PET, metalni ambalazni otpad i sl.) na 500 stanovnika.

Zastita od podzemnih voda

Zagadenje podzemnih voda i tla sprijecit ¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreze. Obavezna
je ugradnja dodatnih proéista¢a (mastolovaca, hvataéa ulja i sl.) prije upustanja otpadnih voda u sustav
javne gradske kanalizacije kako za otpadne vode iz garaza tako i za oborinske vode parkiralista i
prometnih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih prikljuéaka D mjerno revizijskih okana.
Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolnih komunikacija treba rijeSiti preko vodonepropusnog
slivnika.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu razinu podzemnih voda i predvidjeti njihovu
odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Zastita zraka

Zgrade treba izvesti tako da nisu izvor oneéiSéenja zraka bilo prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. S
obzirom na to da se radi o stambenim, uredskim i javnim drustvenim zgradama to ¢e se mo¢i osigurati.
Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva mjesta koja neée ugrozavati ljude u okolnom prostoru. Za
to treba predvidjeti odgovarajucée prostore.

Zastita od potresa
Planom se predvidaju mjere zastite od potresa prilikom gradnje zgrada i novih trafostanica uzimajuéi u
obzir da je podrucje naselja u zoni o¢ekivanog potresa od VIlI° MCS.

Zastita od pozara

Sustav protupozarne zastite naselja planiran je prema Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe
Ministarstva unutarnjih poslova (Narodne novine 35/94), a prikazan je na kartografskom prilogu 5
Vatrogasni pristupi u grafickom dijelu plana.

Definirane su zone unutar kojih se omoguéuje organizacija vatrogasnih prilaza (min. Sirina 3 m) i
povrSina za operativni rad vatrogasnih vozila (min. Sirina 5.5m i min. duzine 11m). Organizacija sustava
riieSena je nacelno na nivou citavog naselja, a detaljno definiranje i pozicioniranje tocCkasto
razmjeStenih manipulativnih povrsina bit ée rijeSeno po razradi arhitektonskih projekata zgrada i
projekata uredenja javnih povrsina parkova i trgova.

Vatrogasni pristupi su ¢vrste povrsine razli¢itog karaktera.

Dijelom se u naselju za pristupe koriste kolnici, plo¢nici i dijelovi trgova, a dijelom su to ozelenjene
povrsine naselja. Nosivost svih povrsina planiranih za vatrogasne pristupe mora biti dimenzionirana na
osovinski pritisak od 100 kN.

Na povrSinama koje se koriste kao vatrogasni pristupi ne smije se saditi visoko zelenilo, mora biti
oznaéena zabrana parkiranja i postavljene odgovarajuée prepreke da vatrogasno vozilo moze pristupiti
gradevini. Pristupi moraju biti stalno prohodni u svojoj punoj predvidenoj Sirini.

Planom se predvida izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda s nadzemnim hidrantima na propisanoj
udaljenosti ne veéoj od 80 m.
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S obzirom na gustoéu izgradenosti, pozarno optere¢enje i medusobnu udaljenost gradevina
protupozarnu zastitu provoditi prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima krovnu
konstrukciju ( ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.
Radi omogucéavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se ukoliko ne postoji predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
Prema uvjetima Inspektorata unutarnjih poslova Policijske uprave zadarske obvezuje se da se izgradnja
planira na naéin da ista zadovoljava:

garaze projektirati prema standardu za parking objekte NFPA 88A izdanje 2002;

sprinkler uredaje projektirati shodno njemaékim smjernicama VdS, izdanje 2001;

uvjete za vatrogasne prilaze ili pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevina projektirati u skladu
sa odredbi Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (,,NN“, 35/94, 55/94 i 142/03),

prilikom projektiranja izlaza i izlaznih puteva treba koristiti NFPA 101/2002 - Pravilnik o projektiranju i
izvedbi sigurnosnih putova i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata,

mjesta postavljanja hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se sukladno odredbama
Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (,,NN“, 8/06),

Civilna zastita

Domet rusevina, prohodnost odnosno medusobni razmak gradevina treba biti u skladu s "Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora” (,,Narodne novine“, 29/83) te izmjenama i dopunama "Pravilnika" 36/85 i 42/86.

Minimalni predvideni medusobni razmak zgrada ne smije biti manji od visine sljemena krovista vece
gradevine, ali ne manji od H 1/2 + H 2/2+ 5 m. Ovo pravilo vrijedi za udaljenost objekata na duljim
stranama gradevina.

Medusobni razmak objekata moze biti i manji pod uvjetom da ja tehnickom dokumentacijom dokazano:

- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda

- da u slucaju ratnih razaranja rusenje objekata ne¢e u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati
ostecenja na drugim objektima.

U obuhvatu plana moguéa je izgradnja skloniSta osnovne zastite otpornosti 100 kPa na gradevnoj
Eestici javne namjene sa oznakom 7.

Skloniste treba projektirati u sklopu povrsine koja ima svoju mirnodopsku namjenu podzemne javne
garaze.

9.1.REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 34.
Imajuéi u vidu etapnost provedbe Plana, omogucuje se rekonstrukcija postojec¢ih gradevina tvorni¢kog
kompleksa predvidenih za ruSenje, Sto obuhvaca:
- Izmjenu ili sanaciju krovista gradevina, bez promjene vanjskog oblika
- Izmjenu ili sanaciju drugih konstruktivnih dijelova gradevina, bez promjene vanjskog oblika.

Il D PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 35.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u «Glasniku Grada Zadra»

Klasa: 350-01/07-01/76
Ur.broj: 2198/01-1/2-08-18
Zadar, 29. svibnja 2008.
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancic, dr. med, v.r.




Stranica 58 - broj 6 ~GLASNIK GRADA ZADRA" 11. lipnja 2008.

Temeljem ¢&lanka 28. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine", broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), a u svezi s odredbom ¢élanka 325 st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine", broj 76/07), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", broj 4/07-
prociséeni tekst) i Programom mjera za unapredenja stanja u prostoru Grada Zadra ("Glasnik Grada
Zadra", broj 5/04 i 3/06), Gradsko vije¢e Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008. godine,
donosi

ODLUKU
o izmjenama i dopunama
Odluke o donosenju Detaljnog plana uredenja
centralne zone "Vidikovac"

II. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

U Odluci o donosenju Detaljnog plana uredenja centralne zone "Vidikovac" ("Glasnik Grada Zadra". broj
4/00), u élanku 3, tocka Il. mijenja se, i glasi:

"ll. Grafi€kih prikaza u mjerilu 1:1000 s nazivima:

0. Postojeée stanje i granica obuhvata

1. Detaljna namjena povrsina

2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza:
a) Prometna mreza
b) Telekomunikacijska mreza i plan elektroenergetike i javne rasvjete
c) Plan vodoopskrbe
d) Plan odvodnje

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina

4. Uvjeti gradnje".

Stavak 2 mijenja se i glasi:

"Elaborat izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja iz travnja 2008. godine Sto ga je izradio "ACES"
d.o.o0. Zadar, ovjeren pecatom Gradskog vije¢a Grada Zadra i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a
Grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke. ".

Clanak 2.
Iza ¢lanka 3. pod tockom II. "Odredbe za provodenje", dodaje se ¢lanak 3a. koji glasi:

"0. TUMAC POJMOVA

NAMJENA

Stambena gradevina manje gustoce (S) Dvise od 50% ukupne korisne (neto) povrsine zgrade su stambene
povrsine. Ostatak povrSine moze biti odreden za gospodarske i drustvene namjene.

Stambena gradevina vise gustoce (S1) b ukupne korisne (neto) povrsine zgrade su stambene povrsine.
Tihe (uredske) djelatnosti u smislu kuéne radinosti su dozvoljene.

Stambeno-poslovne gradevine (M1) P viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrsine zgrade su stambene
povrsine. Ostatak povrSine moze biti odreden za gospodarske i drustvene namjene.

Poslovno-stambene gradevine (M2) P viSe od 50% ukupne korisne (neto) povrsine zgrade su poslovne i
usluzne povrsine. Ostatak povrsine moze biti odreden za stambenu namjenu.

Poslovne gradevine usluznih djelatnosti (K2) - je ta koja nema stambene povrsine. Ukupna korisna
(neto) povrsine zgrade namijenjena je poslovnim i usluznim sadrzajima.

Nestambena gradevine drustvenih djelatnosti (D2) D podrazumijevaju gradevine drustvenog standarda
kao $to su: upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne i vjerske gradevine uz uvjet
da nemaju stambene povrSine ili da je manje od 50% ukupne korisne (neto) povrSine zgrade
namijenjeno za stambene svrhe.

Pomoéna gradevina smatra se: garaza, spremiste za ogrjev i druge pomoéne prostorije koje sluze
redovnoj, odnosno primarnoj uporabi gradevine.
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UVJETI GRADNJE

Regulacijski pravac je mjesto prikljuéenja gradevinske €estice na javho-prometnu povrsinu."”

i Clanak 3.
Clanak 4. mijenja se u cijelosti i glasi:

1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Namjena povrsina je odredena sukladno postavkama Prostornog plana uredenja grada Zadra. Podrucje
obuhvata podijeljeno je na zonu mjesSovite namjene (pretezno stambena) i na zonu stambene namjene
manje gustoce izgradnje. Stanovanje je osnovna namjena ovog prostora, ali se dozvoljava izgradnja
gradevina gospodarskih (trgovackih, usluznih, ugostiteljskih), javnih i drustvenih sadrzaja.

Unutar obuhvata ovog Plana predvidena je izgradnja stambeno-poslovnih, poslovno-stambenih i
stambenih gradevina veée, srednje i manje gustoe stanovanja, poslovnih gradevina, gradevina
drustvenih (zdravstvene i socijalne) i usluznih djelatnosti, te uredenje javnih zelenih povrsina i povrsina za
Sport i rekreaciju

Na jednoj gradevinskoj parceli Planom je dozvoljena izgradnja samo jedne stambene zgrade.

1.1.MjesSovita zona (pretezito stambena)

U sklopu zone mjesSovite namjene (pretezno stambena) unutar gradevinskog podrucja grada Zadra
stanovanje je osnovna namjena prostora, ali se dozvoljava izgradnja gradevina gospodarskih
(trgovackih, usluznih, ugostiteljskih), javnih i drustvenih sadrzaja.

Ukoliko se gradevine gospodarske, javne i druStvene namjene, iz prethodnog €lanka grade unutar zone
mjeSovite namjene (pretezno stambena) moraju visinom, volumenom i tipom izgradnje biti u skladu sa
susjednim gradevinama uz postivanje posebnih uvjeta iz ovoga plana koji se odnose na gradevine
gospodarske, javne i drustvene namjene.

U zoni mjesSovite namjene (pretezno stambena) poslovni prostori mogu sadrzavati samo tihe i Ciste
djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije. Uz iste mora biti osiguran dovoljan broj parkiraliSnih
mjesta na vlastitoj gradevnoj cestici prema kriterijima iz ove Odluke.

U zoni mjesSovite namjene (pretezno stambena) nije mogucée pokretanje i otvaranje raznih buénih i
proizvodnih pogona kao Sto su: automehanic¢arske radnje, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice,
stolarije i sl.

U ovoj zoni mogu se graditi stambene ili stambeno-poslovne gradevine srednje i veée gustoée
izgradnje. Gradevine koje se u pravilu grade u zonama stanovanja manje gustoc¢e mogu se graditi
odnosno zadrzati samo kao iznimka radi legalizacije postoje¢ih gradevina ili osiguranja zamjenskih
gradevinskih cestica.

Prilikom izgradnje i uredenja pojedinaénih zgrada gospodarskih djelatnosti unutar zone mjeSovite
(pretezno stambene) namjene utvrduje se obveza postivanja opéih uvjeta za smjestaj gospodarskih
djelatnosti unutar gradevinskog podrucja Grada Zadra, koji su sastavni dio ovih odredbi.

Gradevine s drustvenim djelatnostima (sadrzaji drustvenog standarda) mogu se graditi u oznacenim
zonama za tu namjenu i u sklopu gradevina oznacene u grafickom prilogu Plana (List 1. 1. Detaljna
namjena povrsina) sa oznakom (M1) i (M2).

1.2. Zona stambene izgradnje manje gustoce

U zoni stambene izgradnje manje gusto¢e mogu se graditi gradevine stanovanja, te druge gradevine
vezane za stanovanje kao Sto su vrti¢i, Skole, ambulante, poste, vjerske gradevine, trgovine sl.

U zoni stambene izgradnje manje gustoc¢e, moguce je otvaranje poslovnih prostora u sklopu stambenih
gradevina ili kao manje slobodnostojec¢e évrste gradevine na istoj gradevnoj €estici. Namjena poslovnih
prostora osim navedenih u prethodnom stavku mogu biti samo tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od
pozara i eksplozije kao Sto su krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radnje, trgovine mjesovitom
robom, ugostiteljske gradevine, gradevne za smjestaj turista, uredski prostori i sli€no.

U zoni stambene izgradnje manje gusto¢e nije moguée pokretanje i otvaranje raznih buénih i
proizvodnih pogona kao Sto su: automehanic¢arske radnje, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice,
stolarije, ugostiteljske gradevine s glazbom na otvorenom i sliéno.
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2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA | GRADEVINA

211 Postojece gradevine

Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar obuhvata Plana se zadrzavaju. To su poslovne (poliklinika,
trgovacka i ugostiteljska gradevina (s pomoénom gradevinom za smjestaj gostiju), i djelomiéno izgradena
gradevina benzinske postaje), poslovho-stambene i stambene gradevine manje gusto¢e stanovanja s
poslovnim sadrzajima (frizerski salon, cafe i sl.). Postojeé¢e gradevine ozna¢ene su u grafickom prilogu
Plana (List 0. Postojece stanje i granica obuhvata)

Postojece gradevine ¢e se uskladiti s odredbama ovoga Plana.

21.2 Nove gradevine

Za izgradnju novih gradevina utvrduju se uvjeti iz tekstualnog i grafickog dijela ovog Plana.

b) Velic¢ina i oblik gradevnih €estica (izgradenost, iskoriStenost i gusto¢a izgradenosti)

Velicina i oblik gradevnih cestica odredena je u grafickom prilogu Plana (List 4. Uvjeti gradnje).
Odstupanje od zadanog oblika moguce je samo bo¢no i to radi uskladenja sa vlasniStvom. Toéna
povrsSina gradevne Cestice utvrduje se parcelacijskim elaboratom u skladu s ovim Planom. Dozvoljena
odstupanja od planiranih povrsina gradevnih éestica mogu se kretati u rasponu od + — 5 % planirane
povrsine.

Minimalna Sirina na mjestu gradevinskog pravca, minimalna veli€¢ina i maksimalna izgradenost gradevne
Cestice odreduje se prema slijedecoj tablici:

Namjena Min. Min. Sirina Maks. Maks. Maks.
(graficki prilog Plana list 1. veli€ina grad. koeficijent | koeficijent | koeficijent
Detaljna namjena povrsina) grad. Cestice na | izgradeno | iskoristiv | iskoristiv
Cestice mjestu st ost grad. ost
grad. grad. Cestice nadzemni
(mz) pravca Cestice h etaza
(Kis) (Kisn)
- (m) (Kig)
radev L.
ina tip :fa“;g::r‘:‘:ce 400 12 0,3 1,2 0,9
A
°© — Samostojece
EC stambena 600
3 & | Gradev | gradevina
° g inatip | Samostojece 12 0,3 1,5 0,9
55| B stambeno- 800
e poslovna
Sw gradevina
g g Gradev Samostojece
3 :‘; ina tip gradevinja 1.000 12 0,3 2,0 1,0
C
Gradev Samostojece
:;\a tip gradevina 2.000 12 0,3 2,5 1,5

Pojedinaéne gradevine gospodarskih djelatnosti unutar zone mjeSovite (pretezno stambene) namjene
moraju tipom gradnje, volumenom (kig, kis, BRP), brojem etaza i katno$c¢u slijediti susjedne stambene
gradevine.

Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza)

Veli€ina i povrsina gradivog djela gradevinske Cestice, te broj etaza zadana je u grafickom dijelu Plana
(List 4. Uvjeti gradnje) i u tablici koja slijedi:



Stranica 61 - broj 6 ~GLASNIK GRADA ZADRA“ 11. lipnja 2008.

l. Il 118 IV. V. VL.
Gradevina Povrsi | Gradiv Maksimalni Maksimalni koef. Katnost Visin
na i dio koeficijent iskoristivosti a
grad. | (list4.) | izgradenosti (Kis)?
&estice (Kig)"
(oznaka grad. éestice i m* m’ Kig m* kis m’ Broj m
namjena) nadzemnih
etaza
SP | M1- mjeSovita 2.555 825 0,3 767 1,5 | 3.833 | Po+P(S)+2+ | 12
1 namjena Kisn 1,2 | 3.066 Pk
(stambeno-poslovna
- tip D)
SP | M1- mjeSovita 1.132 286 0,3 340 1,5 | 1.698 | Po+P(S)+2+ | 12
2 | namjena Kisn 1,2 | 1.358 Pk
(stambeno-poslovna
- tip C)
SP | M1- mjeSovita 1.137 290 0,3 341 1,5 | 1.706 | Po+P(S)+2+ | 12
3 | namjena Kisn 1,2 | 1.364 Pk
(stambeno-poslovna
- tip C)
SP | M1- mjeSovita 1.206 328 0,3 362 1,5 | 1.809 | Po+P(S)+2+ | 12
4 namjena Kisn3 1,2 1.447 Pk
(stambeno-poslovna
- tip C)
SP | M1- mjeSovita 1.260 354 0,3 378 1,5 | 1.890 | Po+P(S)+2+ | 12
5 | namjena Kisno1,2 | 1.512 Pk
(stambeno-poslovna
- tip C)
SP | M1- mjeSovita 2.077 695 0,3 623 1,5 | 3.116 | Po+P(S)+2+ | 12
6 | namjena Kisn 1,2 | 2.492 Pk
(stambeno-poslovna
- tip D)
SP | M1- mjeSovita 2.016 754 0,3 605 1,5 | 3.024 Po+P(S)+3 12
7 | namjena Kisn 1,2 | 2.419
(stambeno-poslovna
- tip D)
SV | 81 - stanovanje 2.380 959 0,3 714 1,5 | 3.570 Po+P(S)+3 12
G1 | (visa gustoéa Kisn’1,2 | 2.856
stanovanja - tip D)
JP | Z1 Bjavni park 2.058 0 0,0 0,0 0,0 0 0 0
DU | D2 £ drustvena 2.682 882 0,4 | 1.07 1,6 | 4.291 Po+P(S)+3 12
1 namjena 3 Kisn3 1,4 3.755
(dom umirovljenika)
R1 | Z2 Bigraliste 4.055 96 0,008 30 0,008 30 P 7
(igraliste/park)
P1 | D3 £ Drustvena 529 170 0,4 212 1,0 529 Po+P+2 10
namjena
(poliklinika)
Postojeca gradevina
TS | IS £ infrastruktura 30 8 0,3 9 0,3 9 P 4
1 (trafostanica B
postojeca)
TS | IS B infrastruktura 76 23 0,3 23 0,3 23 P 4
2 (trafostanica)

1 kig koeficijent izgradenosti - je jednako odnosu izgradene povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrine gradevne Cestice
(zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu Gesticu).

2k;s koeficijent iskoristivosti - je jednako odnosu ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice
3 kisn je maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza




V.

\'/

VL.

Gradevina

Povrsi
na
grad.
Cestice

Gradiv
i dio
(list 4.)

Maksimaini
koeficijent
izgradenosti

(Kig)'

Maksimalni koef.
iskoristivosti

(Kis)®

Katnost

Visin

(oznaka grad. cestice i

namjena)

m2

mZ

Kig

m2

kis

Broj
nadzemnih
etaza

M2- mjeSovita
namjena (poslovno-
stambena)

Pretezito usluzna b
trgovina i
ugostiteljstvo
Postojeca gradevina
s pomoénom
gradevinom

3.205

614

0,2

641

0,8

2.564

Po+P(S)+2

10

BP

K2 E pretezito
trgovacka
(benzinska crpka)

Postojeca gradevina

2118

830
(+178
nadstr
eSnica

)

0,3

635

0,3

635

K1 E pretezito
usluzna
(autopraonica)

2.318

700

0,25

580

0,25

580

S1

SE samostojeca
Stamb | Dtip A

ena
namje
na

514

207

0,3

154

0,9
Kisn’ 0,6

463
308

Po+P(S)+1

S2

SE samostojec
Stamb| a Dtip A
ena
namje
na

567

249

0,3

170

0,9
Kisn’ 0,6

510
340

Po+P(S)+1

S3

SE samostojeé¢
Stamb | abtip A/B
ena
namje
na
Postoj
eca
gradev
ina

1.463

382

0,30

439

Kisn’ 0,9

1.756
1.317

Po+P+2

10

S4

SE samostojeca
Stamb | Dtip A/B

ena
namje
na
Postoj
eca
gradev|
ina

888

211

0,24

213

Kisn’ 0,9

1.066
799

Po+P+2

10

S5

SE samostojeca
Stamb | Dtip A/B

ena
namje
na
Postoj
eca
gradev
ina

743

225

0,31

230

Kisn’ 0,9

892
669

Po+P+2

10




l. 1. 1. V. V. VI.
Gradevina Povrsi | Gradiv Maksimalni Maksimalni koef. Katnost Visin
na i dio koeficijent iskoristivosti a
grad. | (list4.) | izgradenosti (Kis)?
&estice (Kig)"
(oznaka grad. éestice i m* m® Kig m* kis m® Broj m
namjena) nadzemnih
etaza
S6 |SE samostojec¢a 432 139 0,3 130 0,9 389 Po+P+1 7
Stamb | Dtip A Kisn> 0,6 259
ena
namje
na
ukupno 35.441| 9.405 . 8'68 ﬁ:n gg:ggf - -

Zadana veli€¢ina povrsina za izgradnju je maksimalno moguéu a ne obvezujuéa. U slu€aju da povrsina za
izgradnju gradevine u grafickom prilogu Plana prelazi maksimalni koeficijent izgradenosti i/ili maksimalni
koeficijent iskoristivosti iz ove tablice, primjenjuje se zadani maksimalni kriteriji naveden u tablici (stupci
IV.iV.).

Minimalna izgradenost gradevinske Eestice je 60 m? lzuzetak &ini pomiéna gradevina na €estici TU1,
koja sluzi kao anex glavnoj gradevini, i to za smjestaj gostiju.

Visina gradevine odredena je brojem etaza i visinom vijenca. Visina gradevine je mjerena od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca..

U sluéaju gradnje gradevina sa ravnim krovom moguéa je reducirana nadogradnja jedne krovne etaze
(nadgrade), koja se ra¢una u ukupan broj etaza, uz slijedecée uvjete:

a) rub ograde krovne terase ne prelazi zadanu visinu

b) kut Sto ga zatvara najviSa toc¢ka vanjskog ruba nadgrada i rub ravnog krova ne smije biti veéi
od 35°

U svrhe sigurnog i kvalitetnog funkcioniranja planirane namjene, dijelovi gradevine mogu biti i viSi od
maksimalne visine iz prethodne tablice, a ne mogu biti viSi od 10 m. Ovo odstupanje se odnosi
isklju€ivo na dijelove autopraonice i benzinske postaje (nadstresnice, elementi za oglasavanje i sl.) koji
su potrebni za osnovno funkcioniranje planiranog sadrzaja.

Maksimalni broj stambenih jedinica i bruto izgradenost stambenih gradevina odreden je prema tipu
gradevine:

Tip stambene gradevine Maksimalni broj Maksimalna bruto
stambenih razvijena povrsina
jedinica (m°)
Tip A samostqjeca 3 400
gradevina
. samostojeca 600
TipB gradevina 4 (nadzemne etaze)
. samostojeca 1200
TipC gradevina 8 (nadzemne etaze)
. samostojeca
Tip D gradevina - >1500

2.3.Namjena gradevina

Namjena gradevina unutar obuhvata plana je stambena, stambeno-poslovna, poslovna (usluzna,
ugostiteljska i trgovacka) i drustvena.

Gradevine manje gustoée stanovanja D gradevine tip A (prema tablici iz to€ke 2.2), mogu se graditi u zoni
stambene izgradnje manje gustoce (zona S, list 1. detaljna namjena povrsina).

Gradevine srednje i veée gustoce stanovanja b gradevine tip C i D (prema tablici iz tocke 2.2), mogu se
graditi u zoni mjeSovite namjene b stambeno-poslovna (M1) i poslovno-stambena (M2) (list 1. detaljna
namjena povrsina).
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Na jednoj gradevinskoj ¢estici dozvoljena je izgradnja samo jedne stambene zgrade.

Gospodarske i drustvene djelatnosti mogu se urediti u sklopu stambenih gradevina ili kao pojedinaéne
gradevine unutar mjeSovite poslovno-stambene zone (M2) i u zonama odredenim za gospodarske ili
drustvene djelatnosti (D2, K1, K2) (list 1. Detaljna namjena povrsina).

Namjene poslovnih prostora mogu biti samo tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije
kao Sto su krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radnje, trgovine mjeSovitom robom,
ugostiteljske gradevine, gradevine za smjestaj turista, uredski prostori i sl. Proizvodni i buéni pogoni
nisu dozvoljeni unutar obuhvata ovog Plana.

Stambeni sadrzaj sacinjavat ¢e najmanje 50% ukupne korisne (neto) povrsine gradevine unutar
mjeSovite zone (M1). Tihi, uredsko-usluzni poslovni sadrzaji (uredi, medicinske ordinacije i sl.)
dozvoljeni su na bilo kojoj etazi gradevine, dok male trgovine i drugi trgovac¢ko-usluzni sadrzaji u
funkciji stanovanja (mala trgovina mjesSovite robe, cafe bar, video teka, tehnoloska oprema i sl.)
dozvoljeni su samo u prizemlju.

2.3.1. Pomoéne gradevine

Pomoénom gradevinom smatraju se: garaza, spremiste i sl. uz uvjet da su u funkciji stanovanja glavne
gradevine.

Pomocéne gradevine mogu biti u sklopu glavne gradevine, tako da sa njom ¢ine graditeljsku cjelinu ili se
mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj parceli pored glavne gradevine.

Na istoj gradevinskoj €estici mogu se graditi i pomoéne gradevine, s tim da izgradenost gradevinske
Cestice ne moze biti veéa od najvecée izgradenosti propisane ovim Planom

Pomocéne gradevine mogu biti uklopljene unutar glavne gradevine, tako da s njome €ine graditeljsku
cjelinu ili se mogu kao samostalne gradevine graditi na istoj gradevinskoj cestici pored glavne
gradevine.

Dozvoljena visina (visina krovnog vijenca) pomo¢nih gradevina je najvise 3,50 m. KroviSte moze biti
koso (dvostresan ili jednostresan krov) ili ravan krov sa odvodom vode na vlastitu parcelu.

Nije moguée prenamijeniti pomoéne gradevine u samostalne poslovne prostore.

Garaze se u pravilu trebaju graditi u sklopu gabarita stambene zgrade. Garaze se mogu graditi i na medi
sa susjednom gradevnom &esticom u zoni stanovanja manje gustocée u slu€aju reciprociteta.

Planom se zabranjuje izgradnja garaza na granici ¢estice prema javnoj prometnoj povrsini.

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Gradevina je smjeStena na gradevinskoj Cestici na gradevinskom pravcu koji je odreden grafickim
prilogom Plana (List 4. uvjeti gradnje). Gradevinski pravac je najmanja i obvezna udaljenost gradevine od
regulacijskog pravca.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca definirana je slijede¢om tablicom:

Tip gradevine Min. udaljenost Udaljenost od susjedne
gradevine od gradevinske Cestice
regulacijskog

pravca
(m)

Tip A 5,0 h/2, a ne manje od 3m
Stambena Tip B 5,0 h/2, a ne manje od 3m
] Tip C 2 visine vijenca Y. visine vijenca

Tip D 2 visine vijenca 2 visine vijenca
Nestambena
gradevina drustvenih 10,0 50m
djelatnosti
Nestambena
gradevina 10.0 2 visine vijenca a ne
gospodarskih ’ manje od 6 m
djelatnosti
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Udaljenost samostoje¢e gradevine od susjedne mede definiran je prethodnom tablicom, pri é¢emu je h
visina gradevine od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do najviSe tocke procelja gradevine.
Iznimno, udaljenost gradevine od regulacijskog pravca moze biti i manja u slué¢aju kada zateéeno stanje
ne dozvoljava drugacije (prema grafickom prilogu DPU-a List 4. Uvjeti gradnje). Na istoj udaljenosti moraju
biti i istake na boé€noj ili straznjoj fasadi gradevine.

Dio gradevine koji definira gradevinski pravac ne moze biti manji od 30% ukupne duljine procelja
gradevine. Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, stubista i sl.)
gradevinski pravac definiran je njom.

Pomocéna gradevina moze se graditi na gradevinskom pravcu koji vrijedi i za glavhu gradevinu na toj
gradevinskoj €estici. Izuzetak ¢ine garaze ¢ija udaljenost od regulacijskog pravca ne moze biti manja od
5,0 m.

Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjedne mede je 3,0 m. Iznimno se moze graditi i na samoj
medi pri €emu je potrebno:

a) ishoditi suglasnost vlasnika susjedne gradevinske €estice,

b) pravno regulirati pristup sa susjedne gradevinske €estice za potrebe servisiranja gradevine
koja se nalazi na medi,

c) rijeSiti odvod vode na vlastitoj gradevinskoj €estici.

Dodatno, ako se pomoéna gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3m od susjedne gradevinske
Cestice, ne smiju se ostavljati otvori prema susjednoj gradevinskoj Eestici. Otvorima se ne smatraju
dijelovi zida izgradeni od staklene opeke ili otvor za ventilaciju.

Minimalna udaljenost podzemnih etaza gradevina od ruba gradevinske parcele je 3,0 m uz uvjet statiCke
stabilnosti iskopa.

Svaka pojedina gradevinska €estica mora imati osiguran kolni ili pjeSacki pristup na javho prometnu
povrsinu. Minimalna Sirina pristupnog puta je 5,0 m za stambene gradevine a 6,0 m za gradevine
gospodarske i druStvene/javne namjene.

2.5.Oblikovanje gradevina

Gradevine moraju svojim oblikom i veli¢éinom, arhitektonskim oblikovanjem, odabirom materijala i kvalitetom
izvedenih radova odgovarati HRN i biti primjerena klimatskoj zoni i mediteranskoj kulturi. U cilju afirmacije
modernog arhitektonskog izrazaja, moguce je odstupanje od ovih smjernica u pogledu oblikovanja fasada i
otvora na njima (staklene fasade, ravni krov i sl.).

Krov moze biti kosi, na dvije tri ili éetiri vode ili ravni prohodni ili neprohodni krov. Planom je dozvoljena
i kombinacija kosog krova i krovnih terasa.

Za pokrov je dozvoljena upotreba valovitog i utorenog crijepa ili kupe kanalice, stakla, bakra i sl.

KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 20-25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 10 cm.

U sluéaju gradnje dvovodnog krova na kosom terenu obvezno je postavljanje sljemena krova paralelno
sa slojnicama terena, dok kod gradnje na ravnim terenima sljeme treba biti paralelno sa ulicom.

Samostojece pomoéne gradevine mogu biti kosog krova (dvostresan ili jednostreSan krov) ili ravnog
krova sa odvodnjom vode na vlastitu gradevinsku €esticu.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i sli€no trebaju se izvesti tako da ne narusavaju mikro
ambijent, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta i susjedne
gradevine. Oborinske vode se rjeSavaju na vlastitoj gradevnoj ¢estici. Nisu dozvoljena veéa nasipavanja
terena u svrhu podizanja nivelete zate€enog terena u odnosu na susjedne gradevinske ¢estice ili
pristupne prometne povrsine.

2.6.Uredenje gradevnih cestica

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt, koristeci
prvenstveno autohtoni biljni fond.

Na gradevnoj c&estici potrebno je maksimalno sacuvati postojeée drveée. Prilikom definiranja tlocrta
gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati postojece visoko zelenilo. Ukoliko
nije moguce izbje¢i uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuc¢i broj je potrebno posaditi na
slobodnim dijelovima cestice.

U zoni stambene izgradnje manje gustoée najmanje 20% svake gradevinske Eestice ¢e se hortikulturno
urediti koriste¢i autohtone biljne vrste.
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U zoni stambene izgradnje srednje i veée gustoce, potrebno je ispuniti uvijete koji slijede kumulativho za
cijelu zonu:

a) max. koeficijent izgradenosti zone (ki) je 0,30

b) max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza unutar zone (k) je 1,50

c) min. 20% povrsine zone mora biti uredeno kao javne zelene povrsine

d) min. 25% povrsSine zone treba predvidjeti za djecja igralista
U sklopu zelenih povrSina stambeno-poslovnih gradevina (M1) uredit ¢e se povrSina za djecja igralista.
Djecje igraliSte ¢e sadrzavati opremu za igranje (most, tobogan, ljuljacke, "dvorac", pjeSéani bazen i sl.).
Djecjeg igraliSte ne moze biti manje od 30 m? i raéuna se u ukupnu povrSinu potrebnu za djecdja igralista iz
prethodnog stavka.
Slobodne, javne povrsine urediti ¢e se izgradnjom staza i sadnjom zelenila. Vrste i strukturu zelenila
odrediti ¢e se posebnim hortikulturnim rjeSenjima (projekt) za svaku gradevinu i pripadaju¢e zemljiste
posebno.

Zelene povrsine ¢e se odgovarajuce opremiti urbanom opremom i osvijetliti javnom rasvjetom.

Gradevinska €estica manje gustoée stambene izgradnje moze se ograditi niskim zidom (do 1 m visine) dok se
prostori gradevinskih Eestica ostalih gradevina ne planiraju ogradivati u smislu posjeda i vlasnistva. lzuzetak €ine
djecja igralista u sklopu gradevinske Cestice stambeno-poslovne gradevine srednje i ve¢e gustoée stanovanja
(M1). Djecje igraliSte moze se ograditi sa ogradom ne viSom od 1,20 m od autohtonih materijala i oblika prikladnih
ovom podneblju - kamen, kovano zeljezo, drvo i sl, u kombinaciji sa zelenilom. IgraliSte treba biti smjesteno u
dijelu dvorista sa juznim aspektom.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNQM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

ZemljisSte ¢e se opremiti infrastrukturom po fazama izgradnje, s tim Sto prioritet treba dati izgradnji
sustava odvodnje koji ne postoji u ovoj zoni. Za opskrbu strujom izgraditi ¢e se joS dvije TS prema
tempu izgradnje planiranih sadrzaja. Opskrba vodom nije upitna kako zonom prolaze vodoopskrbni
cjevovodi na koje je mogué neposredan prikljucak.

3.1.Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i ulicne mreze

Sve prometne povrSine potrebito je izvesti s odgovarajuéim uzduznim i popreénim padovima kako bi se
oborinske vode sto prije odvele sa istih.

Kolniéku konstrukciju potrebno je dimenzionirati prema veli€¢ini prometnog optereéenja, nosivosti
temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima. Kolnicka konstrukcija je sastavljena od mehanicki
stabiliziranog nosivog sloja od kamenog materijala i asfaltnih slojeva. Treba primijeniti tipske rubnjake
dimenzija 18/24 cm i 12/15 cm.

Svi potrebiti radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu sa HR normama i standardima.

3.1.1.Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog znacaja (elementi trase i mjesta priklju¢ka prometnica
manjeg znacaja)

3.1.1.1.Ulica Hrvatskog Sabora

Na podruéju koje razmatra detaljni plan uredenja zone “Vidikovac” funkciju gradskih prometnica
imaju ulice Hrvatskog sabora (drzavna cesta D 306) i ulica Put Bokanjca (zupanijska cesta Z 6007).
Ulica Hrvatskog sabora ima karakter primarne gradske prometnice tip |, ukupne Sirine gabarita do
29,00m, a koji se sastoji od kolnika Sirine 2x7,00m zelenog razdjelnog pojasa Sirine 2,0m, obostranih
nogostupa Sirine 3-4,0 m i zelenog pojasa izmedu kolnika i nogostupa Sirine 3,0m.

Planiran je samo jedan kolni pristup sa Ulice Hrvatskog Sabora na internu prometnu mrezu naselja
sirine kolnika 6 m, i to na sjeverozapadnoj granice podruéja obuhvata Plana, preko gradevinske €estice
286/2, nastavak ulice Mile Gojsali¢ca. Promet sa ulice Hrvatskog Sabora ¢e se odvajati posebnom trakom
u smjeru kretanja desni ulaz D desni izlaz.

Ulica Hrvatskog Sabora ima uzduzne nagibe 0,62 - 3,14% na dijelu kojim prolazi uz zonu “Vidikovac” i
koristi se visinama asfalta postojeée ulice. Situacijski ulica ima horizontalnu kruznu krivinu radijusa
R=300 m, duzina ulice iznosi 300 m.

Ova prometnica ima popreéne nagibe 2,5 %, a kolnicka konstrukcija je fleksibilnog tipa s mehanicki
drobljenim kamenim agregatom kao donjom nosivom podlogom, te slojem bitoStuka BNS 22 d=8 cm i
habajuéim slojem AB-11 d=4cm. Date debljine slojeva su orijentacijske, a kolni¢ka konstrukcija treba biti




Stranica 67 - broj 6 ~GLASNIK GRADA ZADRA" 11. lipnja 2008.

takova da primi i podnese propisano osovinsko optere¢enje, koje treba odrediti kod izrade glavnih
projekata prometnice.

ZavrSetak kolnic¢kih trakova treba izvesti betonskim rubnjacima dimenzije 18/24 cm po moguénosti
bijele, a pjeSacke i zelene povrsine obrubiti rubnjacima dimenzije 10/20.

3.1.1.2.Ulica Put Bokanjca

Ulica Put Bokanjca ima ulogu primarne popreé¢ne gradske prometnice, tip Il, ukupne Sirine popre¢nog
presjeka do 23,00m, a koji se sastoji od kolnika u dva smjera Sirine 2x7,0m, nogostupa sa obje strane
prometnice Sirine 1,5 do 3,0 m i zelenim pojasom Sirine 1,5 m izmedu kolnika i nogostupa.

Uzduzni profil ulice prilagoden je postojeéem terenu s najveé¢im nagibom od 5% na dijelu ulice uz
naselje “Vidikovac”. Situacijski prometnica ima na ovom dijelu dvije horizontalne kruzne krivine
radijusa R1=70 i R2=250m. Duzina ulice iznosi 255m. Poprecni nagib kolnika iznosi 2,5%, a za kolni¢ku
konstrukciju vrijedi sve re€eno kao kod ulice Hrvatskog sabora.

Ulica Mile Gojsali¢a

Glavni kolni pristup u naselje je sa ulice Put Bokanjca i ostvaruje se preko ulice Mile Gojsali¢ koja ima Sirinu
kolnika 6,00m i obostrane nogostupe Sirine 1,5m. Prometnica vrsi funkciju povezivanja prometnica unutar
zone obuhvata na glavnu gradsku mrezu.

Prema uzduznom profilu prometnica ima nagibe od 1,5-3,5 % uz minimalne radove, odnosno prilagodena je
uvjetima na terenu. Situacijski prometnica (C-C) ima dvije horizontalne kruzne krivine radijusa R1=55 m i
R2=25 m na krizanju sa prometnicom Put Bokanjca, odnosno prometnica (D) ima jednu horizontalnu krivinu
R1= 45m. Duzine ovih prometnica su: C-C 268 m i G 77m. Poprecni nagib kolnika i obostranih nogostupa
prema kolniku iznosi 2,5 %. Kolnicka konstrukcija je fleksibilnog tipa prema graficCkom prilogu Plana (List.
2s. Prometna mreza).

3.1.1.3. Interne kolske prometnice sa parkiraliStima

Interne kolske prometnice sa parkiraliStima oznacene sa D, E i F, Sirine kolnika 6,0 m, sa jednostranim i
dvostranim parkiraliStima Sirine 5,5 m za okomit naéin parkiranja, te nogostupima Sirine 1,50 m.
Prometnica D ima tri horizontalne krivine radijusa R=100 m, R = 385 m i R=130 m. Duzina prometnice je
287 m. Uzduzni profil je rijeSen sa nagibima od 1-3,2 % uz minimalne radove nasipavanja prosje¢ne
visine 0,30 m. Ova prometnica je glavna servisna za prilaz gradevinama, te sa prometnicama E i F ¢ine
glavne opskrbne prometnice naselja. Duzina prometnica E i F iznose 125m i 158m, popreéni nagibi
kolnika su circa. 3%, a dimenzije kolnicke konstrukcije prema grafickom prilogu Plana (List. 2s.
Prometna mreza).

Gradevine gospodarskih i drustvenih djelatnosti moraju imati kolni pristup s javne prometnice najmanje
Sirine 6 m.

3.1.2. Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i poprecni profili s
tehnickim elementima)

Horizontalni i visinski elementi ulica dati su u grafic(kom prilogu Plana prometa u mjerilu 1:1000 (List 2a.
Prometna mreza). Horizontalne krivine su bez prelaznih krivina. Nivelete svih prometnica prilagodene su
postoje¢em stanju terena. Debljine slojeva kolni¢ke konstrukcije odabrane su tako da prometnice mogu
sigurno podnijeti predvidena i propisana prometna optereéenja, a predvideni su fleksibilni tipovi
konstrukcija kolnika sa opisom slojeva u karakteristiénim popreénim profilima. Radijus zaobljenja na
krizanjima gradskih prometnica odabran je Rmin=10(12)m, a Rmin=6m na pristupnim i internim
naseljskim ulicama.

3.1.3. Povrsine za javni prijevoz (pruge i stajalista)

U okviru ovog Plana nema planiranih autobusnih stajaliSta, ali neposredno iza krizanja Put Bokanjca i
Hrvatskog sabora u smjeru Bokanjac planirano je jedno autobusno stajaliSte, te drugo u smjeru grada
neposredno iza krizanja ulice Put Bokanjca i ulice Mile Gojsali¢.

3.1.3.1. Javna parkiralista (rjeSenje i broj mjesta)
U okviru centralne zone “Vidikovac” nisu planirana javna parkiralista.

3.1.3.2. ParkiraliSna mjesta u sklopu gradevinske Cestice
Promet u mirovanju se zbrinjava na vlastitoj gradevnoj €estici.
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Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojeéih gradevina, ovisno o vrsti i nhamjeni potrebno je
urediti parkiraliSta/garaze na gradevinskoj ¢estici.
Najmaniji broj potrebnih garaza/parkiraliSnih mjesta (PGM), ovisno o vrsti i namjeni gradevine slijedi:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza
Stanovanje 2 PGM po stanu

Hoteli 1 PGM na dvije sobe

Apartmani 1 PGM za svaku apartmansku jedinicu
Pansioni, moteli 1 PGM po sobi

Ugostiteljske gradevine, restorani i 2 PM na 10 m” bruto izgradene

sl. povrsine

1 PM na 10 m* bruto izgradene
povrsine nadzemnih etaza

1 PM na 15 m” bruto izgradene
povrsine nadzemnih etaza

1 PM po odjeljenju ili na 100 m* BRP +

Zanatska, usluzna servisnai sl.

Trgovine < 1500m?

Skole, djeéje ustanove i znanost

10 PM
Ambulante / Poliklinika 5 PM na 100 m® BRP
Uredi i ostali prateéi sadrzaji 3 PGM na 100 m’ BRP
Benzinske postaje 5 PM na 100 m? BRP

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar pojedine gradevine.
U sluéaju da se u sklopu stambene gradevine nalazi poslovni sadrzaj, obvezno ¢e se osigurati dodatni
parkiraliSni prostor unutar gradevne Eestice.

Planom utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta (List 2a. Prometna mreza) nije konac¢an i ovisi o namjeni i
izgradenosti. Potrebiti broj parkiraliSnih mjesta u konaénosti utvrdit ¢e se na temelju prethodne tablice.

U sluéaju da Planom utvrdeni broj parkiraliSnih mjesta ne zadovoljava potrebiti broj parkiraliSnih mjesta,
ostatak parkiraliSnih mjesta ¢e se smjestiti u sklopu gradevine ukljuéujuci i podzemne etaze.

ViSe gradevina moze koristiti zajedni¢ke parkiraliSne povrsine (uklju€ujuéi i podzemnu garazu) pod uvjetom
da gradevine tvore funkcionalnu i/ili urbanu cjelinu. Sadrzaji koji generiraju veée koli¢ine prometa nego sto
se mogu zbrinuti na predvidenim parkiraliSnim povrSinama ne mogu istodobno koristiti zajednicke
parkiraliSne povrsine. U tom slucaju, odnosi koriStenja i odrzavanja ¢e se pravno regulirati.

Pozeljno je, a nije obveza, podijeliti parkiraliSne povrsine (prema tome i druge tvrde povrSine) u manje
povrSine odvojene zelenilom i terasirane na razli¢itim visinskim razinama (tamo gdje teren dopusta).
Vecée parkiraliSne povrsine (viSe od pet (5) parkirnih mjesta) potrebno je urediti kombinacijom zavrsnih
materijala. U tom smislu pozeljno je koristiti vodopropustne elemente u omjeru od najmanje 25%
ukupno uredene parkiraliSne povrsine.

Zastitni zeleni pojas izmedu povrSine za smjestaj prometa u mirovanju i regulacijskog pravca sadrzavat ée
kombinaciju autohtonih biljnih vrsta (prvenstveno stabla, i grmlje od 1. do 2 m visine), i imat ¢e za cilj
«smeksSavanje» vizualnog utjecaja parkiraliSta na javno-privatne povrsine.

3.1.4. Javne garaze (rjeSenje i broj mjesta)
Nisu predvidene ovim Planom.

3.1.5. Biciklisti¢ke staze

Unutar same zone nisu planirane biciklisticke staze, ali su moguce kao alternativno rjeSenje nogostupa
glavne gradske prometnice, ulica Hrvatskog sabora, prema elementima iz GUP-a grada Zadra.

3.1.6. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine
Ovim planom nisu planirani trgovi i druge vecée pjeSacke povrsine

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja ostale prometne mreze
Osim kolske uli€éne mreze nisu planirani drugi vidovi prometa.




Stranica 69 - broj 6 ~GLASNIK GRADA ZADRA" 11. lipnja 2008.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Telefonska mreza izvest ¢e se sa dvjema telefonskim-PHD-50 cijevima (jedna cijev za kabelsku
televiziju), sa Sahtovima. Dimenzija Sahtova su 150x90x70cm za glavni razvod i 100x90x70cm za
prikljuéak samih gradevina. U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli i telefonske cijevi, a na
svakom krizanju postaviti ¢e se telefonski Sahtovi.

Telefonske mreza prikazana u grafickom prilogu Plana (List 2.b.Telekomunikacijska mreza i plan
elektroenergetike i javne rasvjete).

Racuna se da ¢e biti potrebno 500 telefonskih brojeva, za ovaj dio naselja.
Glavni telefonski ormari i kabeli bit ¢e rijeSeni u izvedbenom projektu telefonske mreze.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze i vodova unutar
prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i proci§¢avanje otpadnih
voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom energijom, elektroopskrba i javna rasvjeta

3.3.1.Vodoopskrba

Ovim Planom omogucéava se izgradnja vodovodne mreze na koju ¢e se spojiti postoje¢a i novoplanirana
gradnja.

Vodovodna mreza na prostoru ovog Detaljnog plana uredenja mora se izvesti u predvidenim koridorima
prema prilozenom grafi€ékom prilogu Plan vodoopskrbe.

Preduvjet za kvalitetnu vodoopskrbu ovog prostora je:

. izgradnja cjevovoda @ 200 mm kojim se dovodi voda iz vodospremnika visoke zone grada
"Cubrijan", a u koridoru Ulice Hrvatski sabor uz trasu magistralnog cjevovoda Zadar-
Kozino @ 700 mm. Zbog prosirenja koridora Ulice Hrvatskog sabora potrebno je dijelom
izmjestiti postojecu trasu magistralnog ¢€elicnog cjevovoda @ 700 mm, kojim se dovodi
voda s izvoriSta Golubinka i Bokanjacko Blato u vodospremnike “Zadar I” i “Zadar II” i
ujedno transportira voda prema naseljima Kozino i Petréane, u koridor novog nogostupa
duz jugozapadnog ruba ove ceste,

. izgradnja novog cjevovoda @ 150 mm u smjeru sjever-jug u koridoru Ulice Put Bokanjca sa
zapadne strane ove ulice,
. izgradnja novog cjevovoda @ 125 mm na sjevernom dijelu Ulice Mile Gojsalica i dijelu koridora

Tribanjske ulice koji zamjenjuje postojec¢i ogranak DN 110 mm i spaja se na cjevovod @ 200
mm u Ulici Hrvatskog sabora i na cjevovod @ 125 mm u Ulici Mile Gojsalica,

. rekonstrukcija postoje¢eg cjevovoda u Ulici Mile Gojsali¢a DN 140 na profil od @ 125 mm i
njegovo izmjestanje u novi nogostup, a sto je potrebno zbog korekcije tehnickih elemenata
ove ulice i potrebe osiguranja koridora za izgradnju ostalih komunalnih instalacija
(kanalizacijska mreza, elektrokabeli i tt kabeli),

. izgradnja unutrasnje vodovodne mreze koju &ini novi cjevovod @ 100 mm koji je planiran
srediSnjim dijelom u smjeru sjever-jug i prikljucuje se na cjevovod @ 200 mm u Ulici
Hrvatskog sabora i na cjevovod @ 125 mm u Ulici Mile Gojsalica, te ostala interna
vodovodna mreza unutar ovog obuhvata.

Na taj nacin ostvaruje se kvalitetna prstenasta vodovodna mreza koja omogucéava kvalitethu vodoopskrbu
svih postojec¢ih i planiranih objekata, kako unutar obuhvata ovog Plana tako i na Sirem okolnom podrucju.

Trase vodovodnih cjevovoda moraju se poloziti u koridoru prometnih povrsina i to u nogostupu ili zelenoj
povrsini, a iznimno mogu se postavljati i u kolniku. Ako se cjevovod polaze u zelenoj povrsini mora biti
udaljen od korijenja drveca.

Kod projektiranja i gradenja u slu€aju paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju biti udaljeni od
visokonaponske mreze minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreze i tt kabela minimalno 1,0 m, a od
kanalizacijskih cijevi 2,0 - 3,0 m.

Dubina ukopavanja cijevi mora biti tolika da nadsloj iznad tjemena do povrsine uredenog terena iznosi
barem 1,0 m.

Za vodovodnu mrezu moraju se odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog materijala i to za
profile jednake i veée od 80 mm lijevanozeljezne cijevi od nodularnog lijeva (duktil), a za profile manje od
80 mm pocinéano €eli€ne cijevi.

Prije projektiranja bilo kojeg dijela mreze iz ovog plana moraju se od “Vodovoda” d.o.o. Zadar zatraziti
posebni tehnicki uvjeti i podaci za projektiranje. Projekt treba dostaviti “Vodovodu” d.o.0. Zadar na
suglasnost prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu.
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Investitor svake pojedine gradevine ée od “Vodovoda” d.o.o. Zadar ishoditi suglasnost na projekt u kojem
se kao prilozi moraju nalaziti projekti vanjskih i unutrasnjih vodovodnih instalacija s vodovodnim
prikljuécima.

Projektna dokumentacija i izgradnja vodovodne mreze mora biti uskladena s vazeéom zakonskom
regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima koje izdaju odredene nadlezne
sluzbe.

Svaka samostalna funkcionalna cjelina (stan, poslovni prostor i drugo) mora imati vlastiti glavni vodomjer
na dostupnom mijestu, izvan gradevine i izvan prometne povrsine ili parkiraliSta. Tip vodomijerila, te tip i
gabarit (za viSestambene gradevine po prijedlogu projektanta) okna za vodomjerilo odreduje “Vodovod”
d.o.o. Zadar. Za viSestambene gradevine svijetla visina vodomjernog okna mora biti najmanje 180 cm, a
poklopac dimenzija 60/60cm s dvije upustene uvlaéno-izviaéne ruc¢ke koje se mogu uhvatiti punom
Sakom. Penjalice moraju biti od nehrdajuéeg €elika ili lijevanozeljezne. Projektant sam odreduje profile
vodomjera, a vodomjeri moraju biti u skladu sa standardom "Vodovod"-a d.o.o. Zadar pri éemu veliki
vodomjeri (za hidrantsku mrezu) moraju biti kvalitetni precizni turbinski s predfilterom, Sto je moguée
manjeg profila, tj. minimalnog profila koji zadovoljava projektirane uvjete protoka i pada tlaka. Projektant
daje gradevinsko i montazno rjeSenje vodomjernog okna, ali "Vodovod" d.o.o. Zadar zadrzava pravo
uvjetovanja i provedbe izmjena.

Radi osiguranja tlaka na unutrasnjim hidrantima, u pojedinim gradevinama treba ugraditi hidroforske
uredaje za podizanje tlaka u kuénoj vodovodnoj mrezi.

Za protupozarnu zastitu moraju se na novoplaniranoj mrezi izvesti nadzemni hidranti, a tamo gdje to nije
moguée mogu se postaviti podzemni hidranti, u svemu prema “Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara” (,,NN“, 8/06).

3.3.2. Odvodnja

Na obuhvatu ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav u skladu sa Studijom kanalizacije
grada Zadra i Idejnom projektu sustava odvodnje otpadnih voda Centar-Zadar.

Sve fekalne otpadne vode i oborinske otpadne vode treba preko sekundarne kanalizacijske mreze odvesti
prema najblizim buduéim glavnim fekalnim i oborinskim kolektorima kao Sto je prikazano na
kartografskom prikazu Plan odvodnje.

Najveci dio fekalnih otpadnih voda s ovog podruéja odvodi se i prikljuéuje na glavni fekalni kolektor @ 250
mm u Ulici Put Bokanjca.

Maniji dio fekalnih otpadnih voda odvodi se do glavnog fekalnog kolektora @ 250 mm koji prolazi zapadnim
podrucéjem izvan granice obuhvata ovog DPU-a.

Sve eventualne tehnoloske otpadne vode iz proizvodnih pogona moraju se prije prikljuéenja na fekalnu
kanalizacijsku mrezu prethodno pro¢istiti tako da poprime karakteristike fekalnih otpadnih voda. Stupanj
prociSéavanja ¢e ovisiti o primijenjenom tehnoloSkom procesu.

Oborinske otpadne vode s ovog prostora uglavhom se odvode sekundarnom oborinskom kanalizacijskom
mrezom do glavnog oborinskog kolektora @ 400 mm i @ 700 mm u Ulici Put Bokanjca.

Manji dio oborinskih otpadnih voda odvodi se i priklju¢uje na buduci glavni oborinski kolektor @ 400 i @ 700
mm koji prolazi zapadnim podruéjem izvan granice obuhvata ovog DPU-a.

Za sto kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim planiranim prometnim i
ostalim povrsinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla, a na popreénim ulicama i adekvatne kanalske
linijske resetke.

Na svim parkiraliSnim povrS§inama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja i masti
iz oborinskih voda prije njihovog prikljuenja na glavne oborinske kolektore javnog sustava odvodnje
grada.

Trase kanalizacijske mreze (fekalne i oborinske) moraju se poloziti na horizontalnoj udaljenosti od 2,0-3,0 m
od postojece ili novoplanirane vodovodne mreze. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.
Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene ispod vodovodnih.

Kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitethog vodonepropusnog materijala i poloziti na dubinu koja
¢e omoguciti priklju¢ak svih okolnih objekata na kanalizacijsku mrezu.

Ako je dubina polaganja kanalizacijskih cijevi na prometnim povr§inama manja od 1,5 m kanalizacijske
cijevi moraju se zastititi slojem betona u punoj Sirini rova.

Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci teSkog tipa.

Za minimalni profil fekalne kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 250 mm uz minimalni pad od I=
0,50%.

Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 300 mm.

Kuéne prikljucke i prikljucke za vodolovna grla treba izvesti od kanalizacijskih cijevi @ 200 mm.

Do izgradnje planirane fekalne kanalizacijske mreze na Sirem okolnom podruéju grada fekalne otpadne
vode na podruéju obuhvata ovog DPU-a moraju se sakupljati u manjim gotovim tipskim uredajima za
biolosko procéiS¢avanje fekalnih otpadnih voda i to za svaku gradevinu pojedinaéno.
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Alternativno rjeSenje je sakupljanje i obrada fekalnih otpadnih voda u potpuno vodonepropusnim
trokomornim septi¢kim (sabirnim) jamama, bez ispusta i preljeva i to za svaku gradevinu pojedinaéno.
Nakon izgradnje javhog sustava odvodnje na njega se moraju prikljuéiti i dotad izgradene septi¢ke jame u
svemu prema Odluci Gradskog vije¢a Grada Zadra o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu
pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podruéju Grada Zadra.

Projektna dokumentacija i izgradnja objekata kanalizacijskog sustava mora biti uskladena s vaze¢om
zakonskom regulativom, pravilnicima, uredbama, normativima, standardima i uvjetima koje izdaju odredene
nadlezne sluzbe, te odlukama Gradskog vije¢a Grada Zadra: Odluka o odvodnji otpadnih voda i Odluka o
prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda
na podrucju Grada Zadra.

Obvezatno se mora konzultirati krajnji Korisnik ovih objekata “Odvodnja” d.o.o. Zadar.

3.3.3. Energetika

3.3.3.1. RAZVOD VISOKOG NAPONA | TRAFOSTANICA:

Trasa razvoda visokog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2 b. energetski sustav i
telekomunikacijska mreza).

Tri trafostanice ée napajati podruéje obuhvata Plana sa elektrichom energijom.

Dovod do TS VIDIKOVAC 2 (prolazna) i TS VIDIKOVAC 3 (krajnja do daljnjega) bit ée iz postoje¢e TS
VIDIKOVAC-1., a izvesti ée se podzemnim visokonaponskim kabelom XHE 49A 3 x (1x185mm2)
ukopanog u zemlju na dubinu od 90cm. U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli i
telefonske cijevi..

Kod prijelaza preko prometnica (kabeli ée uvuéi u PVC cijevi uz postavljanje jo$ jedne rezervne cijevi.
Trafostanice ¢e biti tipske samostojeée GP KRK sa postrojenjem tip VDA - Kon¢ar i transformatorom
max. snage 2x1000kVA. Za svaku trafostanicu formirat ¢e se gradevinska &estica min. povrsine 45 m?
(sa jednim transformatorom.), odnosno 70 m? (sa dva transformator). lzuzetak €ine ve¢ formirane
gradevinske €estice na kojima su izgradene trafostanice. Trafostanice su planirane kao 1x1000kVA, ali u
sluéaju vec¢e snage potrosaca postaviti ¢e se trafostanica dvostruka 2x1000kVA.

3.3.3.2. RAZVOD NISKOG NAPONA | JAVNE RASVJETE

Trasa razvoda niskog napona dana je u grafickom prilogu Plana (list 2 b. energetski sustav i
telekomunikacijska mreza).

Razvodni ormari bit ¢e izradeni kao samostojeci od plastike

Niskonaponski razvod i prikljuc¢ak objekata izvest ¢e se tipskim kabelima navedenim u uvjetima HEP-
Elektre-Zadar prema odabiru projektanta.

U kabelski kanal ¢e se postaviti svi energetski kabeli i telefonske cijevi.

Niskonaponski razvod rasvjete izmedu ormara J.R. (lociranog) pored TS i stupova izvest ¢ée se tipskim
kabelom PP00 A 4x25mm? .

Stupovi rasvjete bit ée €eliéni pocin€ani, a biti ée visine koju odredi projektant.

Kabeli javne rasvjete postavit ¢e se u isti kanal sa kabelima NN razvoda.

Mjerno-razvodni ormari javne rasvjete postavit ¢e se pored trafostanice kao samostoje¢i.

Kao uzemljiva¢ koristit ¢e se u cijeloj mrezi uze Cu-50mm2.:

4. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Temeljno nacelo uredenja zelenih povrsina je da se upotrebljavaju biljke koje su autohtone i uobi¢ajene
u ovom podneblju i za koje se pouzdano zna da mogu uspijevati.

Stabla treba rasporediti u manje grupacije ili drvorede. Poseban zna€aj ima drvored prema ulici
Hrvatskog sabora glede zastite od buke. Kako bi se buka svela na $to manju razinu, potrebno je stvoriti
"neprobojni" zeleni zid sa razinom zemlje. Ovo se moze posti¢éi na razne naéine, na primjer,
kombinacijom visokog zelenila i niskog gustog grmlja, ili kombinacijom zelenila sa tvrdim ispunama
(zidovi i sl.). U potonjem slué€aju, zidovi moraju biti oblikovani u skladu sa arhitekturom podneblja
Zadarskog kraja.

Pojedinaéno postaviljena stabla treba okruziti betonskim rubnjakom i odvojiti od povrSina koje nisu
zelene.

Djecja igraliSta ¢e se opremiti uobi¢ajenom opremom (vrtuljci, njihaljke, bazen sa pijeskom i sl.).

Prije hortikulturnog uredenja potrebno je izraditi projekt okoliSa za pojedinacne gradevinske Cestice te
za infrastrukturne koridore i javne povrsine.
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Potrebno je ozeleniti najmanje 20 % gradevne cestice. Zeleni pojasevi prikazani grafi€kim prilogom
Plana (list 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina) su obvezni, njihov oblik se moze mijenjati ako
¢ée se time postiéi kvalitetnija organizacija gradevne ¢&estice i zelenih povrsina. Dodatno, moguée je
izvesti proboje zelenih pojasa u svrhe omoguéavanja pjeSackog i/ili automobilskog pristupa gradevnoj
Cestici sa javne povrsSine.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH I/ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

U ovoj uglavhom neizgradenoj zoni ne postoje posebno vrijedne ili osjetljive cjeline, kao ni posebno
vrijedne gradevine.

6. UVJETIINACIN GRADNJE

Gradevine koje ¢e se graditi u okviru obuhvata ovog Detaljnog plana moraju biti primjerene klimatskoj
zoni i mediteranskoj kulturi svojim oblicima i materijalima u cilju postizanje ustede energenata u tijeku
koriStenje gradevina.

Vodovodna mreza i kanalizacijska mreza na prostoru ovog Detaljnog plana uredenja moraju se izvesti u
predvidenim koridorima prema prilozenim grafi€kim prilozima Plan vodoopskrbe i Plan odvodnje.

Prije projektiranja i izgradnje nove vodovodne i kanalizacijske mreze mora se na terenu utvrditi to¢an
polozaj svih postojeéih komunalnih instalacija.

Za vrijeme izgradnje planirane infrastrukturne mreze zemljani i ostali gradevinski radovi moraju se
izvesti bez miniranja da se ne oStete ve¢ izgradene okolne gradevine, te postojeéa komunalna
infrastruktura.

Vodovodna i kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala.
Posteljica na dnu rova vodovodnih cijevi i kanalizacijskih cijevi i zastitna obloga u visini od 30 cm iznad
tiemena cijevi moraju se izvesti od sitnozrnatog materijala granulacije 0-8 mm, te zbiti na zahtijevani
modul stisljivosti.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni¢kim rovovima s tim da kanalizacijske
cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku otpadnu vodu pli¢e, ali
ispod vodovodnih cijevi.

U svrhu sprje¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, udaljenost medu gradevinama mora biti najmanje
4m. Ova udaljenost moze biti i manja od 4m ako se dokaze da se pozar neée prenijeti na susjedne gradevine
uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina,
veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Udaljenost moze biti manja od 4m i u sluéaju da je
gradevina odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u
slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

Radi omoguéavanja spasavanja osoba i gasenja pozara na gradevini i okolnom otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
Prilikom projektiranja garaza potrebno je koristiti vaze¢e pozitivne hrvatske propise, odnosno priznata
pravila tehni¢ke prakse, sto se temelji na €l. 2 st. 1 Zakona o zastiti od pozara (,,NN“, br. 58/93 i 33/05).
Ostale mjere zastite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivnim hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku.

Za zahtjevne gradevine potrebno je izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od pozara iz kojeg ¢e biti
moguce ocijeniti odabrani sustav zastite od pozara.

Za sve gradevine predvidene DPU-om potrebno je ishoditi potvrdu od policijske uprave da su u glavhom
projektu predvidene propisane ili posebnim uvjetima gradenja trazene mjere zastite od pozara za
projekte iz glavnhog projekta koji se odnose na gradevine na kojima postoje mjere zastite od pozara.

7.  MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Kako je i prije navedeno u okviru ovog Plana nema prirodnih i kulturno povijesnih cjelina

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Mjere za provodenje Plana odnose se na izradu i realizaciju programa uredenja zemljiSta, odnosno
pripremu zemljiSta za izgradnju koja obuhvaca:
a) uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima,
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b) izradu parcelacijskog elaborata kako bi se uskladila vlasni¢ka struktura u svezi realizacijom
prometnica, komunalne infrastrukture i ostalih zajedni€kih povrsina,

c) izradu glavnih i izvedbenih projekata prometnica i ostale komunalne infrastrukture,

d) izradu struéne podloge za izgradnju i za uredenje javnih zelenih povrsina. Javne zelene
povrsine unutar prometnih koridora rjeSavat ¢e se u sklopu projektne dokumentacije
prometnice.

Odlukom o odredivanju zona sanitarne zastite izvora vode za pi¢e («Sluzbeni glasnik» Zadarska
zupanije, 6/98) potrebno je izvesti istrazivanja na temelju kojih ¢e se utvrditi mikrozone osjetljivih i
neosjetljivih povrSina za gradnju i uredenje terena prije izgradnje cesta, kanalizacijske mreze, te
benzinske postaje i rezervoara. Istrazivanja i mikrozoniranje predstavlja sastavni dio projektne
dokumentacije za zahvate opisane Odlukom. Na podruéju obuhvata ovog Plana, potrebno je izvesti
navedena istrazivanja i mikrozoniranja prije izgradnje svih cesta, kanalizacijskih kolektora i benzinske
postaje sa pripadajuéim rezervoarima.

Prioriteti ostvarivanja Plana vezani su na realizaciju infrastrukture ovog podrucja, kako bi se ista mogla
u etapama izvoditi. Najprije treba isprojektirati obodne glavne gradske prometnice, kako bi se mogle
odrediti nivelete ostalih prometnica.

Nakon pripreme zemljiSta potrebno je pristupiti uredenju komunalnih objekata i uredaja koje sadrzi:

n) izgradnja prometnica,

0) izgradnja objekata infrastrukture za vodoopskrbu, odvodnju, elektroopskrbu i TT mrezu,
p) izvedba javne rasvjete,

q) uredenje javnih zelenih povrsina.

Komunalna infrastruktura na podrucju obuhvata DPU-a mora se izvesti prema uvjetima i u koridorima
predvidenim Planom. lzuzetak ¢ine manje korekcije radi prilagodavanju fiziCkim uvjetima terena i
zadovoljavanju propisa.

Nije moguée graditi gospodarske gradevine prije uredenja zemljiSta Sto podrazumijeva uredenje
prikljuéaka na komunalnu infrastrukturu (prvenstveno odvodnja). U smislu ove stavke, moguée je
zapoceti gradnju i prije postavljanja zavrSnog sloja asfalt-betona na prometnicama.

Potrebno je hortikulturno urediti zemljiSte prije uporabe gradevine.

Potrebno je ishoditi suglasnost na glavni projekt za sve gradevine unutar obuhvata ovog Plana od
Policijske uprave, Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spasavanje.

Nadzor nad provodenjem ovog Plana obavljat ée poglavarstvo grada Zadra.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Nije predvidena izgradnja nikakvih gradevina koji svojim djelovanjem mogu izazvati nepovoljne utjecaje
na okoli§ osim benzinske postaje i autopraonice koje se grade u skladu sa posebnim propisima i
ekoloskim normama.

Provedbom mijera iz ovog Plana omogucit ée spre€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovarajuée mjere da izgradnjom planiranih
objekata ne dode do Stete ili nepovoljnih posljedica po vodnogospodarskim interesima.

Svi zahvati u ovom prostoru moraju se odvijati prema Pravilniku o zastithim mjerama za odredivanje zona
sanitarne zastite izvoriSta vode za pi¢e, odnosno prema Odluci o odredivanju zona sanitarne zastite izvora
vode za pic¢e («Sluzbeni glasnik» Zadarska Zupanija, br. 6/98).

Sve otpadne vode s prostora ovog DPU-a moraju se preko sekundarne kanalizacijske mreze prikljuciti na
buduce glavne fekalne i oborinske kolektore javhog sustava odvodnje grada.

Eventualne tehnoloske otpadne vode moraju se prije prikljuéenja na fekalnu kanalizacijsku mrezu
prethodno procistiti tako da poprime karakteristike fekalnih otpadnih voda. Stupanj prociSéavanja ¢e
ovisiti o primijenjenom tehnoloSkom procesu.

Koncentracija opasnih tvari koje se ispustaju u fekalnu kanalizacijsku mrezu, odnosno koje dolaze na
uredaj za pro¢iS¢avanje otpadnih voda ne smije prelaziti vrijednosti utvrdene “Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama”.

Dionice kanalizacijske mreze koje se krizaju s vodovodnom mrezom moraju se izvesti s posebnom
zastitom kako bi se onemogucio kontakt otpadnih voda s vodoopskrbnim sustavom. Jedna od mjera je
da se kanalizacijske cijevi moraju nalaziti ispod vodovodnih cjevovoda, kao i na dovoljnoj medusobnoj
horizontalnoj udaljenosti.

Kako bi se sprijecilo odnosenje aerosola iz kanalizacijskog sustava na okolni teren, kanalizacijska mreza
mora biti potpuno zatvorena bez ikakvih povrsina s otvorenim vodnim licem.
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Ozradivanje kanalizacijske mreze treba biti rijeSeno preko ozraéivaéa na svim prikljuénim gradevinama
kako bi se smanjilo sakupljanje opasnih plinova i omoguéio dotok kisika potrebnog za razgradnju
organskih tvari.

Do izgradnje planirane fekalne kanalizacijske mreze na okolnom Sirem podrucju grada fekalne otpadne
vode na prostoru ovog DPU-a moraju se rjeSavati sakupljanjem u zatvorenim vodonepropusnim
sabirnim (septickim) jamama ili obraditi u gotovim manjim tipskim bioloSkim uredajima za
proc¢iSé¢avanje fekalnih otpadnih voda i to za svaku gradevinu pojedinaéno.

Septicke jame moraju biti bez ispusta i preljeva, u skladu s tehni¢kim i sanitarnim propisima i moraju
biti smjestene na mjestima do kojih je mogué pristup autocisterne radi njihova praznjenja.

Fekalne otpadne vode iz septickih jama ne smiju se prikljuéiti ili izlijevati na vodolovna grla, a
zabranjeno je i svako drugo rukovanje s fekalnim otpadnim vodama.

“Odvodnja” d.o.0 Zadar mora osigurati praznjenje septickih jama na zahtjev i o troSku vlasnika sve u
skladu s odredbama Odluke Gradskog vije¢e Grada Zadra o odvodnji otpadnih voda.

Nakon izgradnje javnog sustava odvodnje vlasnik odnosno korisnik septicke jame duzan je izvrsiti
kanalski prikljuéak na javnu kanalizaciju mrezu grada u svemu prema Odluci Gradskog vijeéa Grada
Zadra o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i
oborinskih voda na podruéju Grada Zadra.

Do izgradnje planirane oborinske kanalizacijske mreze na Sirem okolnom podrucju grada oborinske
otpadne vode s podruéja obuhvata ovog DPU-a moraju se ispustati u okolni teren preko upojnih bunara.
Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja i
masti iz oborinskih voda prije njihovog prikljuéenja na planiranu oborinsku kanalizacijsku mrezu.

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Nije potrebito predvidjeti posebne uvjete za rekonstrukciju gradevina €ija je namjena protivna planiranoj
namjeni jer prostor nije napadnut bespravnom gradnjom koja je u suprotnosti planiranoj namjeni.

Zatecene izgradene gradevine treba uskladiti s odredbama iz ovog Plana.

Clanak 4.
Ova Odluka o izmjenama i dopunama stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Glasniku Grada
Zadra”.

Klasa: 350-01/05-01/90
Ur.broj: 2198/01-1/2-08-13
Zadar, 29. svibnja 2008.
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancic, dr. med,

Temeljem €l. 28. st. 2. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04), i €l. 325. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", br. 76/07), ¢lanka 27.
Statuta Grada Zadra ("Glasnik Grada Zadra", br. 7/01, 1/06 i 4/07-prociSéeni tekst) i Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru Grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra”, broj: 5/04 i 3/06), Gradsko vije¢e
Grada Zadra, na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju
Detaljnog plana uredenja zone stambene izgradnje veée gustocée
"CRVENE KUCE" Zadar

| DOPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom donosi se Detaljni plan uredenja zone stambene izgradnje vece gustoce "CRVENE
KUCE" Zadar.
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Zona obuhvata ovog plana je prostor omeden Ulicom Krste Odaka na sjeveroistoku, na jugoistoku
Ulicom Ive MasSine, na jugozapadu Ulicom Josipa Hatzea, a sjeverozapadna granica se naslanja na leda
parcela niza obiteljskih kué¢a koje tvore fasadu ulicama Antuna Dobroni¢a i Vladimira Vidriéa.

U obuhvatu plana graditi ée se stambene gradevine, osnovna Skola i mjesni centar sa trgovacko-

ugostiteljskim sadrzajima te dje¢jim vrticem.

Clanak 2.

Detaljni plan uredenja zone stambene izgradnje veée gustoée "CRVENE KUCE" Zadar, u daljnjem

tekstu DPU, sastoji se od:

I Tekstualnog dijela, sadrzanog u jednoj knjizi s naslovom: Detaljni plan uredenja zone stambene

izgradnje veée gustoée "CRVENE KUCE" Zadar.

) Grafi€kih prikaza u mjerilu 1:1000 sadrzanih u posebnom elaboratu s nazivima:
LIST Oa. Situacija na planu viSeg reda ...........ccoceiiiiiisiinnnne MJ 1:2000
LIST 0. Postojece stanje s granicom obuhvata i predvidenim

uklanjanjem gradevina ...........cccovvmmmmmmrnn MJ 1:1000
LIST 1. Detaljna namjena povrSina ... MJ 1:1000
LIST 2.1. (S F= T I o] 0] 1 4 =1 - T MJ 1:1000
LIST 2.1a. Plan prometa - podrum /nivo garazal ..........cccccoceecenriniiians MJ 1:1000
LIST 2.2. Plan vodoopskrbe i odvodnje ........cccccommiiiiiiiiiniciiciiinenns MJ 1:1000
LIST 2.3. Plan elektroopskrbe i telekomunikacija ..........ccccceriiiinnnnes MJ 1:1000
LIST 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina ..................... MJ 1:1000
LIST 4. Uvjeti gradnje - nadzemne etaze .........cccoeieiiiiiiiiicicicincnns MJ 1:1000
LIST 4.1. Uvjeti gradnje - podrum /nivo garazal/ ............ccceeeeinnmnnnnnns MJ 1:1000
LIST 4.2. Uvjeti gradnje - Presjeci ......cccccvviiiiiiiiinemrinnn e MJ 1:1000
LIST 5. Plan parcelacije ........ccoccuumimiriiiiiniiieeee e MJ 1:1000

Elaborat Detaljnog plana uredenja zone stambene izgradnje veée gustoée "CRVENE KUCE" Zadar,
travanj 2008. godine, Sto ga je izradio "AB FORUM" d.o.o. Zadar, ovjeren peéatom Gradskog vijeéa
grada Zadra i potpisom predsjednika Gradskog vije¢a grada Zadra, sastavni je dio ove Odluke.

- ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 3.

Unutar zone obuhvata DPU-a u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,,NN“, 106/98, 39/04,
45/04, 163/04), a u svemu prema grafickom prilogu Detaljna namjena povrsina (LIST broj 1), podruéje

obuhvata podijeljeno je na povrsine slijede¢e namjene:
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K1

D3

D4

Z1

TS

STAMBENA NAMJENA
- stambene gradevine

- prolazima (pasazima) ostvariti ¢e se kontinuitet pjeSackih koridora

- garaze su ispod gradevina, a tamo gdje su izvan gabarita gradevine imaju prohodni

krov koji je u funkciji pjesSackih platoa i trgova.

POSLOVNA NAMJENA - PRETEZNO TRGOVACKA

- mjesni centar sa drustvenim, usluznim, trgovac¢ko-ugostiteljskim sadrzajima

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

- djeéji vrtié

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA
- osnovna Skola

JAVNE ZELENE POVRSINE

- Z1 - javni parkovi

- Z2 - igralista

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
zelenilo uz prometnice i objekte

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
Sportski tereni uz osnovnu Skolu i mjesni centar

PARKIRALISTE
GARAZA
POSEBNA NAMJENA

- trafostanice

JAVNE PROMETNICE

DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Clanak 4.

Sve gradevine unutar zone obuhvata DPU-a graditi ¢e se prema programski odredenim sadrzajima i
namjeni.

Clanak 5.

Parcelacija zemljiSta mora se izvrsiti sukladno regulaciji kako je prikazano na grafickom prilogu broj 5.

Clanak 6.

Izgradnja novih gradevina visokogradnje prema ovom DPU predvidena je na ¢esticama ¢ije su brojéane
oznake 1, 2, 3,4, 5,6, 7.
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Cestica brojéane oznake 8 obuhvaéa javne prometnice, pje$acke i kolne povrsine, javne zelene povrsine
i zastitno zelenilo uz prometnice.
Na éesticama brojéanih oznaka 9 i 10 predvidena je izgradnja novih trafostanica.

Clanak 7.

U zoni obuhvata ovog DPU-a mogu se graditi gradevine maksimalne katnosti Po+P+4+Pk i maksimalne
visine vijenca propisane ovim odredbama.

- Max. BRP potkrovlja utvrduje se kao 40% od BRP-a karakteristicne etaze. (potkrovlje je 5. etaza)
- Vijenac zgrade, za gradevine bez potkrovlja, je nadozid ili ograda koja nadvisuje krovnu plohu
zavr$ne etaze za visinu od 1,0 m. Za gradevine s potkrovljem, vijenac zgrade je nadozid ili ograda koja
za visinu od 1,5 m nadvisuje krovnu plohu zadnjeg kata, a pod katom se u ovom smislu ne
podrazumijeva potkrovlje.

Rubni uvjeti gradenja po ovom DPU-u utvrdeni su grafickim prikazom - Nacin i uvjeti gradnje; list broj 4.
te sljedec¢im tablicama:

21. VELICINA | OBLIK GRADEVNIH CESTICA - tabelarni prikaz
(izgradenost, iskoriStenost i gustoéa izgradenosti -Tablica 1)

2.2, VELICINA | POVRSINA GRADEVINA - tabelarni prikaz
(ukupna brutto izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza -Tablica1i 2)




S

Tabela 1.

OZNAKA

Tabelami prikaz koristenja prostora

G, = br.stan./ povrs. gr. Sest. za stamb. grad. = 1250 / 83,3113 = 377,49

ukupna:

(1+2+3+4+5)

POVRSINA NAMJENA BRP STAMBENI _
PARCELE ha OBJEKTA m2 PROSTORI | ST#
' : m2 :
. : of =
- A1 F o3 T
- 0,8266 STAMB. OBJEKT 550, 550,
1 1 2 4-31 3x1740= 5.220,0 5.220,0
PotP+3 5P 9.395,0 " 6.645,0
Po 1.830,0 7
A2 ' :
P 1.120,0 1.120,0
2 | 06072 STAMB. OBJEKT 4| ax1425=] _ 57000 5.700.0] =
- Horbe 3P — 8.700,0{ 6.820,0 ¥
Fo 1.660,0 < :
4 0 6002 A3 =T P 1.120,0 1.120,0
3 , STAMB. OBJEKT 14| _4x1425=] 5700, 5.700,0
- " POEETa 5P ~8.700,0 .~ 6.820,0
] Po 2.295,0 :
B A4 T g 1.490,0 1.190,0 v
-4 0,6389 | ' STAMB.OBJEKT | 14| “4xi520=|" T6.0800 2o
. il gl Po+P+4+PK . ] . 650,04 650,0
e 5P 10.215,0 7.920,0
_ ‘ Po 2.295,0 T
g . A5 P 7 1.180,0 ~1.190,0
5 0,6384 * STAMB. OBJEKT 'ﬂ“é S 50200
' - Po+P#4+Pk : it it
I LE P 710.245,0] | . 7.920,0
Al ' i B . l?j : : _-
6 0,9257 OSNOVNA SKOLA |31 R
A PolP#2 = [5p 8.000,0 :
- - Po 1.440,0
: C ; ; P 840,0 R
 PotP+1 5P 3.240,0 - ‘
: ~ | JAVNE PROMETNICE, B 1
8 1,1196 PJESAL. IKOLNE P, -
ZASTITNE ZELENE P. - - e
9 0,0082 TRAFOSTANICA - -
10 0,0082 TRAFOSTANICA = -

Gast = br.stan./ povrs. gr. éest. za stamb. grad. i pratece i Sire stamb. funkcije = 1250 / 5,7687 = 216,6.
(1+2+3+4454647+8+9410)
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Za obratun potrebnog broja parkiralisnih mjesta ko:iéteni su uvjeti iz ¢lanka 264. lzmjena i dopuna PPU-a
Grada Zadra koji propisuje natin rjesavanja prometa u mirovanju, a u skladu s lokalnim wvjetima iz &lanka 34.
lzmjena i dopuna PPU Grada Zadra- Time su utvrdene slijedece vrijednosti broja garaZno-parkimih mjesta u odnosu

na broj izgradenih stambenih jedinica ibruto povr&inu poslovnih sadr¥aja i to kako slijedi:

-za stanovanje je u obragunu koristen faktor od min. 2,0 parkirali§nih mjesta po stambenoj Iedinici, _
-za centar je uzefa u obradun prosjena vrijednost od 30 parkiralisnih-mjesta na 1000m? bruto povr&ine (povrSina

posl.prost. ovisiti €&, u konagnici, 6 projektnom rje3enju gradevine, te o namjeni prostora.
-konatni broj stambenih jedinica i garazno parkirnih mjesta u gradevini ovisi o projektnom rjesenju.

‘BROJ - BROJ POSLOVNI BROJPM | BROJPM UKUPNO BROJPM | BROJPM
\NOVNIKA §TANOVA PROSTORI U GARAZ VANI PM ZA STAM. | ZA JAYNE
: {predviden) m2 (postignuf) | (postignut) | (postignut) | PROST. * SADR. *
50|
180| g
230 - 69 51 120 120 -
{ 185| | :
235 - 40 - 80 120 20 =
20| "
195
235 - 40 80 120 120 -
40| -
210| .
25] . )
275 = 60 . 70 130 130 -
40 3
210| :
25|, ¥ .
~ 275 E 60 70 130 130 -
8.000,0 : 30 30 5 30
840,0
60,0 ] £ 24
1.800,0| 35 - 35 - 35
- - 20 ALd] 20 .
£ ]




OZNAKA
GRADEVINE

OPIS SADRZAJA

BROJ ETAZA

VIJENAC
max. visine

(m)

SLJEME
max. visine

(m)

A1

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomo¢.
prost. i stubi§ta prema moguénosti
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi,
prolazi, komunikacije,

nad garazom (izvan objekta) ravni

prohodni krov -terase stanova
1-3 kat, stanovi

Po+P+3

15,0
(48,0 mNV)
(50,0 mNV)
(52,0 mNV)
(54,0 mNV)

15,0

(48,0 mNV)
(50,0 mNV)
(52,0 mNV)
(54,0 mNV)

A2

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomo¢.
prost. i stubi§ta prema moguénosti
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi,
prolazi, triiem,

nad garazom (izvan objekta) ravni
prohodni krov - pjeSacki plato

1-4 kat, stanovi

Po+P+4

16,0
(54,0 mNV)

16,0
(54,0 mNV)

A3

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomo¢.
prost. i stubi§ta prema moguénosti
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi,
prolazi, triiem,

nad garazom (izvan objekta) ravni
prohodni krov -trg

1-4 kat, stanovi

Po+P+4

16,0
(53,0 mNV)

16,0
(53,0 mNV)

A4

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomo¢.
prost. i stubi§ta prema moguénosti
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi,
prolazi, triem,

nad garazom (izvan objekta) ravni
prohodni krov -trg

1-4 kat i potkrovlie, stanovi

Po+P+4+Pk

16,0
(49,5 mNV)

19,0
(52,5 mNV)

A5

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢.
prost. i stubi§ta prema moguénosti
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi,
prolazi, triiem,

nad garazom (izvan objekta) ravni
prohodni krov -trg

1-4 kat i potkrovlie, stanovi

Po+P+4+Pk

16,0
(48,5 mNV)

19,0
(51,5 mNV)

OSNOVNA SKOLA

Podrum kota -3,50
Prizemlje kota 0,00
1. kat kota +4,00
2. kat kota +8,50

Po+P+2

14,0
(41,0 mNV)

14,0
(41,0 mNV)

MJESNI CENTAR

Podrum kota -3,50, garaza i
dvonamiensko skloni$te

Prizemlje kota +0,00, poslovni
prostori, ulazi, prolazi, triem,

nad dijelom garaze (izvan objekta)
pje$acki plato

1. kat kota +4,50, djecji vrti¢

Po+P+1

10,0
(40,0 mNV)

10,0
(40,0 mNV)




2.3. NAMJENA GRADEVINA

Tabela 3.

Clanak 8.

RED. BR
GRAD.
CESTICE

NAMJENA GRADEVINE

STAMBENI OBJEKT
Po+P+3

STAMBENI OBJEKT
Podrum kota -3,50, garaza, pomo¢. prost. i stubiSta prema

moguénosti
Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, komunikacije.

nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov -terasa
1-3 kat, stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomocne prostorije i stubiSta prema
moguénosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov -trg,

1-4 kat, stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢ne prostorije i stubita prema
moguénosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov -trg,

1-4 kat, stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4+Pk

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢ne prostorije i stubita prema
mogucénosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov -trg,

1-4 kat i potkrovlje, stanovi

STAMBENI OBJEKT
Po+P+4+Pk

STAMBENI OBJEKT

Podrum kota -3,50, garaza, pomoc¢ne prostorije i stubita prema
mogucénosti

Prizemlje kota +0,00, stanovi, ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan objekta) ravni prohodni krov -trg,

1-4 kat i potkrovlje, stanovi

OSNOVNA SKOLA
Po+P+2

OSNOVNA SKOLA

Podrum kota -3,50
Prizemlje kota +0,00
1. kat kota +4,00

2. kat kota +8,50

MJESNI CENTAR
Po+P+1

MJESNI CENTAR

Podrum kota -3,50, garaza, pomocne prostorije, stubi§ta prema
mogucénosti i dvonamiensko skloniste

Prizemlje kota +0,00, poslovni prostori, ulazi, prolazi, trijem,

nad garazom (izvan obiekta) ravni prohodni krov -tra,
1 kat kota +4,50, diedii vrti¢
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2.4, SMJESTAJ GRADEVINA NA GRADEVNOJ CESTICI

Clanak 9.
Polozaj gradevina na gradevnoj ¢estici utvrden je kartografskim prikazom Uvjeti gradnje (list broj 4. i list
broj 4.1.).
Linije gradbenih dijelova pojedinih ¢estica na smiju se prekoraciti.

2.5. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 10.
Provedbenim mjerama ovog DPU-a utvrduju se osnovni oblikovni standardi koji su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu plana (to€ka 2.4.1., Uvjeti i naéin gradnje).
Gradevine visokogradnje gradit ¢e se uvazavajuci recentna kretanja moderne arhitekture u oblikovanju i
upotrebi materijala.
Vanjski prostori izvesti ¢e se u skladu s njihovom namjenom zadovoljavajuéi oblikovne, funkcionalne,
sigurnosne i ekoloske zahtjeve.
Zelene povrsine izvesti ¢e se kao zastitno zelenilo uz prometnice, te kao visokovrijedno ukrasno
zelenilo na ostalim povrsinama.

2.6. UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

Clanak 11.
Gradnja sadrzaja unutar jedne Eestice podrazumijeva, u pravilu, uredenje Eitave Eestice, uklju€ujuéi
pripadajué¢u komunalnu infrastrukturu i vanjsko uredenje.
Zbog velic¢ine zahvata, plan ¢e se realizirati postupno, pri éemu svaka gradevna parcela predstavlja
zasebnu prostornu, tehnicku i investicijsku etapu.
Svaka gradevna etapa predstavlja jedinstvenu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNQM, KOMUNALNOM
| TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA CESTOVNE | ULIENE MREZE
Clanak 12.

Sve prometne povrsine na podrucju obuhvata DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima, a
prema zadanim popreénim profilima i tehni¢kim elementima prikazanim u Planu prometa.

Visinske elemente trasa cesta treba prilagoditi postoje¢éem terenu uz uvazavanje kota niveleta danih u
Planu prometa. Na mjestima prikljucka novih cesta na postojeée ve¢ izgradene ceste moraju se
projektirane nivelete prilagoditi postojeé¢im niveletama.

Gornji nosivi sloj svih kolnih povrSina treba izvesti kao kolni€ku konstrukciju fleksibilnog tipa koja ¢e
imati sloj mehanic¢ki nabijenog sithozrnatog kamenog materijala, bitumenizirani nosivi sloj i habajuéi
sloj od asfaltbetona. Debljina ovih slojeva mora biti takva da kolni€ka konstrukcija podnese propisano
osovinsko optereéenje, Sto treba odrediti prilikom izrade glavnih projekata pojedinih prometnih
povrsina.

Zavrsni sloj nogostupa i ostalih pjesac¢kih prometnih povrSina moze se izvesti od betonskih tlakovaca ili
od asfaltnih slojeva.

Prometne povrsine moraju se opremiti potrebnom vertikalnom i horizontalnom prometnom
signalizacijom prema Pravilniku o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama.

Sve prometne povrsine treba izvesti s odgovaraju¢im uzduznim i popreénim padovima kako bi se
oborinske vode sto prije odvele sa istih.

Osiguranje ruba kolnika treba izvesti tipskim rubnjacima dimenzija 18/24 cm, a ruba nogostupa tipskim
rubnjacima 8/20 cm.

Da se olaksa prijelaz preko kolnika invalidnim osobama treba na svim raskrizjima na mjestima pjesackih
prijelaza i na parkiraliSnim povrSinama izvesti rampe za savladavanje arhitektonskih barijera u skladu sa
HR normama i standardima.
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3.1.1. Glavne ceste nadmjesnog znacCaja (elementi trase i mjesta prikljucka prometnica manjeg
znacaja)

Karakter glavnih cesta na na podruéju ovog DPU-a imaju obodne (rubne) prometnice preko kojih se
ostvaruje prometna veza ovog obuhvata s okolnim pripadaju¢im prostorom i ostalim dijelovima grada.
To su: na jugozapadu ulica Josipa Hatzea, na sjeverozapadu ulica Antuna Dobroni¢a, na sjeveroistoku
ulica Krste Odaka i na jugoistoku ulica lve Masine.

Na svim obodnim (rubnim) prometnicama odvija se dvosmjeran promet vozila i pjeSacki promet.

Za navedene prometnice odabrana je Sirina popreénog presjeka od 10,20 m. To je jednokolnicka cesta
sa dva prometna traka po 3,25 m sa obostranim pjeSackim stazama Sirine 1,85 m
(1,85+3,25+3,25+1,85=10,20m).

Na dijelu ulice Josipa Hatzea koji se nalazi uz Skolski centar predvida se izvedba nogostupa Sirine 2,50
m.

Za horizontalne krivine rubnih prometnica na podruéju obuhvata ovog DPU-a odabrani su radijusi R =
40 m - 250 m. Na raskrizjima su odabrani radijusi ruba kolnika R=8,0 - 10,0 m.

3.1.2. Pristupne unutrasnje ceste (situacijski i visinski elementi trasa i kriZanja i poprecni profili s
tehnickim elementima)

Unutrasnja prometna mreza na podruéju obuhvata ovog DPU-a rijeSena je tako da se omoguci kolni
pristup do svake parcele (parkiraliSta), odnosno do svih predvidenih prostornih sadrzaja.

Glavna interna prometnica je produzetak ulice Frane Krsini¢a od raskrizja sa ulicom Josipa Hatzea do
pjeSacke staze unutar plana gdje ulica zavrsava.

Popreéni presjek ulice Frane KrSini¢a sastoji se od jednokolni¢ke ceste sa dva prometna traka po 3.25
m sa obostranim pjeSackim stazama Sirine 2.00 m i 4.00 m. Na lijevoj strani kolnika predvidena je
izvedba  okomitog parkiranja  direktho sa ulice, tako da je popreéna  Sirina
(4,00+5,00+3,25+3,25+2.00=15.00m).

Manevarske povrSine unutar zone parkiranja su kolnici Sirine 6.5 m i radijusima na krizanjima od R= 5m
sa dvosmjernim prometom i obostranim okomitim parkiranjem.

Sirine nogostupa unutar zone je od 2.00 m do 4.00m

3.1.3. Povrsine za javni prijevoz

Clanak 13.
Za potrebe javnog gradskog prijevoza na podruéju obuhvata ovog DPU-a predvidena su dva autobusna
stajaliSta u ulici Ive Masine. U ograni€enju prostornih moguénosti smjesteni su jedan nasuprot
drugomu.
Tehnicki elementi autobusnog stajaliSta moraju se odabrati prema Pravilniku o autobusnim stajalistima.

3.1.4. Uvjeti gradnje parkiralista i garaza

Clanak 14.

Stacionarni promet na podrucju obuhvata mora se rijesiti parkiraliSnim povrSinama na otvorenom (u
nivou okolisa) i unutar zatvorenih povrsina (podzemne garaze u sklopu pojedinih gradevina).

Za planirane prostorne sadrzaje treba izgraditi ukupno 705 parkiraliSnih mjesta i to: 401 parkiraliSno
mjesto na otvorenim povrSinama i 304 parkiraliSna mjesta u zatvorenim povrSinama.

Raspored parkiraliSnih mjesta prikazan je u tabelarnom prikazu stacionarnog prometa u tocki 2.3.1.4.
Unutar svakog parkiraliSta treba rijeSiti i parkiraliSna mjesta za invalide prema vazeéim propisima.
Gornji nosivi slojevi povrsina za parkiranje moraju se izvesti od nosivog sloja od mehani€ki nabijenog
sithnozrnog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuéeg sloja od asfaltbetona.
Umjesto asfaltnih slojeva zavrsna obrada parkiraliSnih povrsina moze biti i od betonskih tlakovaca.
ParkiraliSne povrsine prikazane su u grafickom prilogu Plan prometa.

3.1.5. Biciklisticke staze

Clanak 15.
Nije predvideno posebno odvajanje biciklistic¢kog prometa.
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3.2. UVJETI GRADNJE | REKONSTRUKCIJE OSTALE PROMETNE MREZE

Clanak 16.
Osim uliéne mreze ne postoje drugi oblici prometa.

3.3. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
3.3.1. Telekomunikacije

Clanak 17.
U skladu sa planiranim potrebama podrucéja DPU-a, izgraditi odgovarajuéu TK kanalizaciju sa
odgovarajuéim TK kabelima koji se koncentriraju u smjeru zadane prikljuéne to¢ke "A" prikazane na
planu.
Planirati uvla€enje i distribuciju mreznog kabela TK59 150x4x0,4 do svakog objekta.
Od nastavaka u zdencima predvideno je uvlaéenje TK kabela dostatnog kapaciteta do svakog
prikljuénog ormariéa koji su smjesteni u ulazima objekata. To su ujedno i izvodni ormariéi, €iji kapacitet
je odreden brojem stanova i poslovnih prostora po ulazima.
Telefonske instalacije stanova i poslovnih prostora trebaju zavrSiti u spomenutim ormari¢éima, a
planirati kabele tip TC 3POHFFR.
Detaljna razrada svega navedenog treba biti rijeSena Projektom prikljucenja.

34. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE

3.4.1. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Clanak 18.
Vodoopskrba

Vodoopskrbni cjevovodi predvideni na prostoru koji obuhvaéa predmetni detaljni plan prikazani su u
kartografskom prikazu komunalne infrastrukturne mreze - vodopskrba i odvodnja.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi izvesti ¢e se u nogostupu ili u dijelu novih prometnica predvidenih
ovim planom zbog planirane izgradnje podzemnih garaza, tj. ne postojanja raspolozivog prostora u
nogostupu. U kolniku se nalaze jedino u smislu okomitog prijelaza preko ulice. U blizini zelenog pojasa
cjevovode treba poloziti Sto dalje od korijenja drvecéa.

Planom takoder treba propisati da za svaki dio javne uliéne vodovodne mreze koji bi se samostalno
realizirao treba izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta,
mora dostaviti Vodovodu d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku
dozvolu te da su projektanti (projektant) vodoopskrbnih gradevina, duzni od Vodovoda d.o.o0. Zadar
zatraziti pocetne (podatke) i specificne tehnicke uvjete za projektiranje.

Svaki predvideni zasebni poslovni prostor mora imati potpuno odvojenu vlastitu vodovodnu instalaciju i
vodomjerilo te svaki stan, garaza i sl. (svaki posebni dio zgrade koji predstavlja samostalnu
funkcionalnu cjelinu) mora imati vlastito vodomjerilo na dostupnom mjestu izvan te funkcionalne
cjeline. Tip vodomijerila odreduje poduzeée Vodovod d.o.o0. Zadar, a projektant se radi odredivanja tipa i
veli€ine vodomjerila kao i tipa i gabarita okna za vodomjerilo mora obratiti Vodovodu d.o.o. Zadar.

U postupku ishodenja gradevne dozvole svaki projektant ili investitor pojedine gradevine duzan je od
Vodovoda d.o.o. Zadar ishoditi suglasnost na glavni (izvedbeni) projekt u kojem se kao prilozi moraju
nalaziti projekti vanjskih i unutrasnjih vodovodnih instalacija s vodovodnim prikljuékom. Osim prije
navedenog projektant vodovodnih instalacija ili projektant vodovodne mreze u okoliSu gradevine duzan
je prije pocetka projektiranja od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti pocetne podatke i posebne tehnicke
uvjete za projektiranje.

Cjevovod se polaze u iskopane i isplanirane rovove na podlozni sloj pijeskom granulacije 0-4 mm
debljine 10 cm, a zatrpava se sitnim zemljanim ili kamenim materijalom maksimalne veli¢ine zrna do 8
mm debljine 30 cm iznad tjemena cijevi. Podlozni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi
ravhomjernog nalijeganja cjevovoda. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,20 m od kote uredenog
terena. U sluéaju paralelnog vodenja visokonaponske mreze i vodoopskrbnih cjevovoda njihova
udaljenost mora biti minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze
minimalno 1 m. Kod paralelnog vodenja kanalizacije i vodovoda udaljenost je najmanje 3,0 m.
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Predvidene su duktilne (nodularni lijev). Vanjska izolacija svih cijevi mora odgovarati uvjetima u tlu u
koji se postavljaju.

Vodovodna mreza treba osigurati osim sanitarne vode propisane kvalitete i protupozarnu vodu i u tu
svrhu treba izgraditi odgovarajuéu mrezu vanjskih nadzemnih hidranata pri éemu udaljenost izmedu
dva hidranta smije iznositi najviSe 150 m. Najmanji promjer priklju€ne cijevi hidranta iznosi & 80 mm.
3.4.2. Uvjeti gradnje mreze za odvodnju

Clanak 19.

Odvodnja otpadnih voda

Prema usvojenom “ldejnim projektom sustava odvodnje otpadnih voda Centar” iz 1999. godine,
"Hidroprojekt-ing"-Zagreb na podruéju ovog DPU-a primjenjuje se mjeSoviti sustav odvodnje. Trase
svih glavnih i sekundarnih kolektora moraju se poloziti na horizontalnoj udaljenosti od minimum 3,0 m
od postojece ili novoplanirane vodovodne mreze. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min.
1,0 m. Kanalizacijske cijevi moraju se poloziti ispod vodovodnih.

Planom su predvideni kolektori DN 500 mm (pad 2%) kroz novoformiranu prometnicu i dio ulice Josipa
Hatzea, a kroz ulicu Ive MaSine predviden je kolektor DN 400 (pad 2,5%).

Na rubnom podrucju obuhvata ovog DPU-a, u ulicama Antuna Dobroni¢a i Frane KrSini¢a planira se
izgradnja kanalizacijskog kolektora DN 800 mm koji ulazi u sastav javnog sustava odvodnje grada. Na
spomenti buduéi kolektor, spojiti ¢e se i planirani kolektor iz DPU-a, koji ¢e se prolaziti novoformiranom
prometnicom.

Drugi planirani kolektor u ulici Ive Masine spojiti ¢e se preko ulice Josipa Hatzea na buduéi
kanalizacijski kolektor DN 900 mm, koji ¢e prolaziti ulicom lvana Rendi¢a.

U sluéaju prikljuéenja na predvidene profile kolektora, Sireg podrucja odnosno okolnih potrosaca koji
se nalaze izvan ovog promatranog DPU-a, potrebno je ponovno proracunati koli€ine otpadnih voda i u
skladu sa time povecati profile kolektora.

Svi kolektori moraju se izvesti od kvalitethog vodonepropusnog materijala. Kolektori se moraju poloziti
na dubinu koja ¢e omoguditi prikljuéak svih okolnih prostornih sadrzaja na kanalizacijsku mrezu.
Dubina polaganja kolektora na prometnim povrSinama mora iznositi min. 1,2 m od tjemena cijevi do
gornje razine kolnika. U protivhom tjemena cijevi kolektora moraju se zastititi armiranobetonskim
slojem adekvatne debljine u punoj Sirini rova.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tjemena cijevi, mora se izvesti od
kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci teSkog tipa.
Za Sto kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim planiranim prometnim i
ostalim povrSinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla.

U sustav javne odvodnje mogu se upustati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju odredbama
propisa, a u protivhom treba obaviti predtretman (taloznice, hvataéi ulja i masti i sl.) prije no Sto se
upustaju u javnu gradsku kanalizaciju.

Stoga je potrebno kod izrade glavnog (izvedbenog) projekta, unutar parcela predvidjeti razdjelni
kanalizacijski sustav, koji ée se preko separatora smjestenih unutar parcele (za oborinsku odvodnju)
upustati u mjeSoviti kanalizacijski sustav koji je predmet ovog projekta.

Planom takoder treba propisati da za svaki dio javne ulicne odvodnje koji bi se samostalno realizirao
treba izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora
dostaviti Odvodnji d.o.o. Zadar na pregled i suglasnost prije podnoSenja zahtjeva za gradevinsku
dozvolu.
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3.4.3. Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreze

Clanak 20.

Snabdijevanje elektricnom energijom objekata na planiranom podruéju izvest ¢e se preko dvije nove
transformatorske stanica €iji je polozaj ucrtan u planu uz osiguran pristup teretnim kolima. Prikljué¢ak
trafostanica na srednjenaponski kabel izvest ¢e se presjecanjem postojeéeg srednjenaponskog kabela
s§to omogucéuje jednostavan i siguran nacin snabdijevanja elektricnom energijom. Medusobno
povezivanje trafostanica izvest ¢e se podzemnim srednjenaponskim 20kV kabelom u sistemu «ulaz-
izlaz». Prije poCetka izgradnje planiranih objekata odredit ¢e se prva pojna tocka i definirati koridori za
polaganje kabela, te zatraziti tehnicke uvjete i prethodnu elektroenergetsku suglasnost za svaki objekt.
Prikljuéak objekata na elektriCnu energiju izvest ¢e se preko kabelskih prikljuénih ormara (KPO)
smjestenih u zidne niSe u ulazima u objekte. Kompletna niskonaponska mreza na predmetnom podruéju
izvest ¢e se podzemnim kabelima tipa PP00- A 4x150mm?, PP00-A 4x95mm?, i PP00-A4x35mm’.

3.4.4. Uvjeti gradnje javne rasvjete

Clanak 21.
Za provedbu javne rasvjete na planiranom podrucju potrebno je definirati sljedece:
smjestaj objekta na gradevinskoj Cestici
oblik objekta
glavne ulice
pristupne ulice
javna parkiralista
trgove, zelene i pjeSacke povrsine.
Definiranjem navedenih sadrzaja odredit ¢e se vrsta, oblik i naéin ugradnje javne rasvjete. Prikljucak i
upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se preko razdjelnih ormara koji su smjesteni u neposrednoj blizini
pripadajucih trafostanica. Priklju¢ak ormariéa u stupovima javne rasvjete izvest ¢e se kabelima tipa
PP00-A 4x 25mm?. Duz trase niskonaponskih kabela, i kabela javne rasvjete polozit ¢e se bakreno uze
presjeka 50mm? te na njega spojiti svi prikljuéni ormari i stupovi javne rasvjete.

3.4.5. Energetika

Clanak 22.
Za energent rezima grijanja ili hladenja predvida se:

elektriéna energija,

ekstra-lako gorivo (lozivo ulje),
obnovljivi izvori energije (sunce)
plin.

Clanak 23.
Ovim planom uvjetuje se da dokumentacija za izdavanje gradevne dozvole za pojedinaéne gradevine
unutar podruéja ovog obuhvata mora obuhvatiti i energetski (strojarski) projekt, te arhitektonski
definiran naéin smjestaja vanjskih jedinica, individualnih multi-split sustava, solarnih kolektora i druge
opreme.

4, UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 24.
U zoni obuhvata DPU-a izvesti ¢e se nova hortikulturna rjeSenja uz zadrzavanje kvalitetnog postojeceg
zelenila.
Sadni materijal mora biti od autohtonih biljnih vrsta. Sve javne parkovne povrsine opremit ¢ée se
instalacijom za navodnjavanje s automatskom regulacijom.
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Da bi se pravilno realizirali javni parkovi s igraliStima, potrebno je za njih izraditi valjane projekte koji
obuhvacéaju i pejzazno-hortikulturalnu obradu é¢ime ¢e se, osim same izvedbe, odrediti i vrsta i kvaliteta
raslinja odnosno zelenog fonda kao i na€in daljnjeg odrzavanja.

Clanak 25.

lzdavanje uporabne dozvole za svaku pojedinaénu gradevinu u zoni obuhvata ovog plana uvjetovat ¢e
se potpunim zavrSenjem uredenja okoliSa ukljuc€ivo svih zelenih povrsina na pripadajuéoj parceli.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 26.
Prostor obuhvaéen DPU ne sadrzi posebno vrijedne ili osjetljive cjeline i gradevine.

6. UVJETI I NACIN GRADNJE
Clanak 27.
Provedbenim mjerama ovog DPU-a utvrduju se osnovni graditeljski standardi koji su detaljno opisani u

tekstualnom dijelu: tocka 2.4. i tablice 1 i 2 (Tabelarni prikaz koriStenja prostora, te Tabelarni prikaz
etaznosti i visine objekta), te Uvjeti i na€in gradnje nove infrastrukturne mreze u zoni obuhvata.
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Clanak 28.
Promet
Svi zemljani i ostali gradevinski radovi moraju se izvesti bez miniranja da se ne oStete ve¢ izgradene
gradevine i postoje¢a komunalna infrastruktura.
Sve prometne povrsine moraju se izvesti u predvidenim koridorima.

Clanak 29.
Vodovod i kanalizacija
Sva planirana vodovodna i kanalizacijska mreza na podruéju ovog DPU-a mora se izvesti u predvidenim
koridorima prema odredenim situacijskim elementima.
Prije projektiranja i izgradnje planirane vodovodne i kanalizacijske mreze mora se utvrditi to€an polozaj
svih postojeéih komunalnih instalacija.
Za vrijeme izgradnje odnosno rekonstrukcije vodovodne i kanalizacijske mreze svi gradevinski radovi
moraju se izvesti bez miniranja da se ne ostete ve¢ izgradene okolne gradevine i postojeéa komunalna
infrastrukturna mreza.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA AMBIJENTALNIH | VRIJEDNOSTI

Clanak 30.
Zona obuhvata predmetnog Detaljnog plana uredenja nema znaéajnih prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti tako da nema potrebe za posebnim mjerama zastite.

8. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 31.
Gradnja sadrzaja unutar jedne cestice podrazumijeva, u pravilu, uredenje Citave Cestice, ukljucujuéi
pripadajué¢u komunainu infrastrukturu i vanjsko uredenje.
Zbog velic¢ine zahvata, plan ¢e se realizirati postupno, pri éemu svaka gradevna parcela predstavlja
zasebnu prostornu, tehnicku i investicijsku etapu.
Svaka gradevna etapa predstavlja jedinstvenu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.
Dio gradevne c&estice za koji se ovim DPU-om predvida javno koriStenje (nogostupi, pjeSacke ulice,
prolazi, zelenilo i sli€éno) mora se kao takav izvesti da bi mu se osigurao javni karakter. Iz ovih razloga
gradevne Eestice ne smiju se fizi€ki ogradivati u odnosu na javne prometne povrsine niti uzajamno.
Clanak 32.
Gradevine se ne mogu stavljati u funkciju ako nisu osigurani kolni i pjesacki pristup, izvedeni
komunalni prikljuéci te ako nije ureden okoli$ na gradevnoj parceli.

9. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 33.
Unutar zone obuhvata nece biti nikakvih tehnoloskih procesa ili drugih izvora zagadenja zraka ili
stvaranja buke.
Potrebno je slobodne povrsine maksimalno ozeleniti te nedopustiti oneciSéenje vode, zraka i tla.
Sve otpadne vode kolektorima ¢e se odvesti kvalitetho i brzo na javni sustav odvodnje grada da se
izbjegne bilo kakva moguénost dodira ljudi s njima.
Radi smanjenja nepovoljnog utjecaja na okolis uslijed pove¢anja automobilskog prometa za sve
planirane sadrzaje osigurane su dobro uredene i opremljene povrSine za parkiranje. Na svim veéim
otvorenim parkiraliSnim povrSinama i garazama moraju se ugraditi odgovarajuéi separatori za
izdvajanje masnocéa iz oborinskih voda prije njihovog prikljuéenja na planiranu sekundarnu oborinsku
kanalizacijsku mrezu.

Il - PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE :
Clanak 34.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u "Glasniku Grada Zadra".

Klasa: 350-01/06-01/97
Urbroj: 2198/01-1/2-08-13
Zadar, 29. svibnja 2008.
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancié¢, dr. med, v.r,
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Temeljem ¢lanka 28. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04), a u svezi s odredbom ¢lanka 325st.1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine“, broj 76/07), ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (Glasnik Grada Zadra br. 7/01, 1/06 i
7/01-prociséeni tekst), Suglasnosti Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i gradnje od 28.
svibnja 2008. godine, Klasa: 350-02/08-14/6, Ur. broj: 531-06-08-2 AMT i Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru grada Zadra “(Glasnik Grada Zadra”, broj 5/04 i 3/06), Gradsko vijece
Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008. godine, donosi

ODLUKU
o donosenju
Detaljnog plana uredenja Tehnicki Skolski centar u Zadru

| OPCE ODREDBE

Clanak.1.
Ovom odlukom donose se Detaljnog plana uredenja Tehnicki Skolski centar u Zadru (u daljnjem
tekstu Plan).

Clanak 2.
Obuhvat Plana.
Granica obuhvata plana pocinje na novoprojektiranom rotoru (krizanje ulica Benka Benkoviéa i
Nikole Tesle) te po juznom rubu koridora rekonstruirane Ulice Bena Benkovica ide do ¢.z. 9248/21,
skre¢e na jugozapad i zatim, ide sjevernim rubom parcele ¢.z.3285/1, €.z. 3333/3 i €.z. 3335/1 do
postojece trase Ulice dr. Franje Tudmana. Iz te to€ke granica obuhvata okomito sijeée Ulicu dr.
Franje Tudmana, skreé¢e na jug i njenim zapadnim rubom dolazi do €.z. 3354 i od njenog zavrSetka ide
istoénim rubom trase rekonstruirane Ulice dr. Franje Tudmana do €.z. 3325. Granica obuhvata zatim
sjevernim rubom parcela €.z. 3325, €.z. 3324, ¢.z. 3323, ¢.z. 3309, ¢.z. 3307, ¢.z. 3306, ¢.z. 3300/1, ¢.z.
3300/2, ¢.z. 3298/2, ¢.z. 3298/1, ¢.z. 3298/3 i €.z. 3296/3 dolazi do Ulice Nikole Tesle i po njenom
sjevernom rubu rekonstruirane trase koridora zavrSava na pocetnoj tocki.
Granica obuhvata detaljno je prikazana na grafickim listovima plana.
Povrsina obuhvata Plana iznosi 8.5552 ha.

Clanak 3.
Dokumentacija koja ¢ini Plan, sastoji se od:
Il tekstualnog dijela - sadrzanog u jednoj knjizi pod nazivom: Detaljni plan uredenja Tehnicki
Skolski centar u Zadru (ukupno 55 listova)
Il grafickog dijela - sadrzanog u elaboratu grafi¢kih priloga u mjerilu 1:1000 s nazivima:

List 1. - postojecée stanje s granicom obuhvata MJ 1:1000
List 2. - detaljna namjena povrsina MJ 1:1000
List 3. - uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina MJ 1:1000
List 4. - uvjeti gradnje MJ 1:1000
List 5. - plan parcelacije MJ 1:1000
List 6. - plan prometa MJ 1:1000
List 7. - plan vodoopskrbe MJ 1:1000
List 8. - plan odvodnje MJ 1:1000
List 9. - plan elektroopskrbe MJ 1:1000
List 10. - plan telekomunikacija MJ 1:1000
List 11. - zbirni prikaz infrastrukture MJ 1:1000

Plan iz stavka 1. ovog €lanka ovjerava se pecatom Gradskog vijeéa Grada Zadra i potpisom
predsjednika Gradskog vije¢a Grada Zadra te je sastavni dio ove odluke.
Ovom odlukom utvrduje se pet (5) izvornika Plana koji se ¢uvaju u dokumentaciji prostora.

Il DODREDBE ZA PROVODENJE
UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 4.
Unutar zone obuhvata Plana, u skladu s Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova NN 106/98, 39/04 i
45/04 a u svemu prema graficCkom prilogu Detaljna namjena povrsina (LIST br. 1), podruéje obuhvata
podjeljeno je na povrSine sljedeée namjene:
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M, MJE$OVITA NAMJENA - PRETE?ITO STAMBENA
My MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA, IZGRADENO

D4 - SKOLA

R - SPORTSKI CENTAR

Z UREDENE ZELENE POVRSINE
S STAMBENA NAMJENA

S STAMBENA NAMJENA DIZGRADENO

ULICE, PARKIRALISTA, NOGOSTUPI

1.1. MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

Clanak 5.
Predvidena je gradnja jedne gradevine mjeSovite D pretezito stambene namjene (brojéana oznaka
gradevine je 2).
Gradevina 2 postavljena je tako da formira istoéno procelje prostora Sume. Zbog zatecene okolne
izgradnje koja formira sjeverno i zapadno procelje prostora Sume (od 7 do 11 katova) dozvoljava se
izgradnja vecée katnosti (P+7+Potk).
U prizemlju i dijelu podruma stambeno-poslovne gradevine 2 planirana je izvedba poslovnih prostora
€ija je namjena zdravstvena, kulturna, upravna i sl. (uredi, ambulante, ljekarna, banka, knjizara,
papirnica, posta i sl.) te trgovine Siroke potrosnje.
Nije dozvoljena izvedba ugostiteljskih, zabavnih i sli€nih sadrzaja.
Iznimno, dozvoljava se izvedba restorana u suterenskom dijelu gradevine u kontaktnoj zoni prema
gradskom parku.
Za potrebe gradevine izvesti ¢e se viSeetazni parking (dvije podzemne etaze sa ukupno 320 PM
(brojéana oznaka 3).

Clanak 6.
Na gradevinskoj €estici ozna€enoj brojem 14 dozvoljava se rekonstrukcija i prenamjena postojeée
gradevine (objekt oznake 22) izgradene u gruboj gradniji.
Nova namjena gradevine je - Stambeno-poslovna gradevina tip D sa najviSe 16 stanova u €ijem ¢e se
prizemlju organizirati djecji vrtié.
Dozvoljava se nadogradnja gradevine (dozvoljena katnost je Po+P+2+Potk) bez moguénosti
povecanja tlocrtnih gabarita. Visina postojeceg vijenca moze se povisiti za najvise 3.0 m. Uvjet za
dobivanje dozvole za gradnju je formiranje gradevinske €estice prema grafickom listu broj 5 b Plan
parcelacije te osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta (40 PM). ParkiraliSte izvesti pod
zemljom, sa izravnim ulazom sa javnho prometne povrSine na koti +14.00. Krovnu povrsinu nad
podzemnim parkiraliStem koja je ujedno i ulazna kota prizemlja (kota +17.00), mora se izvesti kao
uredenu zelenu povrsinu D djecje igraliSte. U prizemlju gradevine, uz ulazni prostor i postoje¢u
trafostanicu organizirati ée se prostor dje€jeg vrtica (dvije jedinice), a na katovima i potkrovlju
stambene jedinice.

1.1.SPORTSKI CENTAR

Clanak 7.
Sportski centar sastoji se od viSenamjenske sportske dvorane Tehni€kog Skolskog centra (brojéana
oznaka 6), nogometnog stadiona (brojéana oznaka 8), malonogometnog igraliSta sa umjetnom
podlogom (brojéana oznaka 10), gledaliSta sa pristupnim platoom i pomoénim prostorijama (brojéane
oznake 7 i 9) i dvoetaznog parkiralista sa 90 PM (brojéana oznaka 11).
Sportski centar ¢€ini sadrzajnu i funkcionalnu cjelinu Sto se, u daljnjoj razradi projektne
dokumentacije, mora uvaziti.
Vanjski tereni imaju umjetnu rasvjetu.
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Pristup gledatelja je iz Ulice Benka Benkoviéa sa nivelete +20.50 m, preko natkrivenog pristupnog
platoa (galerije), ulaz sportasa na stadion i dvoranu je sa kote +16.0 m, a ulaz uéenika u sportsku
dvoranu je sa kote +10.5 m (dvoriste TSC).

ParkiraliSte za potrebe TSC i sportske dvorane predvideno je na parceli TSC (95 PM) P brojéana
oznaka parkirali$ta TSC-a i sportske dvorane je 18.

1.2.UREDENE ZELENE POVRSINE

Clanak 8.
Uredene zelene povrsine (brojéana oznaka 1) izvesti ¢e se na prostoru sadasnje zapustene Sume
koja se nalazi unutar granica parcele 1.
Novoformirane uredene zelene povrsine koristiti ce se kao javni prostor dostupan svim gradanima.
Prije pocetka bilo kakvih radova nuzno je izraditi analizu stanja i odredivanja mjera sanacije i zastite
zate€enog zelenila.
Projektom zelenih povrSina odrediti ¢e se potrebni sadrzaji za odmor i rekreaciju, trase pjesackih i
biciklistiCkih staza, oploéenja, rasvjeta, mreza protupozarnih hidranata te ostali elementi potrebni da
se oformi visokovrijedan javni prostor.
Nuzan preduvjet za kvaliteno uredenje ovog prostora je povezivanje sa postojeéim parkom Vruljica u
jednu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu. To ¢e se ostvariti pretvaranjem stare trase Ulice d. Franje
Tudmana u uredenu pjeSac¢ku povrSinu sa moguéim prolazom za interventna vozila te izvedbom
nadvoznjaka pri rekonstukciji tj. izgradnji nove trase Ulice dr. FranjeTudmana.

1.3.STAMBENA NAMJENA
Clanak 9.
Na parcelama 2, 3, 4 i 5 planirana je izgradnja stambenih gradevina tipa C (max. 8 stanova, max. 5
etaza, max. visina vijenca 11.0 m, max. 1070 m2 bruto izgradene povrsine).
Dio parcela moguée je urediti kao stambene vrtove, a ostatak kao uredene javne zelene povrsine.

2.DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Clanak 10.
Sve gradevine unutar zone obuhvata Plana graditi ¢e se prema programski zacrtanim sadrzajima i
namjeni.

Clanak 11.
Parcelacija zemljiSta mora se izvrsiti sukladno odredbama grafi¢kog priloga - list br.5.

Clanak 12.
Izgradnja novih gradevina visokogradnje unutar granica obuhvata DPU-a Tehni€ki Skolski centar
predvidena je na éesticama €ije su brojéane oznake 1, 2, 3,4, 5,6, 8,9 i 14.

Clanak 13.
Na parcelama P7, P11 i P12 i P15 zate€ena izgradnja (obiteljske kuc¢e) zadrzavaju se u prostoru bez
moguénosti nove gradnje (nije dopusteno povecéanja bruto izgradene povrsine, dogradnja,
nadogradnja ili prigradnja).
Dozvoljavaju se samo radovi adaptacije i redovitog odrzavanja gradevine.

Clanak 14.
Maksimalna katnost i maksimalna visina vijenca odredena je za svaku gradevinsku éesticu i svaku
gradevinu posebno.
Vijenac zgrade je nazidak, atika ili ograda koja nadvisuje krovnu plohu zavrSne etaze u visini od
najvise 1,0 m.
Rubni uvjeti gradenja po ovom DPU utvrdeni su :
grafikim prikazom list br. 4 - Uvjeti gradnje
tablicama:

21 VELICINA GRADEVNIH CESTICA | POVRSINA GRADEVINA D tabelarni prikaz
izgradenosti, iskorisStenosti i gustoce izgradenosti

2.2 ETAZNOST I VISINA GRADEVINA Dtabelarni prikaz namjene po etazama, visine i
broja etaza gradevina

2.3. NAMJENA GRADEVINA Dtabelarni prikaz namjene gradevina
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Tabela 1 — velitina gradevinskih Cestica
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Tabela 2. - tabelarni prikaz namjene, etaznosti i visine objekata

OZNAKA : ) VIJENAC SLJEME
GRABDEVINE OPIS SADRZAJA BROJ ETAZA MAX. MAX. VISINE
VISINE (m) (m)
STAMBENO b
POSLOVNA
GRADEVINA
Podrum _ (kote  +9.00 33.0
+11.0) - dizala, stubista, ) -
- ey (od najnize
spremista, tehnicki i kote
servisni prostori uredenog
Prizemlje (kota +9.00, terena)
2 1.0, _14.0) B wulazni| 5, 5,7, potk /
(PARCELA 1) | prostor, stubista, dizala, 28.0
poslovni prostori (uredi, .
. (vijenac na
ambulante, ljekarna, koti
banka, posta, trgovina . .
e - prizemlja)
namirnicama Siroke
potrosnje,
ugostiteljstvo), stanovi
Katovi 1-7 - stanovi
PotkrovljeBbstubista,
strojarnice dizala,
tehnika
3 PARKIRALISTE, 3Po / /
(PARCELA 1) | TRAFOSTANICA
4 14.0
(PARCELE 2- | URBANA VILA Po+P+2+Potk 11.0 o
5) (ravni krov)
SPORTSKA DVORANA
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pomoc¢ni i tehnicki
prostori, dvorana za
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6 sportske  klubove | terena) (od najnize
udruge Po +P+1 kote
(PARCELA 6) Prizemlje i kat (kote 10 uredenog
+16.5, +20.5) D ulazni (vijenac na | terena)
prostor za korisnike, koti
sanitarije i garderobe za prizemlja)
korisnike, stubiste,
teretana, korektivna
gimnastika, spremiste
rekvizita, teren 45x26m,
gledaliste hall, sanitarije
publike
7i9 PRATECI SADRZAJI | P ?l;ita /
(PARCELA 9) NOGOMETNOG pristupnog
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STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKT
Podrum (kota +14.00)
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2.3.Namjena

RED.
BR.
GRAD | GRADEVINA NAMJENA
CESTI
CE
1 POSLOVNO STAMBENI OBJEKT poslovni prostori (uredi, ambulante, ljekarna,
’ banka, posta, restoran), stanovanje

2. STAMBENI OBJEKT stanovanje
3. STAMBENI OBJEKT stanovanje
4. STAMBENI OBJEKT stanovanje
5. STAMBENI OBJEKT stanovanje

SKOLA (postojeée) b . .,
6. SKOLSKA SPORTSKA | OPrazovanje (postojece)

DVORANA rekreacija, sport i obrazovanje
7. OBITELJSKA KUCA (postojeée) stanovanje
8. OBITELJSKA KUCA stanovanje
9. SPORTSKI CENTAR sport i rekreacija
9. DVOETAZNI PARKING parkiraliSte sportskog centra

STAMBENO - POSLOVNI . . . . .
10. OBJEKT stanovanje, poslovni prostori razli€ite namjene
1. | OBITELJSKA KUCA (postojece) | Stanovanie
12. OBITELJSKA KUCA (postojeée) stanovanje

& kolni i pjeSacki promet, uredeno ukrasno i

13. JAVNO PROMETNE POVRSINE zastitno zelenilo
14. STAMBENO - POSLOVNI | stanovanje, djecji vrti¢

OBJEKT
15. | OBITELJSKA KUCA (postojece) | Stanovanie
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Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici

Clanak 15.
Polozaj gradevina na gradevnoj €estici utvrden je kartografskim prikazom Uvjeti gradnje (LIST br.4).
Linije gradbenih dijelova pojedinih éestica ne smiju se prekoraciti osim u sluéajevima kada je to
odredbama Plana dopusteno .

Opé¢i uvjeti gradnje

Clanak 16.
Op¢im uvjetima gradenja utvrduju se okviri koji su zajednicki za realizaciju svih gradevina u okviru
zahvata Plana. Primjena ovih uvjeta na izgradnju pojedinih gradevina nije obavezatna samo u slucaju
kad je to drukéije navedeno u zasebnom opisu.
Provedbenim mjerama Plana utvrduju se osnovni oblikovni standardi koji su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu plana (to€ka 2.4.1., Uvjeti i naéin gradnje)
Gradevine moraju ostvariti kvalitetan kontakt sa javnim pjeSackim prostorima prozimanjem
unutrasnjih i vanjskih prostora.
Vanjski prostori odredit ¢e se u skladu s njihovom namjenom zadovoljavajuéi oblikovne,
sigurnosne, ekoloske i funkcionalne zahtjeve.

Clanak 17.
Programski sadrzaj plana ostvarit ¢e se novom gradnjom te rekonstrukcijom postojecih objekata.
Plan ¢e se realizirati po parcelama, pri €¢emu svaka gradbena parcela predstavlja zasebnu prostornu,
tehni¢ku i investicijsku etapu. Iznimka su novoplanirane gradevine na parcelama 6 i 9 (gradevine
sportskog centra i sportske dvorane) koje €ine sadrzajnu i funkcionalnu cjelinu.
Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu koja se mora izgraditi
u potpunosti, uklju€ujuéi i pripadajuci okolis.

Clanak 18.
Oblikovanje zgrada i graditeljskih sklopova unutar plana izvesti ¢e se u duhu suvremenog
arhitektonskog stvaralastva.
Zgrade visokogradnje unutar obuhvata ovog DPU-a odlikuju se izrazajnom individualnosc¢u i jasnom
fizionomijom.
Gradevne strukture izvodit ¢e se u armiranom betonu, drvu ili ¢eliku te u kombinaciji ovih materijala.
Kao zavrSne obloge procelja u pravilu treba upotrijebiti staklene i metalne elemente uz moguénost
upotrebe ostalih suvremenih materijala (keramika, kamen, lamelirane ploce i sl.).
U postupku projektiranja treba primjenjivati suvremen arhitektonski izraz, na tragu snazne i jasne
urbanisti¢ke koncepcije.
Visina vijenca odredena je za svaku gradevinu posebno.

Clanak 19.
U granicama obuhvata DPU-a Tehnic¢ki Skolski centar nije dozvoljeno primjenjivati stilska
arhitektonska obiljezja koja se nadahnjuju citiranjem oblika iz regionalnog tradicijskog okruzenja
(kosi krov, kupa kanalica i sl.) jer takav oblikovni jezik nije prikladan ni pojedina€nim dimenzijama
volumena, niti planiranoj namjeni gradevina.

Clanak 20.
Pri projektiranju i izvedbi gradevina i prostora unutar zone obuhvata Plana nuzno je osigurati uvjete
za nesmetano kretanje i boravak osobama smanjene pokretljivosti ¢ak i u sluéajevima kad to nije
posebno navedeno.

2,51 Opis strukturalnih i sadrzajnih svojstava pojedinih gradevina po gradbenim ¢esticama

Clanak 21.
Gradbena cestica br.1., P= 1.740 ha
Objekt oznake 2 - Stambeno poslovna gradevina
Po+P+7+Potk, bip. 16.121 m2, najviSe 130 stanova.
Poslovni prostori u prizemlju i podrumu namjenjeni su za tihe i Ciste djelatnosti (projektne,
odvjetni€ke i sl. urede, ambulante, postu, banku i sl.). Ne dozvoljava se izvedba ugostiteljskih
sadrzaja, kladionica i sli€nih komercijalnih sadrzaja. Izuzetak je samo moguénost izvedbe restorana
u podrumu gradevine orjentiranog na park-Sumu u okviru parcele.
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Od 1-7 kata su stambene etaze. Zbog visine gradevine nuzna je izvedba dizala uz svako stubiste.
lzvedbom dizala omoguéava se i pristupaénost osobama smanjene pokretljivosti u sve djelove
gradevine.
Povrsine pojedine etaze date su u tabelarnom prikazu tocka 2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za
namjenu, na€in koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.
Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, na€inu gradnje i organizaciji prostora vrijede
opéi uvjeti iz toCke 2.4.1.1..
Zbog velikog broja potrebnih parkiraliSnih mjesta (320 PM) predvidena je izvedba viSeetaznog
podzemnog parkinga (3) kao zasebne konstruktivne cjeline. Parkiranje je potrebno organizirati u
poluetazama zbog bolje iskoristivosti prostora. Dio krovnih povrsina parkiraliSta izvesti kao
ozelenjeni krov.

Clanak 22.
Gradbene éestice br. 2, 3,4,i5
P2=0.127 ha P3=0.919 ha P4=0.127 ha P5=0.254 ha
Objekti oznake 4 - Stambene gradevine
Po+P+2+Potk, visoki standard stanovanja, najviSe osam stanova.
Brutto izgradena povrsina svakog objekta iznosi 1070 m2. NajviSa visina vijenca je h=10.0 m.
Parkiranje organizirati u podrumu za svaku stambenu jedinicu po dva parkirno-garazna mjesta.
Stropnu konstrukciju iznad parkiraliSta izvesti kao ozelenjeni stambeni vrt za stanove u prizemlju.
Povrsine pojedine etaze date su u tabelarnom prikazu toc€ka 2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za
namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.
Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, na€inu gradnje i organizaciji prostora vrijede
opéi uvjeti iz toCke 2.4.1.1..

Clanak 23.
Gradbena cestica br.6, P=2.120 ha

Objekt oznake 5 - Tehni€ki Skolski centar b postojeéa gradevina
Zbog velike arhitektonske vrijednosti gradevine ne dozvoljavaju se nikakvi radovi koji bi utjecali na
promjenu izgleda i (ili) gabarita objekta bez odobrenja (suglasnosti) autora.
Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevine.
Objekt oznake 18 - ParkiraliSte za tehnicki Skolski centar i viSenamjensku sportsku dvoranu, 95 PM
Objekt oznake 6 - ViSenamjenska sportska dvorana
Po+P+1, bruto izgradena povrsina 3414 m2
Sportska dvorana prostorno i funkcionalno je dio sklopa sportskog centra. Zbog tog razloga
dozvoljava se gradnja na granici parcela 6 i 9 u dijelu na kojem se dodiruju sportska dvorana i tribine
nogometnog stadiona.
Ulaz uéenika na nastavu tjelesnog odgoja je sa kote +10.5 m -dvori$te TSC, a sportasa natjecatelja i
rekreativaca sa kote prizemlja +16.5 m bkota terena nogometnog igraliSta. Pristup gledatelja
predviden je preko platoa ¢ija je kota na nivou Ulice Benka Benkovi¢a (+20.5 m). Pristupni plato
istodobno je i pristup na tribine nogometnog stadiona.
Da bi se smanjila visina sportske dvorane nuzno je kotu boriliSta u prizemlju upustiti u odnosu na
kotu okolnog terena (min 1.5 m).
Zbog visinske razlike izmedu dvorista TSC i prizemlja dvorane (6.0 m) izvesti ¢e se podrum u koji ée
se smjestiti dvorana za male sportove, tehni¢ki i prate¢i prostori. U polukatu ulaznog dijela
predvidene su prostorije za sportske udruge i sl.
Za sve posebno nespomenute uvjete o oblikovanju, na€inu gradnje i organizaciji prostora vrijede
opéi uvjeti iz tocke 2.4.1.1.

Clanak 24.
Gradbena éestica br.7., P= 0,0567 ha
Objekt oznake 15 - Obiteljska stambena kuéa
Po+P+1 (postojeéa), brutto izgradena povrsina 336 m2
Zadrzava se u prostoru u postoje¢im gabaritima, bez moguénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje.
Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina

Clanak 25.
Gradbena cestica br.8., P=0,0439 ha
Objekt oznake 16 - Obiteljska stambena kuéa
Po+P , brutto izgradena povrsSina 216 m2
Povrsine pojedine etaze date su u tabelarnom prikazu tocka 2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za
namjenu, na€in koriStenja i uredenja povrsina i planiranih gradevina, tabela 1.
Za sve posebno nespomenute uvjete o na¢inu gradnje vrijede opéi uvijeti iz to¢ke 2.4.1.1.
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Clanak 26.

Gradbena éestica br.9., P=1.272 ha

Sportski centar

Objekt oznake 7 i9 - Tribine nogometnog stadiona.

Tribine se sastoje od gledalista i pristupnog platoa. Povrsina tribine je 1255 m2.

Pristup gledatelja predviden je preko platoa €ija je kota na nivou Ulice Benka Benkovi¢a (+20.5 m).
Pristupni plato istodobno je i pristup gledatelja u viSenamjensku sportsku dvoranu. U prostoru ispod
tribina smjesStene su pomocéne prostorije nogometnog stadiona (garderobe i sanitarije igraca i
sluzbenih osoba, sanitarije gledatelja, prostor za ugostiteljski sadrzaj).

U organizaciji prostora tj. projektiranju komunikacija posebnu paznju mora se posvetiti sigurnom i
nesmetanom kretanju osoba sa smanjenom pokretljivoS¢u.

Gledaliste je natkriveno nadstreSsnicom. Nosiva konstrukcija nadstresnice je drvena ili metalna, a
pokrov moze biti od platna, metala ili drva. PovrSina gledalista je 830 m2.

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje i oblikovanju vrijede opéi uvjeti iz tocke
241.1.

Objekt oznake 8 - Nogometno igraliste

Dimenzije nogometnog igralista su 100x64 m, dok je povrsina ravnog travnatog podrucja (od zastitne
ograde do zastitne ograde 110x72 m.

IgraliSte ima umjetnu rasvjetu za noc¢e utakmice. Posebnu paznju posvetiti drenazi travnatih
povrsina.

Objekt oznake 10 - Malonogometno igraliste

Dimenzije nogometnog igraliSta su 40x20 m, dok je povrsina ravnog travnatog podrucja (od zastitne
ograde do zastitne ograde 45x25 m. Podloga je od umjetne trave.

IgraliSte ima umjetnu rasvjetu.

Objekt oznake 11 B Dvoetazni parking sportskog centra

Ukupan broj parkiraliSnih mjesta je 90. Pristup na parkiraliSte je na koti +16.0, a kota gornjeg
parkiraliSta je na koti + 20.5. Pristup na gornje parkiraliSte je preko interne rampe.

Objekt oznake 6A D Stolnoteniska dvorana (postojece)

Gradevina se zadrzava u prostoru u postojeéim gabaritima. Dozvoljena je rekonstrukcija.
Rekonstrukcijom su dozvoljeni zahvati na vanjskom obliku, funkcionalnoj organizaciji, instalacijama i
konstruktivne izmjene. Ukoliko se radi o promjeni namjene gradevine, nova namjena mora biti u
funkciji sportskog centra (fitness, trgovina sportske opreme, sportska ambulanta i sl.).

Za sve posebno nespomenute uvjete o nacinu gradnje i oblikovanju vrijede opéi uvjeti iz tocke
2411.

Clanak 27.
Gradbena ¢Eestica br.10., P= 0,9682 ha
Objekt oznake 21 - Stambeno-poslovni objekt (pretezito stambeni) P u izgradnji
Po+P+3-6, bip. 14523 m2, max. visina vijenca 21.0 m.
Podrum D pomoéni_prostori, garaze, PM 73
Prizemlje D ulazni prostor, stubiste, dizala, garaze, poslovni prostori
Kat 1-6 - stanovanje
Objekt je u izgradnji. Dozvoljava se dogradnja gradevine (ulaz br. 7) pod uvjetom osiguranja
potrebnog broja parkiraliSnih mjesta (ukupan broj potrebnih parkiraliSnih mjesta za planirani broj
stambenih jedinica i poslovnih prostora je 300). U tu svrhu potrebno je ispod parkiraliSta zu Ulicu
Nikole Tesle izgraditi viSeetazno podzemno parkiraliSte.
Za sve posebno nespomenute uvjete o na¢inu gradnje vrijede opéi uvjeti iz tocke 2.4.1.1..

Clanak 28.
Gradbene éestice br.11, P=0,0699 ha
Objekt oznake 13 D obiteljska stambena kuéa
P+Potk, bip. 191 m2.
Stambeni objekt tip A ( postojece )
Zadrzava se u prostoru u postoje¢cim gabaritima, bez moguénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje. Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.
Gradbene Eestice br.12, P=0,0645 ha
Objekt oznake 14 D obiteljska stambena kuéa
P+1, bip. 300 m2
Stambeni object tip A ( postojece )
Zadrzava se u prostoru u postoje¢im gabaritima, bez moguénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje. Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.
Obiteljske stambene kuée D zadrzavaju se u prostoru u zateéenim gabaritima (vidi tabelarne prikaze

).




| Stranica 101- broj6 | ,GLASNIK GRADA ZADRA" | 11. lipnja2008. |

Mogucéi su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.
Gradbena éestica br.13, javne prometne povrsine
Gradbena éestica br.15, P=0,0410 ha
Objekt oznake 14 D obiteljska stambena kuéa
P, P+1+Potk., bip 177 m2
Stambeni objekt tip A ( postojece )
Zadrzava se u prostoru u postoje¢cim gabaritima, bez moguénosti dogradnje, prigradnje ili
nadogradnje.
Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.
Clanak 29.

Gradbena Cestica br.14, P=0,1100 ha

Objekt oznake 22 - Stambeno-poslovni objekt tip D (pretezito stambeni), djecji vrti¢
Po+P+2+Potk, max. bip. 2752 m2, nadogradnja postojec¢eg vijenca max. 3.0 m.
Podrum D pomoéni prostori, garaze, PM 40

Prizemlje D ulazni prostor, stubiste, dizala, trafostanica, djeéji vrti¢

Kat 1-2, potkrovlje B stanovanje (najviSe 16 stanova)

Objekt je potrebno rekonstruirati i prenamjeniti. Iznimno, zbog slozenih okolnih uvjeta, dozvoljava se
veéi koeficijent izgradenosti cestice (kig = 0.44) Dozvoljava se nadogradnja gradevine bez
mogucénosti povecanja tlocrtnih gabarita (kis = 1.5). U stambenom dijelu gradevine dozvoljava se
izvedba najviSe 16 stanova. Prizemlje gradevine urediti kao djecji vrti¢. Broj jedinica i pratece
sadrzaje dimenzionirati prema vazec¢im propisima za tu vrstu objekata. Uvjet za dobivanje dozvole za
gradnju je formiranje gradevinske Cestice prema grafiCkom listu broj 5 D Plan parcelacije te
osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta (40 PM) u podzemnom parkiraliStu (garazi). Ulaz u
podzemno parkiraliSte je izravno sa javho prometne povrsine na koti +14.00. Krovnu povrsinu nad
podzemnim parkiraliStem (kota +17.00) mora se izvesti kao uredenu zelenu povrSinu D djecje
igraliste.

Za sve posebno nespomenute uvjete o na¢inu gradnje vrijede opéi uvijeti iz to¢ke 2.4.1.1.

2.6.Uredenje gradevinskih Cestica

Clanak 30.
Gradnja sadrzaja unutar jedne €estice podrazumijeva, u pravilu, uredenje ¢itave Cestice, uklju€ujuéi
pripadajué¢u komunalnu infrastrukturu i vanjsko uredenje.
Zbog veli¢ine zahvata, plan ¢e se realizirati za svaku gradbenu Eesticu zasebno, pri ¢emu svaka
gradbena Cestica predstavlja zasebnu prostornu, tehnicku i investicijsku etapu.
Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.

Clanak 31.
Zbog visoke vrijednosti zate€enog zelenila na prostoru parcele 1 i njegovog znacaja za cjelokupan
prostor unutar granica obuhvata plana, planom se propisuje obveza izrade posebnog projekta
vanjskog uredenja parcele 1.
Projekt mora ostvariti kvalitetnu povezanost uredenih zelenih povrsSina na parceli 1 sa parkom
Vruljica (u oblikovanju, pretapanjem pjesackih povrsina, urbanom opremom, rasvjetom i dr.)
Projekt ¢e se izraditi kao sastavni dio projektne dokumentacije glavhog projekta za stambeno-
poslovnu gradevinu oznacene brojem 2 (na parceli 1).
Izdavanje gradevinske dozvole za stambeno-poslovnu gradevinu 2 uvjetovano je izradom navedenog
projekta.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM,v KOMUNALNOM
| TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uli€ne mreze

Clanak 32.
Prostor ovog Detaljnog plana uredenja prometno se veze na postojec¢u cestovnu mrezu grada preko:
Ulice Nikole Tesle na istoku, Ulice Benka Benkovi¢a na sjeveru te Ulice lvana Mestrovi¢a na zapadu.
Ulice Nikole Tesle i Ivana Mestroviéa preko obliznjih raskrizja koja nisu u zoni obuhvata ovog
Detaljnog plana povezuju ovaj prostor sa zupanijskom cestom B Ulicom dr. Franje Tudmana.

Clanak 33.
Obzirom na Prostorni plan grada Zadra usvojeni su sljede¢i poprecni profili cestovhe mreze na
podruéju obuhvata ovog DPU-a:
- za produzetak Ulice Ive Senjanina zadrzava se postojeéi profil, koji se sastoji od kolnika Sirine 6,00
m s dva prometna traka Sirine 3,00 m te nogostupa promjenjive Sirine radi uklapanja u postojece
stanje.
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- za ostale prometnice lokalnog zna€aja za pristup urbanim vilama odabran je popreéni profil koji se
sastoji od jednog prometnog traka Sirine 3,50 m te nogostupa promjenjive Sirine radi uklapanja u
postojece stanje
Sve prometne povrsine moraju se izvesti prema grafickom prikazu u Planu prometa.
Nivelete svih prometnih povrSina treba prilagoditi postojeéem terenu i potrebama planiranih
prostornih sadrzaja. Radi efikasne odvodnje oborinskih voda sve prometne povrSine moraju imati
odgovarajuce uzduzne i popreéne padove.

Clanak 34.
Gornji nosivi slojevi kolnika svih cesta moraju se izvesti od nosivog sloja od mehanicki nabijenog
sitnozrnog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habaju¢eg sloja od
asfaltbetona.
Gornji nosivi sloj svih nogostupa i pjeSackih prometnih povrsina mora se izvesti od sloja mehanicki
nabijenog sithozrnatog kamenog materijala i zavrSnog sloja od asfaltbetona ili betonskih tlakovaca.
Kolniéka konstrukcija svih prometnih povrSina mora se dimenzionirati prema veli€ini prometnog
optereéenja, nosivosti temeljnog tla, klimatskim i drugim uvjetima, o €éemu treba voditi rauna
prilikom izrade daljnje projektne dokumentacije.

Clanak 35.
Sve prometne povrsine moraju se opremiti adekvatnom vertikalnom i horizontalnom prometnom
signalizacijom u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama.
Na svim raskrizjima na mjestima pjesackih prijelaza, te na parkiraliSnim povrSinama treba predvidjeti
rampe za savladavanje arhitektonskih barijera.

3.2.Povrsine za javni prijevoz ;
; Clanak 36.
Unutar granica obuhvata DPU TSC nisu planirana autobusna stajaliSta za potrebe javnog prijevoza.

3.3.Javna parkiralista

Clanak 37.
Promet u mirovanju rijeSava se na parkiraliSnim povrSinama koje su planirane na otvorenom (u nivou
okolisa) i kao podzemne garaze.
Za potrebe prometa u mirovanju na cjelokupnom podruéju obuhvata planirano je ukupno 919
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila, a prema sljedeéem rasporedu:

GRADEVINA BROJ MJESTA ZA PARKIRANJE

na otvorenom podzemne garaze ukupno
Stanovanje 229 505 734
Sportska dvorana 95 / 95
Sportski centar 45 45 90
SVEUKUPNO 369 550 919

Dimenzije parkiraliSnih mjesta su 2,40 (2,30) m/5,00 m za okomito i koso parkiranje vozila, te 2,00
m/5,50 m za uzduzno parkiranje vozila.
ParkiraliSne povrsine prikazane su u Planu prometa.

Clanak 38.
Gornji nosivi slojevi svih povrSina za parkiranje moraju se izvesti od istih slojeva kao gornji nosivi
slojevi kolnika cesta, tj. od nosivog sloja od mehanicki nabijenog sithozrnog kamenog materijala, od
bitumeniziranog nosivog sloja i od habajuéeg sloja od asfaltbetona. Umjesto asfaltnih slojeva
zavr$na obrada parkiraliSnih povrsina moze biti i od betonskih oplo€njaka.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne mreze
3.4.1.Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Clanak 39.
Vodoopskrbni cjevovodi predvideni na prostoru koji obuhvaéa predmetni detaljni plan prikazani su u
kartografskom prikazu komunalne infrastrukturne mreze-vodopskrba.
Vodoopskrbu je u cijelosti potrebno izvesti u skaldu sa Zakonom o vodama (,,NN“, 107/95 i 150/05).
Planirani vodoopskrbni cjevovodi poloZzeni su u javnim povrSinama i to u nogostupu ili zelenoj
povrsini, dok su u kolniku samo u smislu prolaza okomito na os prometnice.
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Clanak 40.

Vodovodna mreza treba osigurati osim sanitarne vode propisane kvalitete i protupozarnu vodu i u tu
svrhu treba izgraditi odgovaraju¢u mrezu vanjskih nadzemnih hidranata pri €éemu udaljenost izmedu
dva hidranta smije iznositi najviSe 150 m. Najmanji promjer priklju€ne cijevi hidranta iznosi & 80 mm
Koli€ine potrebne za protupozarne sprinkler sustave potrebno je osigurati sa adekvatnim crpnim
bazenima, tj. direktno spajanje sprinkler instalacija na vodovodnu mrezu nije dozvoljeno. Najveéi
promjer prikljuénog cjevovoda za crpne bazene iznosi @40 mm i izljevna koli¢ina ne smije biti ve¢a
od5l/s

Clanak 41.

Svaki predvideni zasebni poslovni prostor mora imati potpuno odvojenu vlastitu vodovodnu
instalaciju i vodomjerilo te svaki stan, garaza i sl. (svaki posebni dio zgrade koji predstavlja
samostalnu funkcionalnu cjelinu) mora imati vlastito vodomjerilo na dostupnom mjestu izvan te
funkcionalne cjeline. Tip vodomjerila odreduje poduzeé¢e Vodovod d.o.o. Zadar, a projektant se radi
odredivanja tipa i velicine vodomjerila kao i tipa i gabarita okna za vodomjerilo mora obratiti
Vodovodu d.o.o. Zadar.

U postupku ishodenja gradevne dozvole svaki projektant ili investitor pojedine gradevine duzan je od
Vodovoda d.o.o. Zadar ishoditi suglasnost na glavni (izvedbeni) projekt u kojem se kao prilozi moraju
nalaziti projekti vanjskih i unutrasnjih vodovodnih instalacija s vodovodnim prikljuékom. Osim prije
navedenog projektant vodovodnih instalacija ili projektant vodovodne mreze u okoliSu gradevine
duzan je prije poéetka projektiranja od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti po¢etne podatke i posebne
tehnic¢ke uvjete za projektiranje.

Clanak 42.

Cjevovod se polaze u iskopane i isplanirane rovove na podlozni sloj pijeskom granulacije 0-4 mm
debljine 10 cm, a zatrpava se sitnim zemljanim ili kamenim materijalom maksimalne veli€ine zrna do
8 mm debljine 30 cm iznad tjemena cijevi. Podlozni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi
ravhomjernog nalijeganja cijevovoda. Minimalna dubina ugradnja cjevovoda je 1,20 m od kote
uredenog terena. U sluéaju paralelnog vodenja visokonaponske mreze i vodoopskrbnih cjevovoda
njihova udaljenost mora biti minimalno 1,5 m, a kod niskonaponske mreze i telekomunikacijske
mreze minimalno 1 m. Kod paralelnog vodenja kanalizacije i vodovoda udaljenost je najmanje 2,0-3,0
m. Predvidene su duktilne (nodularni lijev). Vanjska izolacija svih cijevi mora odgovarati uvjetima u
tlu u koji se postavljaju.

3.4.2. Uvjeti gradenja mreze odvodnje

Clanak 43.
Odvodnju fekalnih i oborinskih voda u cijelosti je potrebno izvesti u skladu sa Zakonom o vodama
(,NN“, 107/95 i 150/05).
Sve novoplanirane gradevine unutar obuhvata Plana biti ¢e spojene na javni sustav odvodnje.
Nakon izgradnje planiranog javnog kanalizacijskog sustava na pripadajuéem okolnom podrucju sve
postojece septicke jame moraju se prikljuéiti na javnu kanalizacijsku mrezu grada u svemu prema
Odluci Gradskog vijeéa Grada Zadra o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu za opskrbu pitkom
vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podruéju Grada Zadra.

Kanalizacijska mreza mora se polagati u kolniku cesta u zajedni€ékim rovovima s tim da
kanalizacijske cijevi za fekalnu otpadnu vodu budu dublje, a kanalizacijske cijevi za oborinsku
otpadnu vodu pli¢e, ali ispod vodovodnih cijevi.

Trase svih kolektora moraju se poloziti na horizontalnoj udaljenosti od minimum 2,0 m od postojece
ili novoplanirane vodovodne mreze. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Clanak 44.
Svi kolektori moraju se izvesti od kvalitetnhog vodonepropusnog materijala. Kolektori se moraju
poloziti na dubinu koja ¢ée omogugditi prikljuéak svih okolnih prostornih sadrzaja na kanalizacijsku
mrezu. Dubina polaganja kolektora na prometnim povrS§inama mora iznositi min. 1,2 m od tjemena
cijevi do gornje razine kolnika. U protivnhom tjemena cijevi kolektora moraju se zastititi
armiranobetonskim slojem adekvatne debljine u punoj Sirini rova.
Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj iznad tjemena cijevi od 30 cm, mora se
izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti.
Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci teSkog tipa.

Clanak 45.
U sustav javne odvodnje mogu se upustati otpadne vode koje svojim sastavom odgovaraju
odredbama propisa, a u protivnom treba obaviti predtretman (taloznice, hvataci ulja i masti i sl.) prije
no Sto se upustaju u javnu gradsku kanalizaciju.
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Clanak 46.
Za sto kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim planiranim prometnim i
ostalim povrSinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih gria.

Clanak 47.
Za svaki dio javnog sustava odvodnje koji bi se samostalno realizirao treba izraditi projekt kojeg
projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta, mora dostaviti Odvodnji d.o.o.
Zadar na pregled i suglasnost prije podnosenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu. Osim prije
navedenog projektant gradevina duzan je od Odvodnje d.o.o. Zadar zatraziti poCetne podatke i
specificne tehni¢ke uvjete za projektiranje.

Clanak 48.
Otpadne vode iz svih planiranih prostornih sadrzaja na podrucju ovog DPU-a moraju se prikljuciti na
glavne kolektore buduéeg javnog sustava odvodnje.
Gradnja svih planiranih sadrzaja unutar obuhvata ovog detaljnog plana uredenja moze poceti tek
nakon izvedbe javhog sustava odvodnje.

Clanak 49.
Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja i
masti iz oborinskih voda prije njihovog prikljuéenja na javni sustav odvodnje grada.
ProiS¢avanje voda mora zadovoljiti graniéne vrijednosti propisane «Pravilnikom o graniénim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama» (NN 40/90) i «Pravilnikom o
izmjenama i dopunama Pravilnika o graniénim vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodama» (NN6/01), sve u skladu s uvjetima Hrvatskih voda.

Clanak 50.
Prilikom izrade glavnih projekata moraju se predvidjeti sve odgovarajuée mjere da izgradnjom
planiranih kolektora ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese, a sve
u skladu sa Zakonom o vodama (,,NN*, 107/95 i 150/05).
Detaljan hidrauliéki proraéun i dimenzioniranje cjevovoda izraditi ¢e se u sklopu glavnog projekta.

3.4.3 Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreze

Clanak 51.
Detaljni polozaj transformatorskih stanica i trase niskonaponskih kabela do svih potrosaca odredit
¢e se tijekom projektiranja sukladno tehnickim uvjetima izgradnje distributivne elektro mreze i
opskrbe potrosaca elektricnom energijom.

Clanak 52.
Snabdijevanje elektricnom energijom objekata na planiranom podrucju izvest ¢e se preko tri nove
transformatorske stanica. Lokacija novih transformatorskih stanica vidljiva je na grafickom listu 9 b
Plan elektroopskrbe.

Clanak 53.
Do svake transformatorske stanice mora se osigurati pristup teretnim kolima.

Clanak 54.
Prikljuéak trafostanica na srednjenaponski kabel izvest ¢ée se presjecanjem postojeceg
srednjenaponskog kabela u tri tocke Sto omogucuje jednostavan i siguran nacin snabdijevanja
elektricnom energijom. Medusobno povezivanje trafostanica izvest ¢e se podzemnim
srednjenaponskim kabelom u sistemu «ulaz-izlaz». Prije po€etka izgradnje planiranih objekata
odredit ¢e se prva spojna tocka i definirati koridori za polaganje kabela, te zatraziti tehnicke uvjete i
prethodnu elektroenergetsku suglasnost za svaki objekt.

Clanak 55.
Prikljuéak objekata na elektricnu energiju izvest ée se preko kabelskih prikljuénih ormara (KPO)
smjestenih u zidne niSe u ulazima u objekte. Kompletna niskonaponska mreza na predmetnom
podruéju izvest ¢e se podzemnim kabelima tipa PP00- A 4x150mm?, PP00-A 4x95mm?, i PP00-
A4x35mm’.

3.4.3.1. Uvjeti gradnje mreze za javnu rasvjetu

Clanak 56.
Za provedbu javne rasvjete na planiranom podrucju, potrebno je definirati sljedece:
- smjestaj objekta na gradevinskoj ¢estici
- oblik objekta
- glavne ulice
- pristupne ulice
- Javna parkiralista
- trgove, zelene i pjeSacke povrsine.
Definiranjem navedenih sadrzaja odredit ¢e se vrsta, oblik i naéin ugradnje javne rasvjete.
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Clanak 57.
Prikljuéak i upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se preko razdjelnih ormara koji su smjesteni u
neposrednoj blizini pripadajuéih trafostanica. Prikljuéak ormari¢a u stupovima javne rasvjete izvest
¢ée se kabelima tipa PP00-A 4x 25mm?. Duz trase niskonaponskih kabela, i kabela javne rasvjete
polozit ¢e se bakreno uze presjeka 50mm? te na njega spojiti svi prikljuéni ormari i stupovi javne
rasvjete.

3.4.4.Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 58.
Tocka prikljuéenja na TK mrezu odredena je tockom ,,A“ na situacijskom prikazu.
Na tom mjestu nalazi se kabelski zdenac 11, od kojeg treba planirati izgradnju prikljuéne kanalizacije
sa 1PVC cijevi 2110mm i 2PEHD cijevi 8 50mm. Ovaj kapacitet kabelske kanalizacije treba biti do KZ
11.8.
Svi ostali kapaciteti su 2PEHD cijevi 8 50mm. Kabelski zdenci su tip D0, D1 i D2, kako je ucrtano na
situacijskom planu.

Clanak 59.
Prelazi preko prometnica trebaju biti napravljeni sa 2PVC cijevi 2110 mm.

Clanak 60.
Planirati uvlacenje i distribuciju mreznog kabela TK59 150x4x0,4 od KZ11 do svakog objekta.
Od nastavaka u zdencima predvideno je uvlaenje TK kabela dostatnog kapaciteta do svakog
prikljuénog ormari¢a koji su smjesteni u ulazima objekata. To su ujedno i izvodni ormariéi, ¢iji
kapacitet je odreden brojem stanova i poslovnih prostora po ulazima.
Telefonske instalacije stanova i poslovnih prostora trebaju zavrsiti u spomenutim ormariéima, a
planirati kabele tip TC 3POHFFR.
Detaljna razrada svega navedenog treba biti rijeSena Projektom prikljuéenja.

Clanak 61.
Uz cijevi za planirane telefonske kapacitete, prilikom izgradnje nove DTK mreze potrebno je, u
skladu s odredbama Zakona o telekomunikacijama postaviti i najmanje dvije dodatne cijevi koje ¢e
se koristiti za prijenos radijskih, televizijskih i drugih signalnih kabela te poloziti i dodatnu rezervnu
cijev.

3.4.5. Uvjeti gradnje plinoopskrbne mreze

Clanak 62.
lanom se odreduje plinofikacija cjelokupnog podruéja obuhvata plana zemnim plinom
srednjotlaénom mrezom plinovoda. Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim
udaljenostima i dubinama u skladu s propisima nadlezne plinare.

Clanak 63.

Zidne ormaric¢e s plinskim regulacijskim uredajem treba postavljati na vanjskom zidu gradevine, a u
gradevinu se moze uvesti samo niski tlak.

Clanak 64.
Plinski kuéni priklju€ci, ukljuivo plinski regulacijski uredaji, projektirati ¢e se u sklopu plinske
instalacije svakog objekta.
Stambene jedinice imati ¢e etazno plinsko grijanje.

Clanak 65.
Do dolaska i izvedbe plinovoda, u granicama obuhvata plana dopusta se izvedba drugih
(privremenih) sistema grijanja
3.4.6.Mjere zastite od pozara ;

Clanak 66.

U svrhu spredavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 6 m ili manje, ako se dokaze (uzimajuéi u obzir pozarno opterec¢enje,
brzina Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim
zidovima gradevine i dr.) da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine; ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina
ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala u duzini konzole.
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Clanak 67.
Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidratantska mreza.

Clanak 68.
Za sve gradevine predvidene u Detaljnom planu uredenja ishoditi suglasnost na glavni projekt kod
nadlezne Policijske uprave.
Ostale mjere zasStite od pozara projektirati u skladu s vazeéim pozitivhnim hrvatskim propisima i
normama koji reguliraju ovu problematiku.
Za sve gradevine izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od pozara iz kojeg ¢e biti moguce ocjeniti
odabrani sustav zastite od pozara.
Ishoditi suglasnost od policijske uprave da su u glavhom projektu predvidene propisane ili posebnim
uvjetima gradenja trazene mjere zastite od pozara za projekte iz glavnog projekta koji se odnose na
gradevine na kojima postoje posebne mjere zastite od pozara.

4. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 69.
Izmjenama i dopunama plana propisuje se obveza obnove i zastite vrijednih zelenih povrsina i
pojedinacénih primjeraka visokog zelenila u granicama obuhvata.
Propisuje se obveza izrade studije kojom ¢ée se analizirati i vrednovati zate€eno zelenilo.

Clanak 70.
Da bi dosSlo do pravilne realizacije treba izraditi valjani projekt pejsazno-parkovne obrade za svaku
gradbenu éesticu koji ¢e odrediti izvedbu, vrste sadnog materijala i na€in daljnjeg odrzavanja zelenih
povrsina.
Nuzno je povezati uredene parkovne povrsine parka Vruljica i uredene zelene povrsine na parceli 1.
Zbog toga se vijadukt na trasi rekonstruirane ulice dr. Franje Tudmana mora izvesti u velikim
rasponima. Postoje¢a trasa Ulice dr. Franje Tudmana postati ¢e pjeSacka povrSina kako bi se
spomenuta veza mogla kvalitetno ostvariti.

Clanak 71.
Izdavanje uporabne dozvole za svaku pojedinaénu gradevinu u zoni obuhvata ovog plana uvjetovat
¢e se potpunim zavrSenjem uredenja okoliSa ukljucivo svih zelenih povrsina na pripadajucoj parceli.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH CJELINA | GRADEVINA

Clanak 72.
U zoni obuhvata vrijedna gradevina suvremene hrvatske arhitekture je gradevina Tehnic¢kog
Skolskog centra.
Za sve zahvate na navedenom objektu potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne sluzbe za zastitu
spomenika kulture i autora.

Clanak 73.
U slu€aju otkri¢a vrijednih arheoloskih nalaza u zoni obuhvata plana (prilikom izvodenja istraznih
arheoloskih radova) investitor je duzan postupiti u skladu sa misljenjem Uprave za zastitu kulturne
bastine.

6. UVJETI I NACIN GRADNJE

Clanak 74.
Provedbenim mjerama DPU Tehnicki Skolski centar utvrduju se osnovni graditeljski standardi koji su
detaljno opisani u tekstualnom dijelu poglavlja 1 (Uvjeti odredivanja namjene povrsina) i 2 (Detaljni
uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih ¢&estica i gradevina) i tabelama 1 (Veli€ina
gradevinskih Cestica) i 2 (Tabelarni prikaz namjene, etaznosti i visine objekata). - Uvjeti i nacin
gradnje nove infrastrukturne mreze u zoni obuhvata.

Tabela 1. Tabelarni prikaz koriStenja prostora

Gst netto (broj novih stanovnika/zbroj povrsina novih gradevinskih ¢estica za stambene gradevine)
Gst netto =940 : 3.6615 = 257 st/ha

Gnst (broj novih stanovnika/zbroj povrsina novih gradevinskih €estica)
Gnst =940 :7.0537 = 133 st/ha
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Objekt Sprem.
; Stambenl| PP p
Broj |Povrgin BIP 2 i
barcele| (ha) m? grnstrz; Stanova | Stanovnikal Brp. m gar]aie PM
namjena katnost s Brp.m?
1 | V74| stameeNO | Porpi7+potc | 16421 14677 | 130 | s20 1444 | 6245 320
POSLOVNA
2 | %127 | s7AMBENA | PotP+2+Potk 1070 846 8 24 1| 204 16
3 | 99919 | srampena | P
o+P+2+Potk 1070 846 8 24 1| 224 16
4 | 0127 | STAMBENA | Po+P+2+Potk 1070 846 8 24 1] 224 16
5 | 0254 | STAMBENA | Po+P+24Potk 1070 846 8 24 1| 224 16
SKOLA Po+P+3 9000 / / / / /
( Postojeée)
6 | 2120 95
SPORTSKA
DVORANA. | Po*P+1 3414 / / / / /
7 |0,0567 | STAMBENA | PotP+1 336 336 1 4 / ! 2
(postojece)
8 0,0439 | STAMBENA Po+P 216 218 1 4 ! / 2
SPORTSKI
G | 186 | Sairin P 1255 / / / / / 90
STAMBENO
10 | oges2 | 2UCOUNG | PotPrae | 14s23 BRI 130 | 390 1500 | 955 300
i {u izgradnji)
. STAMBENA
00699 | oty | PHPotk 191 191 1 4 / / 2
STAMBENA
2. | 00645 | BEISEN" | P+ 300 300 1 4 / / 2
JAVNE
13. PROMETNE
POVRSINE
STAMBENO
14 otto | BTOENA | PorPH2+Potk 2752 1163 16 42 454 | 1100| 40
STAMBENA
15, | 00410 | L aee). | P P+1+POIK 177 177 2 6 / / 2
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7. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 75.
Projektiranje gradevina mora obuhvatiti rjeSenja prometnica, parkiraliSta i komunalnih priklju¢aka te
projektiranje svih vanjskih prostora i hortikulturno rjeSenje okolisa.
Projekt uredenja vanjskih prostora kao i projekt hortikulture sastavni su dio dokumentacije za
ishodenje gradevinske dozvole.
Gradevine se ne mogu stavljati u funkciju ako nisu izvedene prometnice, pristupni pjeSacki koridori,
komunalni prikljuéci i ako nije ureden okolis.

Clanak 76.
Nakon donosenja DPU Tehni€ki Skolski centar parcelacija ¢e se provesti u katastarskom operatu.
Gradevne cEestice oblikovane su pod gradevinom i njezinim pripadajuéim dijelovima (stube, pjeSacke
i kolne rampe, parkiralista, garaze, stambeni vrtovi i sl.), a okoli$ postaje javni prostor.
Gradevne cestice ulica, trgova i zelenila, Skole, djeéje ustanove te objekti za sport i rekreaciju
planirane su tako da se omoguéi laka i jednostavna realizacija.

Clanak 77.
Projektna dokumentacija za sve nove gradevine unutar granica obuhvata plana, za koje je po Zakonu
o gradnji potrebna gradevinska dozvola, mora biti izradena u skladu sa izvodom iz ovog plana.

Clanak 78.
Sve prometne povrsine, vodovodni cjevovodi, kanalizacijska mreza, kao i ostale komunalne
instalacije na podruéju obuhvata ovog DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima prema
odredenim situacijskim elementima.

Clanak 79.
Predvidena je etapna realizacija plana (za svaku novu gradevinsku éesticu posebno).
Izuzetak ¢ine gradevinske cestice 6 i 9 na kojima je predvidena izgradnja sportskog centra (sportska
dvorana TSC, nogometni stadion, parkiraliste).
Gradevine sportskog centra su sadrzajno, funkcionalno i oblikovho vezane te ih je potrebno
obuhvatiti istim projektnim rjeSenjem.

Clanak 80.
Projekti gradevina ne smiju prekoraéiti rubne uvjete (Kig, Kis, Bip, katnost, visinu vijenca i sl.)
odredene u tabelarnim prikazima.
Gabariti gradevine mogu neznatno odstupati (najviSe 1.0 m) od linija oznaéenih na grafi¢kim
prilozima samo u opravdanim slu€ajevima (temeljenje, infrastrukturni koridori, vrijedno zelenilo i sl.).
Svako odstupanje mora se dokumentirati.

Clanak 81.
Ukupan broj garaznih i parkiraliSnih mjesta na parceli ne smije se smanjivati, ali je dozvoljena
preraspodjela odnosa garaznih i parkiraliSnih mjesta.

Clanak 82.
Za vrijeme izgradnje planiranih prometnih povrSina, kanalizacijske mreze, vodovodnih cjevovoda i
ostalih komunalnih instalacija svi zemljani i ostali gradevinski radovi moraju se izvoditi bez miniranja
da se ne ostete ve¢ izgradene okolne stambene i poslovhe gradevine, te postojeéa komunalna
infrastruktura.

8. MUERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 83.
Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih gradevina mora se postovati nacelo o zastiti
okolisa.
Ne predvida se zagadenje okoliSa kemijskim sredstvima, zracenjem ili Stetnim plinovima.
Unutar zone obuhvata slobodne povrsine potrebno je maksimalno ozeleniti, te ne dopustiti
oneciSéenje vode, zraka i tla.

| Stranica 109- broj6 | ,GLASNIK GRADA ZADRA“ | 11. lipnja 2008.




Clanak 84.
Sve otpadne vode iz svih planiranih gradevina i sa svih planiranih povrSina s podruéja obuhvata
ovog DPU-a moraju se preko kvalitethe sekundarne kanalizacijske mreze (fekalne i oborinske)
odvesti na javni sustav odvodnje grada, tj. na postojeée i novoplanirane glavne gradske kolektore.
U projektnoj dokumentaciji moraju se predvidjeti sve odgovaraju¢e mjere da izgradnjom planiranih
gradevina da ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske interese.
Na svim parkiraliSnim povrSinama moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja i
masti iz oborinskih voda prije njihovog priklju€enja na planiranu oborinsku kanalizacijsku mrezu,
odnosno na javni sustav odvodnje grada.
Svi dijelovi odvodnog sustava moraju biti vodonepropusni.

9.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 85.
Svi objekti za koje se ovim planom predvida prenamjena ili njihovo uklanjanje, mogu do prenamijne ili
ruSenja zadrzati svoju funkciju, ako ne ometaju organizaciju prostora predvidenu ovim DPU-om. Da
bi se destimuliralo trajanje tih objekata, ovim planom se ne dopusta njihova rekonstrukcija,
renoviranje, dogradnja ili prigradnja.
Dozvoljeni su samo radovi na redovitom odrzavanju gradevina.

1] PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 86.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Glasniku Grada Zadra”.

Klasa: 350-01/07-01/96
Ur.broj: 2198/01-1/2-08-14
Zadar, 29. svibnja 2008.
GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK
Zvonimir Vrancié¢, dr. med, v.r.
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Temeljem ¢lanka 28. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine“, br. 39/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04) i ¢lanka 27. Statuta Grada Zadra (,,Glasnik Grada Zadra“, br. 07/01 i Programa mjera za
unapredenje stanja u prostoru grada Zadra (“Glasnik Grada Zadra”, br. 5/04 i 3/06) i Suglasnosti
Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva od 26. svibnja 2008. Klasa 350-02/08-
14/4, Ur. broj: 531-06-08-2 AMT, Gradsko vije¢e Grada Zadra na 21. sjednici, odrzanoj 29. svibnja 2008.
godine, donosi

ODLUKU
o donosenju
Detaljnog plana uredenja zone parka i centralnih funkcija "Maraska-park”

| - OPCE ODREDBE

¢lanak.1.
Ovom Odlukom donosi se Detaljni plan uredenja zone parka i centralnih funkcija "Maraska-park™( u
daljnjem tekstu DPU ).

¢lanak 2.
Podrucje obuhvata Detaljnog plana uredenja zone parka i centralnih funkcija "Maraska-park’iznosi 15.35
ha.
DPU obuhvaéa DPU-a je obalni i djelomice zaobalni prostor na potezu od ograde marine
Tankerkomerca i vile Androvié na istoku do uvale Maestral na zapadu, te kopneni dio zone centralnih
funkcija prema GUP-u, te park Maraska.

€lanak 3.
Detaljni plan uredenja sto se donosi ovom Odlukom sastoji se od:

I Tekstualnog dijela, sadrzanog u jednoj knjizi s naslovom "Detaljni plan uredenja zone parka i
centralnih funkcija "Maraska-park™
Il Grafickih prikaza u mjerilu 1:1000 sadrzanih u posebnom elaboratu a nazivima:

LIST 1. Snimak postojeceg stanja s granicom obuhvata MJ 1:1000
LIST 2. Detaljna namjena povrsina MJ 1:1000
LIST 3.1. Plan prometa MJ 1:1000
LIST 3.2. Plan vodoopskrbe i odvodnje MJ 1:1000
LIST 3.3. Plan elektroopskrbe i telekomunikacije MJ 1:1000
LIST 4. Shema protupozarnih puteva MJ 1:1000
LIST 5. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsine MJ 1:1000
LIST 6. Uvjeti gradnje MJ 1:1000
LIST 6.a. Uvjeti gradnje — nivo garaza MJ 1:1000
LIST 7. Plan parcelacije MJ 1:1000
Il —- ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA NAMJENE POVRSINA

clanak 4

Unutar podruéja obuhvata DPU-a zone parka i centralnih funkcija "Maraska-park odreduje se namjena
povrsina kako slijedi:
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M1 MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

T1 UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA — HOTEL
Z1 JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK

Z1 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA - KUPALISTE
P-1 ZONA REKONSTRUIRANJA JAVNIH PROMETNICA
P-2 ZONA INTERNIH PROMETNICA

2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA | GRADEVINA

Clanak 5.
Sve gradevine unutar zone obuhvata DPU-a gradit ¢e se prema programski zacrtanim sadrzajima i
namjeni.

Clanak 6.
Parcelacija zemljiSta mora se izvrsiti sukladno regulaciji kako je prikazano na grafickom prilogu br. 7.

Clanak 7.
Izgradnja novih gradevina prema ovom DPU-u predviden je na éesticama €ije su brojéane oznake 1,3,4 i
5.
Na Cestici brojéane oznake oznake 2 predviden je interni put.
Na Cestici brojcane 6 predvidena je javna prometnica.
Na Cestici oznake 8 predvidena je javna zelena povrsina —javni park.
Na cestici oznake 7 predvidena je Sportsko-rekreacijska namjena kupaliSte, te je dozvoljena izgradnja
pratecih objekata.

Clanak 8.
U zoni obuhvata DPU-a mogu se graditi gradevine Po1+Po02+P+4+Pk i maksimalne visine vijenca
propisane ovim odredbama.
Rubni uvjeti gradenja po ovom DPU-u utvrdeni su grafi€kim prikazom — Uvjeti gradnje; list br. 6 i 6.a. te
sljedeé¢im tablicama:

2.1. Veli€ina i oblik gradevnih cestica — tabelarni prikaz (izgradenost, iskoriStenost i gustoc¢a
izgradenosti)

2.2. Veli€ina i povrsina gradevina — tabelarni prikaz (ukupna brutto izgradena povrsina gradevine, visina
i broj etaza)
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RED.BRO] NOVA . %
NAMIENA REKON. | GRADNJA REKON.
: ha. ha % ha % ha
1 1.3288 STAMBENO / 0.94 / / 42 0.40 58
POSLOVNA
ZGRADA
2 0.1495 PROMETNA / / / / / / /
POVRSINA/
interni put
3 0.4233 STAMBENI NIZ I / 0.26 7 / 46 | 0.12 54
GARAZA
4 0.3226 HOTEL 0.098 0.125 100 | 0.098 | 100 | 0.125 0
5 0.3675 STAMBENO / 0.25 The / 48 | 0.12 52
POSLOVNA
ZGRADA
6 0.8637 PROMETNA / / el / / / /
POVRSINA .
7 11.0177 SPORTSKO / 1.11 / / 49 0.55 5
REKREACIISKA
NAMIENA-
KUPALISTE




NOVA
GRADNJA

POST.
REK?N.

GRADNIA m?

nadzemno

ukupno

Pol+Po2+P+4+Pk

19031.2

33218.8

0.3

1.5

2.5

STAMBENO POSLOVNA
ZGRADA

Podrum kota +0.00mNV;
garaza GPM=71, PM=96,
spremista, stubidta sa
liftovima
Podrum kota +3.00mNV;
garaza GPM=57, PM=78,
spremista,stubista sa
liftovima

izemlje ki +4.00 mNV
Da juZnoj do +9.00 mNV na
Sl. strani parcele
;stanovi,poslovni prostori
1,23 4kat, Pk ; stanovi

0,14

PROMETNA POVRSINA-intemi
put ;

Pol+Po2+P+2

3890.3 -

8880.5

0%

0.92

2.1

| Prizemlie kota od+6.00 mNV;

STAMBENI NIZ I GARAZA
+0.00mNV;
garaZa PM=83
garaza PM=78

garaze GM =8, poslovni

prostori
1 kat; poslovni
prostori,stanovi

0.13

P+3

2 kat; stanovi

Po+P+4

3932.8

7784.8

51173

REKONSTRUKCDIA

'HOTEL

ru - NV:
spremista, wellness,sauna,
kuhinja, spremista

Prizemlje kota 0d+2.00 mNV;
recepcija,bar, restoran,
wellness, , kongresna
dvorane, bar, tehnika

1 kat; sobe

B PSR S o

Po+4+Pk

5512.2

7762.7

0.3

2.34 kat; sobe

15

2.2

STAMBENO POSLOVNA
ZGRADA
Podrum kota +0.00mNV;
garaza GPM=71

Prizemlje kota 0d+1.50
do+3.00 mNV; poslovni
prostori i zajednicki prostori
stanara zgrade

0.56

/

12,3 A kat, Pk ; stanovi
PROMETNA POVRSINA

KUPALISTE HOTELA
-P

PODZEMNA GARAZA -
Po

2682.1

5513.2

0.03

0.03

0.05

SPORTSKO REKREACDISKA
NAMIENA-KUPALISTE

KUPAUISTE HOTELA
Prizemlje kota 0d+1.30 mNV;
ugostiteljstvo,sanitarije,
garderoba, trijem, bazen
PODZEMNA GARAZA
Podrum kota -1.90 mNV;
garaZa GPM=101
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8 | 08776 | JAVNE ZELENE & / / / I / /
POVRINE- '

5

: ' ,. G058,
* pojedinagne vrijednosti izraZene u ovim tablicama mogu se u procesu razrade povecati za + 10

% s time

bz

sveukupne vrijednosti ne mogu

G,,= gustoda izgradenosti =— ks 2098 412
' broj parcela 8
Ki= koeficijent iskoristenost = ke . 0.86

broj parcela 8
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KUPALISNI OBJEKTI KUPALISNT OBJEKTT
G Prizemlje kota od+1.30 mNV;
ugostiteljstvo, trijem
SANITARDE KUPALISTA
Prizemlie kota 0d+1.30 mNV;
SANITARDIE sanitarije, garderoba
KUPALISTA - P
/ / ] ! JAVNE ZELENE POVRSINE-
JAVNI PARK




- 2.2 Veli¢ina i povréina gradevina —tabelarni prikaz (ukupna brutto izgradena povrgina gradevine, visina i
Tae!al. Tabelami prikaz koristenja prostora

R R ~ Po2. 1~} 66816 T 7
* STAMBENO POSLOVNA ZGRADA P I 4649,7 ©2096.3
Bhe |0 ¢ S R LKAT = [ 37847 |:-~ 37847
2.KAT ] 34105 | 34109

: | 3.KAT 1730354 | 30354

4:KAT -1 26610 | ~ 26610
NADGRADNJA™ . | . 1490.0 14900

"‘PROMEmA POVRSINA™ "~
hnternl put . :
— : L A M N I
STAMBENI NIZIGARAiA : Po 2. oy @485 1
=0 LT P 113777 1 7206

; ¢ ' LKAT ~ 1 17563 .1 6914
1 SO S 2. KAT ‘| 12563 ] - 12564

: il R R by i, e o i 28880 %

4 +0.3226 - i e i D R e R R
o .. HOTEL POSTOIECA 1ZGRADNIA TUERAT S T oag D
=, b e s e, ] ] i e - T
IKAT 7 i TTegR
XP 1 3932.8
N - I po -] 12653
-HOTEL NOVA IZGRADNIA P 111094
S S p ~ LKAT | 7046
it T TR - b a6
s : 3.KAT .. - 1 7046 |
_4.KAT | Te288
- ¥P. " U] BT F

o R

o T

et

el L N S N N B B et o

5 B R R T e S SR TR TR T
: S| -'jsrAMBEt_eQPQSLQVNAZGRADA' | TS T O S
BT Whae R 1.KAT | 411097 T 11197
D 2RET U187 T 41197

3. hAT SR UG TR R T Ol
NADuRADNJA L] 6855 - -7 685.5

€ 8637 RGMEI'NA POVRSlNr\

G E i '110177 : spop:rss(o T KUPALISTE 397,
gsmqg&@ HOTELA _ P 2 T
. KuPALSTE. - | PODZEMNA 1. Po_ T T 28311
) ; GARAZA ~ |7 P | 28314
SANITARDJE TP "y 491.2
KUPALISTA e 4912
KUPALISNI =~ |~ B e 17935 -
OBJEKTI - P 17935

oy 08776 | JAVNE ZELENE POVRSINEIAVIT
' : T PARK




Iroj etaza)

135

2552.9

40

44

80
72
65
56

16

28
22
22
18

I

30

83

/
101

101

657.1

564.9

1045.3

432.1
/

17935

14

35

102

50
200

51
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pojedina&ne vruednost: izraZene u ovim tablicama mogu se u procesu razrade poveéatl za + 10%,
s time da sveukupne vrijednosti ne mogu biti prekoragene za vise od 5%

G - wbr,.stayovnka __ 946 s 946 — 446.
povrSinagr.c stamb.grad.  (1+3+5) 2.12
vkupna neto :
G - br.stanovrika 946 946

=62.9
povrSinagr.¢ za stamb.grad.i prat. st. funkcig (1 +2+3+54+6+7+ 8) 15.03
s (ulice, parkiraliga, zelenepovrsma dj.igralista) -

G odngsbro;astanovmka _ 946 = 61.6 stha
povrsinaobuhvataplana 15.35




OZNA
KA
GRAD
EVINE

OPIS SADRZAJA

1 STAMBENO
POSLOVNA ZGRADA

Podrum kota
+0.00mNV; garaza
GPM=71, PM=96,
spremista,stubista sa
liftovima

Podrum
kota+3.00mNV;

garaza GPM=57,
PM=78,
spremista,stubista sa
liftovima

Prizemlje kota
0d+4.00 mNV na

juznoj do +9.00 mNV
na sj. strani parcele
;stanovi, poslovni
prostori

1, 2, 3, 4 kat, Pk;
stanovi

2 STAMBENINIZ |
GARAZA

Podrum kota
+0.00mNV; garaza
PM=83

Podrum kota
+3.00mNV; garaza
PM=78

Prizemlje kota
0d+6.00 mNV; garaze

GM=8,poslovni
prostori

1,2 kat; stanovi

3 HOTEL-POSTOJECA
IZGRADNJA

Prizemlje kota
0d+2.00 mNV;

recepcija,bar,
restoran, wellness,
kuhinja, spremista,
kongresna dvorane

1 kat; bar, kongresne
dvorane,
tehnika,sobe

2 .3 kat; sobe

BROJ
ETAZA

Po1+Po2+P
+4+Pk

Po1+Po2+P
+2

P+3

VIJENAC
MAX.
VISINE
(m)

+23.00
mNV

+24.00
mNV

+25.00
mNV

+26.00
mNV

+16.00
mNV

postojece

SLJEME
MAX.
VISINE (m)

+26.30 mNV
+27.30 mNV
+28.30 mNV
+29.30 mNV

+16.00 mNV

postojece



10

12

13

HOTEL-NOVA
IZGRADNJA

Podrum kota -
2.00mNV;
spremista,wellness,
sauna

Prizemlje kota
0d+2.00 mNV;

recepcija,bar,
restoran, wellness,
kuhinja, spremista,
kongresna dvorane

1 kat; bar, kongresne
dvorane, tehnika,
sobe

2, 3, 4 kat; sobe

STAMBENO
POSLOVNA ZGRADA

Podrum kota -
1.50mNV; garaza
GPM=71

Prizemlje kota od
+1.50 do+3.00 mNV;
poslovni prostori

1.2,3.4 kat, Pk;
stanovi

KUPALISTE HOTELA

Prizemlje kota
0od+1.30 mNV;

ugostiteljstvo,sanitari
je, garderoba,trijem

PODZEMNA GARAZA

Podrum kota -1.90
mNV; garaza
GPM=101

KUPALISNI OBJEKTI

Prizemlje kota
od+1.30 mNV;

ugostiteljstvo, trijem

SANITARIJE
KUPALISTA

Prizemlje kota
0od+1.30 mNV;

sanitarije, garderoba

Po+P+4

Po+4+Pk

Po

+23.15
mNV

+19.40
mNV ( na
zapadnoj
strani-to
je visina
postojece
g vijenca
vile
Luxardo)

+16.50
mNV

+4.30
mNV

+23.15 mNV

+21.90 mNV

+4.30 mNV



2.3. Namjena gradevina .
Clanak 9.
Ovim DPU-om utvrduje se namjena gradevina na pojedinoj gradevnoj €estici kako slijedi:

Cestica 1 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA
Podrum kota +0.00mNV; garaza GPM=71, PM=96, spremista,stubisSta sa
liftovima
Podrum kota +3.00mNV; garaza GPM=57, PM=78, spremista,stubisSta sa
liftovima
Prizemlje kota 0d+4.00 mNV na juznoj do +9.00 mNV na sj. strani parcele;
stanovi,poslovni prostori
1,2.3.4 kat, Pk ; stanovi
Cestica 2 PROMETNA POVRSINA-interni put
Cestica 3 STAMBENI NIZ | GARAZA
Podrum kota +0.00mNV; garaza PM=83
Podrum kota +3.00mNV; garaza PM=78
Prizemlje kota 0d+6.00 mNV; garaze GM =8,poslovni prostori
1 kat; poslovni prostori i stanovi
2 kat; stanovi
Cestica 4 HOTEL
Podrum kota -2.00mNV; spremista,wellness,sauna, kuhinja, spremista,
Prizemlje kota od+2.00 mNV; recepcija,bar, restoran, wellness, kongresna
dvorane
1 kat; sobe
2 ,3.4 kat; sobe
Cestica 5 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA
Podrum kota +0.00mNV; garaza GPM=71
Prizemlje kota od+1.50 do+3.00 mNV; poslovni prostori, zajedni¢ki prostori
stanara zgrade
1,2,3.4 kat, Pk ; stanovi
Cestica 6 PROMETNA POVRSINA
Cestica7 SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA-KUPALISTE
KUPALISTE HOTELA
Prizemlje kota od+1.30 mNV; ugostiteljstvo,sanitarije, garderoba,trijem
PODZEMNA GARAZA
Podrum kota -1.90 mNV; garaza GPM=101
KUPALISNI OBJEKTI
Prizemlje kota od+1.30 mNV; ugostiteljstvo, trijem
SANITARIJE KUPALISTA
Prizemlje kota od+1.30 mNV; sanitarije, garderoba

Cestica 8 JAVNE ZELENE POVRSINE-JAVNI PARK

2. 4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 10.
Polozaj gradevina na gradevnoj ¢estici utvrden je kartografskim prikazom Uvjeti gradnje (LIST br. 6 i
6.a.).
Linije gradbenih dijelova pojedinih ¢estica ne smiju se prekoracditi.
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2.5. Oblikovanje gradevina

Clanak 11.

Provedbenim mjerama ovog DPU-a utvrduju se osnovni oblikovni standardi koji su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu plana ( to€ka 2.4.1. Uvjeti i nain gradnje). Gradevine ée se gradit uvazavajudi
recentna kretanja moderne arhitekture u oblikovanju, organizaciji i upotrebi materijala. Vanjski prostori
odredit ¢e se u skladu s njihovom namjenom zadovoljavajuéi oblikovne, sigurnosne, ekoloske i
funkcionalne zahtjeve.

Zelene povrsine izvest ¢e se kao zastitno zelenilo uz prometnice i planirane objekte infrastrukture, te
kao visokovrijedno ukrasno zelenilo na ostalim povrsinama.

2.6. Uredenja gradevinskih Cestica

Clanak 12.
Gradnja sadrzaja unutar jedne cestice podrazumijeva, u pravilu, uredenje Citave Cestice, ukljuéujuéi
pripadaju¢éu komunalnu infrastrukturu i vanjsko uredenje. Zbog veli¢ine zahvata, plan ¢e se realizirati
procesualno, pri éemu svaka gradbena parcela predstavlja zasebnu prostornu, tehni¢ku i investicijsku
etapu. Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM, KOMUNALNOM

| TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja cestovne i uliCne mreze

Clanak 13.

Sve prometne povrsine na podru€ju obuhvata DPU-a moraju se izvesti u predvidenim koridorima, a
prema zadanim popre¢nim profilima i tehni¢kim elementima prikazanim u Planu prometa.
Visinski elementi nove prometne mreze moraju se prilagoditi postojecem terenu i postoje¢im visinama
ve¢ izgradenih okolnih prometnica.
Gornji nosivi sloj svih kolnih povrsina treba izvesti kao kolni€ku konstrukciju fleksibilnog tipa koja se
sastoji od sloja od mehani€ki nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog
sloja i od habajuceg sloja od asfaltbetona. Debljina ovih slojeva mora biti takva da kolnicka konstrukcija
podnese propisano osovinsko opterecenje, Sto treba odrediti prilikom izrade glavnih projekata za
pojedine prometne povrsine.
Zavrsni sloj nogostupa i ostalih pjesackih prometnih povr§ina moze se izvesti od betonskih tlakovaca ili
od asfaltnih slojeva.
Prometne povrSine moraju se opremiti potrebnom vertikalnom i horizontalnom prometnom
signalizacijom prema Pravilniku o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama.
Sve prometne povrsine treba izvesti s odgovaraju¢im uzduznim i popreénim padovima da se oborinske
vode Sto prije odvedu s istih.
Osiguranje ruba kolnika treba izvesti tipskim rubnjacima dimenzija 18/24 cm, a ruba nogostupa tipskim
rubnjacima 8/20 cm.
Za invalidne osobe treba na svim raskrizjima na mjestima pjesackih prijelaza i na parkiraliSnim
povrS§inama izvesti rampe za savladavanje arhitektonskih barijera u skladu s HR normama i
standardima.

3.1.1. GLAVNE CESTE NADMJESNOG ZNACAJA (ELEMENTI TRASE | MJESTA

PRIKLJUCKA PROMETNICA MANJEG ZNACAJA)

Clanak 14.

Uvazavajuéi smjernice rjeSenja i organizacija prometa iz nove “Prometne studije Zadra” glavnu
prometnu ulogu za podrucéje ovog DPU-a i dalje imaju obodne (rubne) prometnice: Ulica Obala kneza
Trpimira i Ulica Miroslava Krleze, preko kojih se ostvaruje prometna veza ovog obuhvata s okolnim
pripadajuc¢im prostorom i ostalim dijelovima grada.
Prema postojecoj zakonskoj regulativi (Zakon o javhim cestama i Odluka o razvrstavanju javnih cesta u
drzavne ceste, zupanijske ceste i lokalne ceste) Ulica Obala kneza Trpimira koja ima karakter javne
lokalne ceste L 63053, a Ulica Miroslava Krleze ulazi u sastav javne lokalne ceste L 63051.
Dionica Ulice Obala kneza Trpimira na dijelu od kraja granice obuhvata prema Uvali Maestrala do
raskrizja s Ulicom Vjekoslava Mastrovi¢a i dalje do raskrizja s glavhom unutrasnjom pristupnom
prometnicom planiranom u smjeru sjeveroistok - jugozapad predviden je za jednosmjeran promet vozila
iz smjera Puntamike prema centru grada (Poluotok). Za ovaj dio Ulice Obala kneza Trpimira na obuhvatu
ovog DPU-a planirani su: popre€ni profil (1-1) ukupne Sirine 11,60 m koji se sastoji od kolnika Sirine 6,50
m, od biciklisticke staze Sirine 3,10 m sa strane kolnika prema moru i od nogostupa Sirine 2,00 m sa
suprotne strane kolnika prema okolnim parcelama, te popreéni profil (2-2) ukupne Sirine 14,00 m koji
sesastoji od kolnika Sirine 6,50 m, od biciklisticke staze Sirine 3,10 m i nogostupa Sirine 2,40 m sa
strane kolnika prema moru i od nogostupa Sirine 2,00 m sa suprotne strane kolnika prema okolnim
parcelama. Odabrana Sirina kolnika omoguéava nesmetano odvijanje jednosmjernog prometa uz



istovremenu moguénost uzduznog parkiranja vozila. Duz cijele ove dionice mora se uspostaviti rezim
prometa za zonu u kojoj je ograniéena dopustena brzina, za Sto se moraju postaviti odgovarajuéi
prometni znakovi, oznake na kolniku, te signalizacija i oprema za smirivanje prometa, sve u skladu s
postoje¢im “Pravilnikom o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama®“.

Dionica Ulice Obala kneza Trpimira na dijelu od raskrizja s glavhom unutraSnjom pristupnom
prometnicom planiranom u smjeru sjeveroistok - jugozapad do raskrizja s Ulicom Ivana Mestrovica
predviden je za odvijanje dvosmjernog prometa vozila. Za istu je na obuhvatu ovog DPU-a planiran
poprecni profil (3-3) ukupne Sirine 18,00 m koji se sastoji od kolnika Sirine 6,50 m, od biciklisticke staze
s jugozapadne strane kolnika Sirine 3,00 m i od prostora za okomito parkiranje vozila Sirine 5,50 m i
nogostupa Sirine 3,00 m sa sjeveroisto¢ne strane kolnika.

Za predmetni dio Ulice Miroslava Krleze, koja ima karakter javne lokalne ceste L 63051, na podrucju
obuhvata ovog DPU-a odabran je popreéni profil (7-7) koji se sastoji od kolnika Sirine 5,50 m ¢ime se
omogucéava nesmetano odvijanje jednosmjernog prometa uz istovremeno uzduzno parkiranje vozila, od
nogostupa Sirine 2,00 m i zelenog pojasa Sirine 2,00 m s jugozapadne strane kolnika i od nogostupa sa
sjeveroistoéne strane kolnika promjenjive Sirine 2,00 — 3,50 m.

3.1.2. PRISTUPNE UNUTRASNJE CESTE (SITUACIJSKI | VISINSKI ELEMENTI TRASA | KRIZANJA

| POPRECNI PROFILI S TEHNICKIM ELEMENTIMA)

Clanak 15.

Preko unutrasnje cestovne mreze rjeSava se kolni pristup do svake parcele, odnosno do svakog objekta
i parkiraliSnog prostora unutar obuhvata ovog DPU-a.
Na svim prometnicama koje ¢ine unutrasnju pristupnu cestovnu mrezu odvija se dvosmjeran promet
vozila i pjeSacki promet.
Ulogu glavne unutrasnje prometnice ima nova cesta koja se priklju€uje na jugozapadu na Ulicu Obala
kneza Trpimira i na sjeveroistoku na Ulicu Miroslava Krleze. Za istu je odabran popreéni profil (4-4) koji
se sastoji od kolnika Sirine 6,00 m, od nogostupa sa zapadne strane Sirine 2,00 m i od nogostupa s
istoCne strane Sirine 1,50 m.
Za unutrasnju pristupnu prometnicu izmedu objekta stambeno-poslovne zgrade Jadranka i objekta
stambenog niza — garaza odabrani su: poprecni profil (5-5) ukupne Sirine 12,00 m koji se sastoji od
kolnika Sirine 5,00 m, od prostora za uzduzno parkiranje vozila Sirine 2,00 m i nogostupa Sirine 3,50 m s
jugozapadne i od nogostupa Sirine 1,50 m sa sjeveroistocne strane, te poprecni profil (6-6) ukupne
Sirine 8,00 m koji se sastoji od kolnika Sirine 5,00 m i od obostranih nogostupa Sirine 1,50.
Ostale unutrasnje prometnice unutar obuhvata ovog DPU-a imaju kolnik Sirine uglavnom 6,00 m.
Za horizontalne krivine cestovne mreze unutar obuhvata ovog DPU-a odabrani su radijusi R=30,0 - 500,0
m. Na raskrizjima su primjenjeni radijusi ruba kolnika R=6,0 m - 10,0 m.
Kolni pristup parcele br. 3 (na kojoj je smjesten objekt pod oznakom 2) je sa javhe prometne povrsine
smjestene uz sjeverni rub parcele.

3.1.3. POVRSINE ZA JAVNI PRIJEVOZ

Clanak 16.
Za potrebe javnog gradskog prijevoza, koji se odvija Ulicom Miroslava Krleze iz smjera centra grada
prema Puntamici i Ulicom Obala kneza Trpimira iz smjera Puntamike prema centru grada, na podrucju
obuhvata ovog DPU-a nisu predvidena autobusna stajalista.

3.1.4. JAVNA PARKIRALISTA

Clanak 17.
Stacionarni promet na podruéju obuhvata mora se rijeSiti parkiraliShim povrSinama na otvorenim
povrSinama (u nivou okoliSa) i unutar zatvorenih povrsina (podzemna parkiraliSta i garaze u sklopu
pojedinih objekata).
Za planirane prostorne sadrzaje predvideno je ukupno 670 parkiraliSnih mjesta i to: 643 parkiraliSna
mjesta u zatvorenim povrSinama (parkiraliSna mjesta i garaze) i 27 parkiraliSnih mjesta na otvorenim
povrSinama.
Raspored parkiraliSnih mjesta prikazan je u sljedecoj tabeli:

OTVORENE ZATVORENE UKUPNO
OBJEKT POVRSINE POVRSINE PM+GM
PM PM
stambeno-poslovna 302 302
| zgrada Maraska
stambeni niz i garaza 8 169 177
stambeno-poslovna 19 71 90
| zgrada Jadranka
kupali$te Maraska 101 101
SVEUKUPNO 27 643 670




Za parkiraliSna mjesta za okomito parkiranje vozila treba odabrati dimenzije 5,00 x2,50 m, a za uzduzno
parkiranje vozila 5,50 x2,00 m.

Gornji nosivi slojevi parkiraliSta na otvorenim povrSinama moraju se izvesti od nosivog sloja od
mehaniéki nabijenog sitnozrnog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od habaju¢eg
sloja od asfaltbetona. Umjesto asfaltnih slojeva zavrSna obrada parkiraliSnih povrSina moze biti i od
betonskih tlakovaca.

ParkiraliSne povrsine prikazane su u grafickom prilogu Plana prometa.

3.3.Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje telekomunikacijske mreze

3.3.1. Telekomunikacije

Clanak 18.
Tocka prikljuéenja na TK mrezu je odredena u uvjetima koje je izdao Hrvatski telekom, a to je ,A“ na
situacijskom prikazu.
Na tom mjestu nalazi se kabelski zdenac od kojeg treba planirati izgradnju prikljuéne kanalizacije sa
1PVC cijevi 2110mm i 2PEHD cijevi @ 50mm..Svi ostali kapaciteti su 2PEHD cijevi & 50mm. Kabelski
zdenci su tip D0, D1 i D2, kako je ucrtano na situacijskom planu.
Prelazi preko prometnica trebaju biti napravljeni sa 2PVC cijevi 2110mm.
Planirati uvlacenje i distribuciju mreznog kabela TK59 200x4x0,4 od KZ"A" do svakog objekta.
Od nastavaka u zdencima predvideno je uvlaéenje TK kabela dostatnog kapaciteta do svakog
prikljuénog ormari¢a koji su smjesteni u ulazima objekata. To su ujedno i izvodni ormariéi, ¢iji kapacitet
je odreden brojem stanova i poslovnih prostora po ulazima.
Telefonske instalacije stanova i poslovnih prostora trebaju zavrSiti u spomenutim ormariéima, a
planirati kabele tip TC 3POHFFR.
Detaljna razrada svega navedenog treba biti rijeSena Projektom prikljuéenja.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje komunalne infrastrukturne mreze i vodova
unutar prometnih i drugih javnih povrsina

3.4.1. Vodovod

Clanak 19.
Vodovodna mreza na prostoru ovog Detaljnog plana uredenja mora se izvesti u predvidenim koridorima
prema grafickom prilogu Plan vodoopskrbe i odvodnje.
Rjesenje za kvalitethnu vodoopskrbu ovog podrucja bazira se na postojeé¢oj vodovodnoj mrezi izgradenoj
na Sirem pripadaju¢em okolnom podruéju grada, tj. na postojeéem cjevovodu & 200 mm izgradenom u
koridoru Ulice Miroslava Krleze i na postojeéem cjevovodu (J 80 mm, & 60 mm, & 50 mm i @ 40 mm)
izgradenom u Ulici Obala kneza Trpimira kojeg treba rekonstruirati na profil od 100 mm duz cijelog
obuhvata, te na novom cjevovodu @ 125 mm trasa kojeg je planirana u koridoru nove pjesSacke staze na
sjeverozapadnom dijelu obuhvata i koji se priklju€uje na jugozapadu na postojeéi cjevovod u Ulici
Obala kneza Trpimira i na sjeveroistoku na postojeé¢i cjevovod u Ulici Miroslava Krleze. Preko
postoje¢eg PVC cjevovoda DN 110 mm koji sluzi za priklju¢ke jugozapadnog krila postoje¢e zgrade u
Ulici Miroslava Krleze rjeSava se vodoopskrba gradevine 2 (stambeni niz i garaza). Vodoopskrba
gradevine 1D (stambeno-poslovna), gradevine 4 (hotel) i gradevine (stambeno-poslovna) rjeSava se
preko internog cjevovoda & 100 mm, koji se na sjeverozapadu prikljucuje na novi cjevovod & 125 mm.
Preko ove vodovodne mreze omogucava se kvalitetha vodoopskrba svih gradevina u svim uvjetima,
kako unutar obuhvata ovog DPU-a tako i na Sirem okolnom podrucju.
Vodovodna mreza mora se poloziti u koridoru prometnih povrsina i to u koridoru nogostupa, pjesacke
staze ili zelene povrsSine. Tamo gdje nije predviden nogostup i na krizanjima cesta vodovodna mreza
moze se postavljati i u kolniku.
Razvodni cjevovodi prikljuéaka moraju u pravilu pratiti konture gradevina (zgrada) kako bi se mogla
izvesti prikljuéna okna ispred svakog ulaza.
U sluéaju paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju biti udaljeni od visokonaponske mreze
minimalno 1,5 m, od niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze minimalno 1,0 m, a od
kanalizacijske mreze 2,0 - 3,0 m.
Dubina ukopavanja vodovodnih cijevi mora biti tolika da nadsloj iznad tjemena cijevi do povrsine
uredenog terena iznosi barem 0,90 m.
Vodovodne cijevi moraju se poloziti iznad kanalizacijskih cijevi. U protivnom mora se primijeniti
posebno tehni¢ko-projektno rjesenje radi zastite vodovodnih cijevi.
Za vodovodnu mrezu moraju se odabrati vodovodne cijevi od kvalitetnog vodovodnog materijala i to: za
profile jednake i ve¢e od 80 mm lijevanozeljezne cijevi od nodularnog (duktilnog) lijeva, a za profile
manje od 80 mm pocincéano celi€ne cijevi.
U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07) prije izgradnje cjelokupne osnovne
ulicne vodovodne mreze unutar obuhvata ovog DPU-a, ili pojedinih dionica iste, kao i za razvodne



vodove za priklju¢ke pojedinih gradevina na osnovnu uliénu mrezu mora se ishoditi lokacijska dozvola i
potvrda glavnog projekta. To zahtjeva izradu idejnog projekta i glavhog projekta u kojima ¢e se provesti
hidrauliéki prorac¢un i odrediti konaéni profili pojedinih cjevovoda osnovne uli€éne vodovodne mreze i
razvodnih vodova za prikljuéke, a na osnovu podataka iz ovog DPU-a, tj. prema utvrdenoj ukupnoj
potrosniji i razdiobi potroSnje po pojedinim évorovima za konaénu fazu izgradnje.

Prije projektiranja bilo kojeg dijela nove vodovodne mreze moraju se od “Vodovoda” d.o.o. Zadar
zatraziti posebni tehnicki uvjeti i podaci za projektiranje, a na idejni i glavni projekt mora se dobiti
suglasnost.

Svaki stan, odnosno svaka druga samostalna funkcionalna cjelina, mora imati vodomjer na dostupnom
mjestu. Tip vodomijerila, te tip i gabarit vodomjernih okana odreduje “Vodovod” d.o.o. Zadar.

Za vanjsku hidrantsku mrezu moraju se izgraditi nadzemni hidranti, odnosno gdje to nije moguce i
podzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 150 m u svemu prema postojeéem Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara.

lzvoda€ radova mora prije pocetka radova od “Vodovoda” d.o.o0. Zadar zatraziti obiljezavanje postojece
vodovodne mreze na terenu.

3.4.2. Odvodnja ;
Clanak 20.

Na obuhvatu ovog DPU-a mora se primijeniti razdjelni kanalizacijski sustav izgraditi kanalizacijska
mreza prema grafickom prilogu Plan vodoopskrbe i odvodnje..

Sve fekalne otpadne vode i oborinske otpadne vode moraju se preko razdjelne kanalizacijske mreze
odvesti do najblizih ve¢ izgradenih glavnih fekalnih i oborinskih kolektora.

Zbog konfiguracije terena najveéi dio fekalnih otpadnih voda s prostora ovog DPU-a mora se odvesti
postoje¢im i novoplaniranim fekalnim kolektorima do postojeée crpne postaje “Brodarica II”, preko koje
se ove otpadne vode prepumpavaju na viSe polozeni fekalni gravitacijski kolektor u Ulici Miroslava
Krleze.

Manji dio fekalnih otpadnih voda s prostora ovog DPU-a direktno se odvodi na postojeéi fekalni
gravitacijski kolektor u Ulici Miroslava Krleze.

Preko fekalnog kolektora u Ulici Miroslava Krleze ove otpadne vode odvode se dalje gravitacijski na
crpnu postaju “Vostarnica I“ u parku Vruljica iz koje se prepumpavaju na glavni gradski kolektor
izgraden u Ulici Dr. Franje Tudmana.

Oborinske otpadne vode s prostora ovog DPU-a moraju se odvesti oborinskom kanalizacijskom
mrezom do tri postoje¢a obalna ispusta izgradena duz predmetnog dijela Ulice Obala kneza Trpimira. To
su:

- obalni ispust profila 100x50 cm u produzetku Ulice Vjekoslava Mastrovi¢a trasu kojeg, obzirom na
novoplanirano uredenja obalnog pojasa, treba izmjestiti,

- obalni ispust @ 300 mm u produzetku pjeSacke staze izmedu zapadne strane kompleksa tvornice
“Maraska“ i parkovne povrsine koji se treba produziti, obzirom na novoplanirano uredenja obalnog
pojasa,

- obalni ispust @ 400 mm u produzetku Ulice Ivana Mustrovi¢a duz zapadne strane Uvale Vruljica koji se
mora rekonstruirati na @ 700 mm.

Na parkiralistima treba ugraditi adekvatne separatore za izdvajanje ulja i masnoc¢a iz oborinskih
otpadnih voda prije njihovog prikljuéenja na oborinsku kanalizacijsku mrezu.

Za sto kvalitetnije funkcioniranje odvodnje oborinskih voda mora se na svim planiranim prometnim i
ostalim povrsinama ugraditi dovoljan broj vodolovnih grla, a po potrebi i kanalske linijske reSetke.

Na parkiraliStima moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih
voda prije njihovog prikljuéenja na najblizi oborinski kolektor. Trase svih kolektora (fekalnih i
oborinskih) moraju se poloziti na horizontalnoj udaljenosti od 2,0-3,0 m od postojece ili novoplanirane
vodovodne mreze. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m. Kanalizacijske cijevi
moraju biti polozene ispod vodovodnih.

Kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitetnog vodonepropusnog materijala i poloziti na dubinu
koja ¢e omoguciti priklju¢ak svih okolnih objekata na kanalizacijsku mrezu.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi, te nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi, moraju se
izvesti od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtjevani modul stisljivosti.

Na kontrolnim oknima duz prometnica moraju se predvidjeti lijevanozeljezni poklopci tesSkog tipa.

Za minimalni profil fekalne kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 250 mm uz minimalni pad od
I= 0,50%. Kuéne priklju€ke treba izvesti od kanalizacijskih cijevi profila 200 mm.

Za minimalni profil oborinske kanalizacijske mreze mora se primijeniti profil 300 mm. Priklju¢ak
vodolovnih grla na oborinsku kanalizacijsku mrezu treba biti od kanalizacijskih cijevi profila 200 mm.

3.4.3. Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreze

Clanak 21.
Snabdijevanje elektricnom energijom objekata na planiranom podrucju izvest ¢e se preko tri nove
transformatorske stanice €ija ugradnja se predvida unutar objekata uz osiguran pristup teretnim kolima.



Prikljuéak trafostanica na srednjenaponski kabel izvest ¢ée se koriStenjem postojeceg
srednjenaponskog kabela Sto omogucuje jednostavan i siguran naéin snabdijevanja elektricnom
energijom. Medusobno povezivanje trafostanica izvest ¢e se podzemnim srednjenaponskim kabelom u
sistemu «ulaz-izlaz». Prije podetka izgradnje planiranih objekata odredit ¢e se prva pojna tocka i
definirati koridori za polaganje kabela, te zatraziti tehnicke uvjete i prethodnu elektroenergetsku
suglasnost za svaki objekt. Prikljucak objekata na elektricnu energiju izvest ¢e se preko kabelskih
prikljuénih ormara (KPO) smjestenih u zidne niSe u ulazima u objekte. Kompletna niskonaponska mreza

na predmetnom podrucju izvest ¢e se podzemnim kabelima tipa PP00- A 4x1 50mm?, PP00-A 4x95mm?, i
PP00-A4x35mm?>,

3.4.4. Uvjeti gradnje javne rasvjete

Clanak 22.
Za provedbu javne rasvjete na planiranom podrucju potrebno je definirati sljedece:
smjestaj objekta na gradevinskoj €estici
oblik objekta
glavne ulice
pristupne ulice
javna parkiralisSta
trgove ,zelene i pjeSacke povrsine
Definiranjem navedenih sadrzaja odredit ¢e se vrsta, oblik,i na¢in ugradnje javne rasvjete. Prikljucak i
upravljanje javne rasvjete izvest ¢e se preko razdjelnih ormara koji su smjesteni u neposrednoj blizini
pripadajucih trafostanica. Prikljuéak ormari¢éa u stupovima javne rasvjete izvest ¢e se kabelima tipa
PP00-A 4x 25mm?. Duz trase niskonaponskih kabela, i kabela javne rasvjete polozit ¢e se bakreno uze
presjeka 50mm? te na njega spojiti svi prikljuéni ormari i stupovi javne rasvjete.

4. UVJETI UREDENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 23.
Neizgradene zelene povrsine hortikulturno ¢e se urediti i obraditi kao parkovne povrSine. Sadni
materijal mora biti od autohtonih biljnih vrsta. Sve javne parkovne povrsine opremit ¢e se instalacijom
za navodnjavanje s automatskom regulacijom.

Clanak 24.
lzdavanje uporabne dozvole za svaku pojedinaénu gradevinu u zoni obuhvata ovog plana uvjetovat ¢e
se potpunim zavrSenjem uredenja okoli$a ukljucivo svih zelenih povrsina.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH
CIJELINA | GRADEVINA

Clanak 25.
Dopusta se prenamjena vile Luxardo i njezina dogradnja za ostvarenje hotela visoke kategorije (min. 4
zvjezdice). Procelje zgrade mora se obnoviti u izvornom obliku, dok se unutrasnja struktura objekta
moze u potpunosti mijenjati. Spoj postojece zgrade s novim pridodanim korpusom izvesti ¢e se
zglobnim volumenom ¢ija jednoetazna visina doseze ukupnu visinu pridodane gradnje ¢ine¢i unutrasnji
hol hotela. Dopusta se uklanjanje zida prema obali kako bi zgrada dobila proporcionalno Sirok vanjski
prostor ispred glavnog procelja.
Planom se predvida revitalizacija i sanacija perivoja "Maraske”, te njegovo opremanja adekvatnim
urbanim mobilijarom i rasvjetom. Postojeéa ograda je zadrzana kao memorijski element, ali i kao
element simbolicke privatnosti vrta. Prilikom rekonstrukcije prometnice treba se paziti da se ne narusi
ambijentalna vrijednost litorala te prirodno stanje mora na lokaciji.
Za sve intervencije na uredenju ili izgradnji sadrzaja u zoni pomorskog javnog dobra i akvatorija prije
izrade projekta treba ishoditi sljedece dokumente: studiju utjecaja na okoli$, elaborat o maritimnim
uvjetima gradenja i posebne zastitarske uvjete Konzervatorskog odjela u Zadru.Prije bilo kakvih zahvata
na tom podrucju potrebno je izvrsiti arheoloSko rekognosciranje podvodnog pojasa te na osnovu
rezultata izvrSiti eventualna podvodna arheoloska istrazivanja. Takvo rekognosciranje i eventualno
istrazivanja trebaju izvrsiti stru€njaci-arheolozi specijalizirani za podvodnu arheologiju.
Potrebno je provesti brizljivu sanaciju postojec¢eg stanja i revitalizaciju zapustenih zelenih povrsina, te
provesti odluéne mjere u pogledu spre¢avanja daljnjih devastacijskih procesa.

6.UVJETI | NACIN GRADNJE

Clanak 26.
Provedbenim mjerama ovog DPU-a utvrduju se osnovni graditeljski standardi koji su detaljno opisani u
tekstualnom dijelu toc¢aka 2.1, 2.2., 2.3. i 2.4., tabelama: koriStenje prostora, prikaz etaznosti i visine
gradevina. Uvjeti i nacin gradnje nove infrastrukturne mreze u zoni obuhvata DPU detaljno su opisani u
poglavlju 3 u ¢lancima 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 i 22.
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Vodovod i kanalizacija

Svi zemljani i ostali gradevinski radovi moraju se izvesti bez miniranja da se ne ostete okolni veé
izgradeni objekti i postoje¢éa komunalna infrastruktura.

Sve prometne povrSine moraju se izvesti u predvidenim koridorima iz grafickog priloga Plan
prometa.Vodovodna mreza i kanalizacijska mreza na prostoru ovog DPU-a moraju se izvesti prema
prilozenom grafickom prilogu Plan vodoopskrbe i odvodnje.

Prije projektiranja i izgradnje mora se utvrditi toc¢an polozaj svih postojecih komunalnih
instalacija.Vodovodna i kanalizacijska mreza mora se izvesti od kvalitethog vodonepropusnog
materijala.Vodovodne i kanalizacijske cijevi moraju se postaviti na pjeséanu posteljicu na dnu rova
minimalne debljine 10 cm, te zastititi slojem od sitnozrnatog materijala granulacije 0-8 mm u visini od 30
cm iznad tjemena cijevi.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 27.
Mjerama zastite obuhvacéa se u podruc¢ju ovog DPU-a vanjski izgled i izvornost procelja vile Luxardo
koja se mora obnoviti u izvornom obliku, te vrijedno zelenilo unutar perivoja "Maraska™ i zid ispred
perivoja.
Za sve intervencije na uredenju ili izgradnji sadrzaja u zoni pomorskog javnog dobra i akvatorija prije
izrade projekta treba ishoditi sljede¢e dokumente: studiju utjecaja na okoliS, elaborat o maritimnim
uvjetima gradenja i posebne zastitarske uvjete Konzervatorskog odjela u Zadru.

8. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 28.
Gradnja sadrzaja unutar jedne Cestice podrazumijeva, u pravilu, uredenje Citave Cestice, ukljucujudi
pripadaju¢u komunalnu infrastrukturu i vanjsko uredenje.
Zbog veli€ine zahvata, plan ¢e se realizirati procesualno, pri é¢emu svaka gradbena parcela predstavlja
zasebnu prostornu, tehnicku i investicijsku etapu.
Svaka gradbena etapa predstavlja autonomnu, funkcionalnu i oblikovnu cjelinu. Zgrada u nizu izvodit ¢e
se kao jedinstvena gradevinska cjelina.

Clanak 29.
Projektiranje gradevina mora obuhvatiti pored rjeSenja prometnica i parkiraliSta te komunalnih
priklju€aka i projektiranje svih vanjskih prostora kao i hortikulturno rjeSenje okoli$a, projekt uredenja
vanjskih prostora kao i projekt hortikulture sastavni su dio dokumentacije za ishodenje potvrde glavhog
projekta.
Gradevine se ne mogu stavljati u funkciju ako nisu izvedene prometnice, pristupni pjesacki koridori,
komunalni priklju¢ak i nije ureden okolis.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 30.
Zastitu, racionalno koriStenje prostora i unapredivanje €ovjekova okoliSa potrebno je provoditi kroz sve
oblike djelovanja u prostoru sto znaci da svaka aktivnost, zahvat i intervencija u prostoru mora biti
sagledana i uskladena sa s uvjetima koje zahtjeva zastita Covjekova okolisa.
Unutar zone obuhvata ne predvidaju se tehnoloski procesi ili drugi izvori zagadenja zraka ili stvaranja
buke. Strogo se zabranjuje ispustanje bilo kakvih otpadnih tekuéina te odlaganje krutog otpada u
neposredni okolis.
Za sve gradevine unutar obuhvata koje se grade na pomorskom dobru nuzno je prije ishodenja
gradevne dozvole izraditi Studiju zastite okoliSa. Za sve vrijeme izgradnje i nakon izgradnje predvidenih
prostornih sadrzaja mora se postovati nacelo o zastiti okoli$a.
Prilikom izrade projektne dokumentacije moraju se predvidjeti sve odgovaraju¢e mjere da izgradnjom
planiranih prostornih sadrzaja ne dode do Steta ili nepovoljnih posljedica za vodnogospodarske
interese.
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U cilju smanjenja nepovoljnog utjecaja na okoli$ zbog poveéanja automobilskog prometa svi planirani
sadrzaji moraju osigurati dobro uredene i opremljene povrSine za parkiranje, uz intenzivno
ozelenjavanje okolisa.

Kanalizacijska mreza na podrucju obuhvata ovog DPU-a mora biti izgradena kao razdjelna i odrzavana
tako da se iskljuéi moguénost zagadivanja okoline bilo razlijevanjem otpadnih voda po povrsini, bilo
prodiranjem zagadenih voda u podzemije.

Otpadne vode iz svih gradevina s prostoru ovog DPU-a moraju se preko razdjelne kanalizacijske mreze
prikljuéiti na ve¢ izgradene glavne fekalne i oborinske kolektore.

Na parkiraliStima moraju se ugraditi adekvatni separatori za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih
voda prije njihovog prikljuéenja na postojecu ili planiranu oborinsku kanalizacijsku mrezu.

Il - PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 31.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u “Glasniku Grada Zadra".

Klasa: 350-01/07-01/126
Ur.broj: 2198/01-1/2-08-14
Zadar, 29. svibnja 2008.

GRADSKO VIJECE GRADA ZADRA

PREDSJEDNIK

Zvonimir Vranci¢, dr.med, v.r.
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